UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUGC Doc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 4389 /QP-UBND Binh Phude, ngay A5 théng & ném 2018
QUYET PINH

vé viéc phe duyét dd 4n va quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich hd Suéi Cam (giai doan II)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén ctr Luat T4 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cir Luat Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;
Can ctr Luat Nha ¢ ngéy 25/11/2014;

Cén cit Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ctia Chinh pht vé 14p,
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

Can cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phi vé
quén ly diu tu phat trién d6 thi;

Cén cr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung viing, quy hoach do6
thi va quy hoach x4y dung khu chirc niang dic thu;

Can cu Quyet dinh s 2241/Qb-UBND ngay 05/11/2012 cta Chu tich
UBND tinh v& viéc phé duyét d6 an diéu chinh, mé rong quy hoach chung xay
dung thi x4 Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc dén nim 2025;

Cén ctr Quyét dinh s 945/QD-UBND ngay 03/5/2018 cua Chu tich UBND
tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung thi x3 Pdng
Xoai, tinh Binh Phudc;

Can cu Quyet dinh sb 2582/Qb-UBND ngay 18/11/2015 cta Chu tich
UBND tinh v& viéc phé duyét db 4n va quy dinh quan ly kém theo d6 4n diéu chinh
quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich hd Subi Cam;

Can cu Quyet dinh s 2919/QD-UBND ngay 14/11/2016 caa Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan chi phi l1ap dd 4an quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich h6 Sudi Cam (giai doan II);

Xét d& nghi ctia Giam déc So Xay dung tai To trinh s6 1298/TTr-SXD ngay
07/6/2018, )
QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét db an quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 Khu du lich
hd Subi Cam (giai doan II) véi cac ndi dung cu thé nhu sau:




1. Ly do va su cAn thiét 1ap quy hoach

Phuc vy cong tac quan ly xay dung, trién khai thyc hién céc chu trrong dau
tu xdy dung; timg budc dau tu xdy dung, phat trién thi xa Péng Xoai, trong do lay
hd Sudi Cam lam diém nhén; phan dAu dua thi x4 Pdong Xoai try thanh thanh pho
trong nam 2018.

2. Tinh chat va muc tiéu quy hoach
2.1. Tinh chat quy hoach

La khu cong vién, cdy xanh két hop véi khu &, cac cong trinh cong cdng,
thuong mai dich vu, dich vu vui choi, giai tri phuc vy cho ngudi déan trén dia ban
thi x4 va vung phu can.

2.2. Muc tiéu quy hoach

- Tao dung dugc mot khu do thi co ha té”mg dé‘mg bd, hién dai; dap ung nhu
ciu song ngay cang cao cua nguoi dan

- Phat trién thi xa Dong Xoai vé phia Tay Béc hd Subi Cam, c6 két nbi véi
khu dé thi hién hitu, lay hd Subi Cam lam diém nhén.

- Xay dung bo mat kién trac hién dai, gop phan vao qua trinh do thi hoa tai
thi x4 Pong Xoai ndi riéng va tinh Binh Phudc néi chung,.

3. Pham vi ranh giéi va quy mo khu vue lap quy hoach

a) Pham vi ranh gidi:

Ranh gidi Iap quy hoach thudc dia ban phuong Tan Pha va xa Tién Thanh,
thi x4 Pong Xoai véi tir can cu thé nhu sau:

- Phia Pong Nam: giap dit long hd khu du lich hd Sudi Cam va dudng Ho
Xuan Huong;

- Phia T4y Nam: giap d4p tran hién hiru va dat dan;
- Phia T4y Béc: giap dit dan;

- Phia Béc: gip dat dén.

b) Quy mo:

- Quy mo dién tich: khoang 160ha.

- Quy mé dén sb du kién: Khoang 15.240 ngudi.

4. Quy hoach sir dung dat

- Phat trién 02 cdy cu bic qua hd Subi Cam aé ket n01 khu vyc. Phat trién
hai tuyén dudong D.9 (LG: 44m) va D.22 (LG: 28m) tiép ndi hai chiéc cau nay
thanh dudng truc chinh lién khu vuec.

- Phat trién mét sb tuyén duong két néi khu vuc va noi bd song song va
vudng goc vdi truc duong chinh D.9 va D.22 dé phén 16. C6 tinh dén dinh hudng
phét trién ctia toan khu vuc, nhdm tao ra cac 16 dit hop ly trong co céu cac khu
chirc niang phu hop trong khu quy hoach.



- Phét trién mot tuyén duong vanh dai voi duong cong theo dia hinh khu vye
sat mép ho Sudi Cam dé gidi han khu cong vién cdy xanh canh quan ven ho.

- B tri dAt & khu dan cu xay méi khoang 3.810 16 dit & va can h¢, bao gdm:
+ Nha lién ké: 2.758 16 d4t c6 dién tich trung binh khoang 90m’* dén 200m”.
+ Nha biét thu: 452 16 dét c6 dién tich trung binh khoang 320m”.

+ Hai chung cu (nha & x4 hdi) voi khoang 600 can hd, c6 dién tich trung
binh 60m*/can.

- Khu thuong mai dugc chia lam 11 khu, v6i 04 khu d4t thuong mai d6i
xung nhau qua truc dudng chinh D9. M6t khu cho nam trén duong D12. Hai khu
thuong mai ndm doc dudng D22. Hai khu thuong mai nim doc dudng D24. Mot
khu thuong mai nam giao 3 duong N.19, dudng D28, dudong N3. Mét khu thuong
mai ndm giao 3 duong N.16, dudng D34, duong HO Xuén Huong. Tao bén kinh
phuc vu ca trong 1dn ngoai khu vuc quy hoach.

- Khu dét du lich nghi dudng dugc bd tri & phia Dong, Pong Nam khu quy
hoach, gidp véi duong H6 Xuan Huong, c6 hudng nhin trai dai xudng long ho;
thuan loi xdy dung resort, nha hang, khach san,... dap tmg nhu cau vé du lich, nghi
dudng.

- Khu dit gido duc (trudong mam non va trudng tiéu hoc, trudng trung hoc co
s@, trung hoc phé théng) duge bb tri tiép can voi duge truc chinh N3. Thuén loi
cho viéc giao thong di lai va dam bao ban kinh phuc vu tuong dbi ddng déu cho
toan khu, nhit 14 dbi véi trudng mam non.

-Khu céy xanh cong vién dugc b trf thanh 12 khu, b tri phan bd dong déu
trong cac nhom nha 6.
BANG CAN BANG DAT PAI SU DUNG PAT
; DIEN TiCH | TY LE
STT LOAI PAT

(m?) (%)
1 |PATO 448.598,74 | 28,06
1.1 | Nhalién ké phd 209.353,22 | 13,09

1.2 | Nha lién ké vudn 95.800,51 | 5,99

1.3 | Nha song lap 41.066,41 | 2,57

1.4 | Nha & biét thy 102.378,60 | 6,40

2 | PAT CONG TRINH CONG CQNG 80.101,96 | 5,01

2.1 |Pétyté 4.612,62 | 0,29

2.3 | Pét gido duc 52.925,34 | 3,31

2.4 | Pt co quan hanh chin 22.564,00 | 1,41
PAT THUONG MAI DICH VU 125.801,35 | 7,87

PAT NHA O XA HOQI 50.006,32 | 3,13

e

0%



5 | DAT TAIDINH CU 37.204,54 | 2,33

6 |DAT CAY XANH 342.775,46 | 21,44

7 | PAT GIAO THONG 514.460 | 32,17

7.1 | Pét giao thong long dudng 306.842,02 | 19,19

7.2 | Pét giao thong via hé, giai phan cach 207.617,98 | 12,98
TONG CONG 1.598.948,37 | 100

5. Quy hoach khong gian kién tric cinh quan:

Trong khu vue s& c6 mét sd vi tri 1a cong trinh diém nhén bao gom: Khu co
quan hanh chinh; Khu trung tdm thuong mai; Khu dat gido duc; Khu du lich nghi
dudng (xay dung khu resort, nha hang, khéach san, ...); Khu cdy xanh cong vién va
cac khu cdy xanh trong nhom nha &, cu thé:

5.1. Cong trinh cong cong:

a) Khu co quan hanh chinh:

- Mt d9 x4y dung tbi da: 40%

- Tang cao: 01 - 05 tang

- Khoang 1ui x4y dung: ti thiéu 6m.
b) Cong trinh y té:

- Mat d6 xay dung tdi da: 40%

- Tf?mg cao: 01 - 05 ting

- Khoang i x4y dung: téi thiéu 6m.
c¢) Cong trinh gido duc:

- Mt d6 xay dung t6i da: 40%

- Tang cao: 01 - 03 ting

- Khoang Iui xay dung: t6i thiéu 6m.
d) Pét thuong mai dich vu:

- Cho:

+ Mat d6 xay dung t6i da: 60%

+ Téang cao: 01 - 03 ting

+ Khoang Iui x4y dung;: tdi thiéu 6m.
- Trung tam thuong mai:

+ Mat d6 xay dung tbi da: 60%

F Tﬁng cao: 01 - 07 tAng

+ Khoang Itii xay dung: tdi thidu 6m.



5.2. Cong trinh nha ¢ riéng 18é:
a) Kich thuée 16 dét nha & dwoc quy hoach nhu sau:
- Bé rong cua 16 dét xdy dung nha & >5m.

- Chiéu sau cua 16 dit nha & khoang tir 20m dén 30m. Di v6i cum nha lién
ké LK 14 c6 kich thuéc nhé hon.

b) Tang cao xay dung 1-3 tng dbi voi nha & biét thy, 1-4 tang dbi v0inha ¢
lién ké. Riéng dbi voi cdéc tryc duong chinh, bao gdm duong N3 va D9: tAng cao
x4y dung t6i thiéu 02 tang.

¢) Mat d6 xdy dung toi da: 50% doi véi nha & biét thy; dbi véi nha lién ké
mat d§ xdy dung tuy theo dién tich timg 16 dat, tuy nhién toi da 95%.

d) Khoang i xay dung dbi véi dét o:

Tuy theo truc ducmg, 16 gioi duong, khoang lui xay dung duge quy dinh kém

theo ban d6 chi gidi xdy dung. Riéng d6i véi cac truc chinh N3, N16, N19, D9,
duong HO6 Xuan Huong dé dam bao my quan d6 thi, khoang loi quy dinh nhu sau:

- Nha lién ké c6 khoang lui x4y dung bét budc = Om

- Nha biét thu c6 khoang lui xay dung bét budc = 3m.
5.3. Cay xanh, cong vién:

- Mt d6 xay dung tbi da: 40%

- Tang cao: 01 - 05 tang

- Khoang It x4y dung: t6i thiéu 6m.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

6.1. Quy hoach san nén, thoit nwéc mua:

- Tinh toan san lép‘béo dam duge d6 dée doc cho duong trong khu dén cu,
cling nhu tao dugce mat bz“}ng xdy dung phu hgp chung cho toan khu, tan dung dia
hinh ty nhién, tranh dao dap 1on.

- Heé théng cbng thoat nudc mua duoc thiét ké méi hoan toan, tach riéng voi
hé thong 6ng thoat nudc thai. Trong khu quy hoach dugc chia ra nhiéu luu vic dé
giam tiét dién cong tho4t nudc, nude mua duge thoat vé huéng Tay khu quy
hoach, thoat ra sudi trong khu vuc.

- Céng duoc dat doc hai bén dudng dé thu nudc mua tir cong trinh va mit
duong, st dung cong BTCT D400 - D1800.

6.2. Quy hoach giao thong:

Céc tuyén dudmg trong khu quy hoach ¢6 1 gi6i nhu sau:

- L6 gi6i 44m (mit cat 1-1): Via hé mdi bén rong 8m, giai phan cach gitra
rong 6m, long duong 1 1mx2.

- Lb gi6i 35m (mat cat 2-2): Via hé mdi bén rong 6m, gidi phan cach gifta
rong 4m, long dudng 9,5mx2.
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- Lo gidi 32m (mat cét 3-3): Via hé mdi bén rong 6m, giai phén cach gifra
rong 2m, long dudng 9mx2.

- 1.6 gidi 28m (mit cit 4-4): Via he moi bén rong 6m, long duong rong 16m.

- Lo gidi 28m (mat cit 4A-4A): Via hé mdi bén rong 8m, long duong rong 12m.

- Lo gidi 28m (mit cit 4B-4B): Via hé mdi bén rong 6m, gidi phan céch
gilta rong 2m, long duong 7mx2.

- Lo gidi 24m (mat cét 5-5): Via hé mdi bén rong 6m, long dudng rong 12m.

- L6 gidi 23m (mit cét 6-6): Via hé mdi bén rong 6m, long duong rong 11m.

- Lo gidi 20m (mit cét 7-7): Via hé mdi bén rong 4,5m, long duong rong 11m.

- L6 gi6i 19m (mit cat 8-8): Via hé mdi bén rong 4,5m, long dudng rong 10m.

- L6 gidi 17m (mat cit 9-9): Via hé mdi bén rong 4m, long dudng rong 9m.

- L6 gi6i 13m (mit cdt 10-10): Via hé mdi bén rong 3m, long duong rong 7m.

- Lo gidi 12m (mat cit 11-11): Via hé mot bén rong 3m, mot bén rong 2m
(phia cong vién cay xanh), long dudng rong 7m.

6.3. Quy hoach cip nuérc:
- Téng nhu cau ding nude sinh hoat khoang: 2.500 m*/ngay dém.

- Ngudn nudce cap cho khu quy hoach dugc lay tir nguon cap nudc cua Nha
may cap nudc Pong Xoai.

- Mang ludi cap nudce:

+ Dung ong D110-D225 lip dat doc cac truc dudng chinh, tir éng nay
chuyén tiép dén cac ong D63 dén timg cong trinh.

+ B4 tri cac tru ctru hoa D100 doc cac tuyén dudng va tai cdc ngd giao cac
truc duong trong khu quy hoach véi khoang cach giira hai tru khoang 150m.

6.4. Quy hoach thoat nwéc thai va thu gom chit thai riin:

a) Quy hoach thoat nudc thai:

- Téng luu lugng nude thai du kién 1a: 2.000 m*/ngay dém.

- He th'(”')ng 6ng thoat nudc thai trong khu quy hoach duge xay dung riéng
biét voi hé thong cong thoat nude mua.

- Nuée thai sau khi duogc xtr 1y cuc b tai bé tir hoai ctia mdi cong trinh s&
dugc thoat ra hé thong thu gom nudc thai doc cac tuyén duong va duge dan ve,
Nha may %ir by nudce thai thi xa Pong Xoai.

b) Thuiegbm chét thai rén:

- Téng khdi luong rac sinh hoat dur kién cua khu quy hoach khoang 13
tan/ngay.



- Bo tri céc thung dung rac c6 nap ddy doc cdc tuyén dudng sao cho dam
bao ban kinh phuc vu cac hd dén, thuén tién cho xe thu gom rac va khong mat my
quan do thi.

- Réc thai sau khi dugc thu gom s& duge dua dén tram xir Iy rac thi x4 Pdng
Xoai dé xir ly.

6.5. Quy hoach cép dién:
- Tong phu tai dién yéu ciu du kién ctia khu quy hoach 1a: 44.460 kVA.
- Ngudn cép dién cho du 4n ldy tir dudng dién 22KV chay doc truc duéng
Ho6 Xuan Huong.
- Ludi dién phan phéi trung thé va ha thé di ngdm trén via h¢ tai céc truc
duong; cac tram ha thé lap dat sao cho dam bao khoang cach an toan, my quan.

- Hé théng chiéu séng: Dé dam bao my quan d6 thi, trén céc tryc dudng hé
théng cap chidu sang s& di ngam. Nguon cap dién cho céc ti didu khién dén chleu
sang dudng dugc ldy tir cac ti phan phdi dién ha thé cla cac tram bién thé gan
nhét.

6.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Haé thdng thong tin lién lac trong khu quy hoach s& dugc d4u ndi véi tong dai
ctia Buu dién thi xd Pong Xoai.

7. Céc hoat dong bao vé mdi truong can chi trong'

Tuyét dbi tudn thi tiéu chun thiét ké, thi cong vé vé sinh mdi trudong trong
khu quy hoach, dic biét 1a xir ly nudc thai, chét thai ran.

Diéu 2. Phé duyet kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo d6 4n
quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu du lich hd Sudi Cam (giai doan II).

Piéu 3. Giao S& Xay dung:

1. Chu tri, phéi hop UBND thi xa Ddng Xoai té chitc céng bb quy hoach dé
céc t6 chirc, c4 nhan lién quan dugc biét.

2. Thuc hién céc bude tiép theo ding quy dinh. Z:

Piéu 4. Cac & 6ng (ba): Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay
dung, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai nguyén va M
truong; Chu tich UBND thi xa Dong Xoai, Chu tich UBND phu'(mg Téan Phu, Chu
tich UBND x4 Tién Thanh, thi x& Dong Xoai va Thu truéng céc co quan, don vi co
lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay, ké tir ngay ky e

Noi nhan:

- CT, c4dc PCT UBND tinh;
- Nhur diéu 4;

-LDbVP, PKT;

- Luu: VT. (Trung) ¢,

%{3})2/& Hnh Min, 7
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I’Jy BAN NHAN D{AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH BINH PHUGC Poc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
Quan 1y theo dd 4an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu du lich H Sudi Cam (giai doan II)
(Ban hénh kém theo Quyét dinh s6 A3%89/0D-UBND
ngay A5/ 6 /2018 ciia Chii tich UBND tinh )

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung
 Quy dinh nay duoc 4p dung dbi v6i Khu du lich hd Subi Cam (giai doan II),
gom:
- Quy dinh vé cong tac quan ly céc chi tiéu sur dung dt tai timg 16 dat, cac
thong so k¥ thuét va cac yéu cau quan ly vé hé théng ha tang k¥ thuét, nguyén tic

kiém soat, quan 1y ve khong gian, kién tric, canh quan, bdo vé méi truong theo b
4n quy hoach chi tiét dé ¢ co s& quan ly x4y dung.

- Céc co quan quan ly quy hoach x4y dung va chinh quyén dia phuong c6
trach nhiém hudng din, kiém tra, quan ly theo diing quy dinh tai vén ban nay.

- Viée diéu chinh, bp sung hodc thay d6i nhimg quy dinh tai vin ban nay
phai dugc cap c6 tham quyen cho phép.

Piéu 2. Ddi tugng ap dung

Céc co quan quén ly xay dung, chinh quyén dia phuong theo phan cép va
chu dAu tu cin ¢ vao dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu du lich ho
Sudi Cam (giai doan II) da dugc phé duyét va quy dinh nay, c6 trach nhiém hudng

dan cac td chirc, c4 nhan st dung dat trong khu quy hoach va kiém tra viéc xay
dung céc cong trinh theo ding qui dinh ctia phap luét.

CHUONG II
CAC QUY PINH VE PAU TU VA XAY DUNG

Piéu 3. Pham vi ranh gi6i va quy mé:
a) Pham vi ranh gioi:

Ranh gidi 1ap quy hoach thudc dia ban phuong Tan Phu va xa Tién Thanh,
thi xd Pdng Xoai véi tir cén cu thé nhu sau:



- Phia Dong Nam: giap dét 1ong hd khu du lich hd Subi Cam va duong Ho
Xuan Huong;

- Phia Tay Nam: giap dép tran hién hiru va dat dan;

- Phia Tay Béc: giap dat dan;

- Phia Béc: giap dat dén.

b) Quy m6:

- Quy md dién tich: khoang 160ha.

- Quy mb dén sb du kién: Khoang 15.240 nguoi.

Piéu 4. Quy dinh vé quy hoach sir dung dat:

- Phat trién 02 cay ciu bic qua hd Subi Cam dé ket n01 khu vyc. Phat trién

hai tuyén duong D.9 (LG: 44m) va D.22 (LG: 28m) tiép néi hai chiéc cau nay
thanh duodng truc chinh lién khu vye.

- Phét trién mot s6 tuyén duong két nbi khu vuc va ndi bd song song va
vudng goc voi truc duong chinh D.9 va D.22 dé phan 16. Co tinh dén dinh huong
phat trién cia toan khu vye, nham tao ra céc 16 dat hop ly trong co céu cac khu
chire nang phu hop trong khu quy hoach.

- Phat trlen mot tuyen duong vanh dai véi duong cong theo dia hinh khu vue
sat mép hd Sudi Cam @ giéi han khu cong vién cdy xanh canh quan ven ho.

L B6 tri dat & khu dén cu xdy méi dugc khoang 3.810 16 dét & va can hd, bao
gom:

+ Nha lién ké: 2.758 16 d4t c6 dién tich trung binh khoang 90m* dén 200m”.
+ Nha biét thy: 452 16 dét c6 dién tich trung binh khoang 320m”.

+ Hai chung cu (nha & x& hdi) v6i khoang 600 cén ho, c6 dién tich trung
binh 60m*/can.

- Khu thuong mai dugc chia lam 11 khu, véi 04 khu dAt thwong mai doi
xung nhau qua tryc duong chinh D9. Mét khu chg nam trén duong D12. Hai khu
thuong mai nam doc duong D22. Hai khu thuong mai nam doc dudong D24. Mot
khu thuong mai nim giao 3 dudong N.19, dudng D28, duong N3. Mot khu thuong
mai nam glao 3 dudng N.16, duong D34, dudng Hb Xuan Huong. Tao ban kinh
phuc vu ca trong 1an ngoai khu vyc quy hoach.

- Khu dét du lich nghi dudng dugc b6 tri & phia Dong, Dong Nam khu quy
hoach, giap vdi duong Hb Xuan Huong, c6 huéng nhin trai dai xuong long hod;
thuan lgi xdy dung resort, nha hang, khach san,... dap img nhu cau vé du lich, nghi
dudng.

- Khu dt gido duc (truong mam non va truong tiéu hoc, truong trung hoc co
s6, trung hoc phd thong) duge b tri tiép can véi duge truc chinh N3. Thuan lgi
cho vigc giao thong di lai va dam bao ban kinh phu vu tuong d6i dong déu cho
toan khu, nhét 1 ddi voi trurong mam non.



- Khu céy xanh céng vién duoc b tri thanh 12 khu, b tri phan b dong déu

trong cac nhém nha 6.

BANG CAN BANG DAT DAI SU DUNG PAT
o LoATSAT DIEN TiCH | TY LE
(m?) (%)

1 |PATO 448.598,74 | 28,06%
1.1 | -Nhalién ké phd 209.353,22 | 13,09%
1.2 | -Nhalién ké vuon 95.800,51 | 5,99%
1.3 | -Nhasonglap 41.066,41 | 2,57%
1.4 | -Nha o biét thy 102.378,60 | 6,40%

2 | PAT CONG TRINH CONG CONG 80.101,96 | 5,01%
2.1 -Pityté 4.612,62 | 0,29%
23 | -Pétgido duc 52.925,34 | 3,31%
2.4 | -Déhtcoquan hanh chinh 22.564,00 | 1,41%

3 | PAT THUONG MAI DICH VU 125.801,35 | 7,87%

4 | PAT NHA O XA HOI 50.006,32 | 3,13%

5 | DPAT TAI PINH CU 37.204,54 | 2,33%

6 |PAT CAY XANH 342.775,46 | 21,44%

7 | PAT GIAO THONG 514.460,00 | 32,17%
7.1 | - Dét giao théng long dudng 306.842,02 | 19,19%
7.2 | - Dt giao thong via he, giai phan cach 207.617,98 | 12,98%

TONG CONG 1.598.948,37 | 100%

Piéu 5. Quy dinh chi tiét vé kién tric cong trinh:

1. Quy dinh vé ting cao, mat d9 xay dung, khoang lui xiy dung

1.1. Cong trinh cong cong:
a) Khu co quan hanh chinh:
- Mat d6 xay dung toi da: 40%

- Ta‘"mg cao: 01 - 05 téng

- Khoang i xay dung;: tdi thiéu 6m.
b) Céng trinh y té:
- Mat do xay dung toi da: 40%

- Tang cao: 01 - 05 tAng

- Khoang lui x4y dung: t6i thiéu 6m.



¢) Cong trinh gido duc:
- Mt &6 xay dung toi da: 40%
- Tang cao: 01 - 03 tang
- Khoang lui x4y dung: tdi thiéu 6m.
d) D4t thuong mai dich vu:
- Chor
+ Mat do xdy dung tbi da: 60%
+ Tang cao: 01 - 03 tAng
+ Khoang ldi xay dung: t6i thiéu 6m.
- Trung tdm thurong mai:
+ Mat d6 xay dung ti da: 60%
+ Téng cao: 01 - 07 tAng
+ Khoang lbi xay dung: t6i thiéu 6m.
1.2. Cong trinh nha & riéng lé:
a) Kich thudc 16 dit nha & duge quy hoach nhur sau:
- Bé rong ctia 16 d4t xay dung nha & >5m.
- Chidu siu cita 16 dat nha & khoéng tir 20m dén 30m. DOi v6i cum nhé lién
ké LK 14 c6 kich thudc nho hon.

b) Téng cao xay du'ng 1-3 tAng dbi v6i nha & biét thur, 1-4 tang doi voinha &
lién ké. Riéng d6i voi céc truc duong chinh, bao gom duong N3 va D9: tang cao
x4y dung ti thiéu 02 tang.

c) Mat d xay dung ti da: 50% dbi véi nha & biét thu; dbi vé6i nha lién ké
mat do x4y dung tuy theo dién tich timg 16 dAt, tuy nhién tbi da 95%.

d) Khoang lui xay dung dbi véi dat &:

Tuy theo truc dudng, 16 gi6i dudng, khoang lui xay dung dugc quy dinh kem
theo ban dd chi giéi xdy dung. Riéng ddi véi céc truc chinh N3, N16, N19, D9,
duong Ho Xuan Huong dé d¢am bao m§y quan dd thi, khoang lui quy dinh nhu sau:

- Nha lién ké c6 khoang lui x4y dung bét bude = Om
- Nha biét thu c6 khoang i xay dung bat budc = 3m.
1.3. Ciy xanh, cong vién:

- M4t d6 xay dung tdi da: 40%

- Tang cao: 01 - 05 tAng

- Khoang lui xay dung: tbi thiéu 6,0m.



BANG THONG KE MAT PQ XAY DUNG

STT | Ténlo Loai dAt ship |kl Lo

(m”) min | max

1 LK-1 Dét & (nha lién ké) 43 5.341,00 | 75% | 80%
2 LK-2 DAt ¢ (nha lién k&) 76 10.162,00 | 75% | 80%
3 LK-3 DAt & (nha lién ké) 49 6.93291 | 75% | 80%
4 LK-4 DAt & (nha lién ké) 49 6.932,91 | 75% | 80%
5 LK-5 DAt ¢ (nha lién ké) 68 10.047,04 | 75% | 80%
6 LK-6 Dét & (nha lién ké) 78 9.73839 | 75% | 80%
7 LK-7 DAt & (nha lién ké) 69 7.139,89 80%
8 LK-8 Dét ¢ (nha lién ké) 86 11.590,72 | 75% | 80%
9 LK-9 DAt & (nha lién ké) 106 | 10.827,78 | 75% | 80%
10 LK-10 Dét & (nha lién ké) 83 8.592,72 | 75% | 80%
11 LK-11 Dét & (nha lién ké) 91 9.250,09 80%
12 LK-12 Dét & (nha lién ké) 30 3.182,00 80%
13 LK-13 Dét & (nha lién ké) 30 3.182,00 80%
14 LK-14 Dét & (nha lién ké) 22 1.422,00 95%
15 LK-15 DAt & (nha lién ké) 26 2.769,97 80%
16 LK-16 Dt & (nha lién ké) 24 2.632,24 80%
17 LK-17 DAt & (nha lién ké) 86 11.682,00 | 75% | 80%
18 LK-18 Dét & (nha lién ké) 86 11.682,00 | 75% | 80%
19 LK-19 Dit & (nha lién ké) 86 11.682,00 | 75% | 80%
20 LK-20 Pét & (nha lién ké) 111 | 11.399,65 80%
21 LK-21 DAt & (nha lién ké) 61 7.791,00 | 75% | 80%
22 LK-22 DAt & (nha lién ké) 86 10.782,00 | 75% | 80%
23 LK-23 Pét & (nha lién ké) 86 10.782,00 | 75% | 80%
24 LK-24 DAt & (nha lién ké) 70 7.303,67 80%
25 LK-25 DAt & (nha lién ké) 114 | 14.142,00 | 75% | 80%
26 LK-26 DAt & (nha lién ké) 114 | 14.142,00 | 75% | 80%
27 LK-27 Pit & (nha lién ké) 85 13.212,79 75%
28 LK-28 DAt & (nha lién ké) 40 5.026,84 75%




RN

29 LK-29 DAt & (nha lién ké) 66 8.307,00 | 75% | 80%
30 LK-30 D4t & (nha lién ké) 66 8.307,00 | 75% | 80%
31 LK-31 DAt & (nha lién ké) 66 8.307,00 | 75% | 80%
32 LK-32 DAt & (nha lién ké) 40 5.026,80 75%
33 LK-33 DAt & (nha lién ké) 66 7.054,47 80%
34 LK-34 DAt & (nha lién ké) 31 3.916,00 | 75% | 80%
35 LK-35 DAt ¢ (nha lién ké) 49 5.982,00 | 75% | 80%
36 LK-36 DAt & (nha lién ké) 42 5.296,60 75%
37 LK-37 DAt ¢ (nha lién ké) 42 5.422,25 75%
38 LK-38 DAt & (nha lién ké) 40 5.158,40 75%
39 LK-39 Dét ¢ (nha lién ké) 40 5.158,40 75%
40 LK-40 Dét & (nha lién ké) 48 5.909,40 75%
41 LK-41 Dét & (nha lién ké) 30 5.686,80 75%
42 LK-42 DAt & (nha lién ké) 30 5.686,80 75%
43 LK-43 Dét & (nha lién ké) 56 7.019,20 75%
44 LK-44 Dét & (nha lién ké) 47 7.261,43 75%
45 LK-45 Dét & (nha lién ké) 44 7.084,83 75%
46 BT-1 Dt & (nha biét thy) 16 5.415,10 60%
47 BT-2 Pét & (nha biét thy) 23 8.609,05 60%
48 BT-3 D4t ¢ (nha biét thu) 48 14.288,98 60%
49 BT-4 Diét ¢ (nha biét thy) 32 11.277.20 60%
50 BT-5 Dit ¢ (nha biét thy) 51 15.220,73 60%
51 BT-6 DAt & (nha biét thu) 33 11.895,21 60%
52 BT-7 Dét & (nha biét thur) 18 5.365,25 60%
53 BT-8 Dét & (nha biét thy) 31 10.873,67 60%
54 BT-9 Pit & (nha biét thuy) 19 8.663,16 60%
55 BT-10 Dét & (nha biét thy) 26 10.785,81 60%
56 SL-1 Pét & (nha biét thy) 24 5.969,37 60%
57 812 Dit & (nha biét thu) 11 3.845,37 60%
58 SL-3 Dét & (nha biét thur) 34 8.570,72 60%
59 SL-4 Dit & (nha biét thu) 22 4.803,18 60%
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60 SL-5 Dit & (nha biét thu) 24 6.221,32 60%
61 SL-6 Dit ¢ (nha biét thu) 28 8.726,25 60%
62 TM-1 | DBt thuong mai - dich vu 4.982,00 | 20% | 60%
63 TM-2 | Dét thuong mai - dich vu 4.982,00 | 20% | 60%
64 TM-3 | Dt thuong mai - dich vu 6.249,63 | 20% | 60%
65 TM-4 | Dét thwong mai - dich vu 5.848,45 | 20% | 60%
66 TM-5 | Dét thuong mai - dich vu 2.482,00 | 20% | 60%
67 TM-6 | Dt thuong mai - dich vu 2.970,02 | 20% | 60%
68 TM-7 | Dét thuong mai - dich vu 8.87523 | 20% | 60%
69 TM-8 | Dt thuong mai - dich vu 7.042,12 | 20% | 60%
70 TM-9 | Dt thuong mai - dich vu 9.44734 | 20% | 60%
71 TM-10 | Dt thuong mai - dich vu 69.316,52 | 20% | 60%
72 CHO Pit cho 3.762 20% | 60%
73 | NOXH-1 Pt nha & xa hoi 300 25.000 30%
74 | NOXH-2 Pt nha & xa hdi 300 | 25.003,57 30%
75 | cqi1 | P C{lgfh (gf‘tmﬁ)“ guan 11282,00 | 20% | 40%
76 | con |P%® Ci(éﬁ(m)" quat 11282,00 | 20% | 40%
77 YT Dity té 4.162,62 | 20% | 40%
78 CX-1 Dét céy xanh 3.640,57 5%
79 CX-2 Dit cdy xanh 4.334,99 5%
80 CX-3 Pit cdy xanh 2.315,94 5%
81 CX-4 Dt cay xanh 5.312,00 5%
82 CX-5 Dét cdy xanh 5.010,06 5%
83 CX-6 Pit cdy xanh 4.159,84 5%
84 CX-7 Pét cay xanh 4.800,33 5%
85 CX-8 DAt cay xanh 452,82 5%
86 CX-9 Pét ciy xanh 13.372,5 5%
87 CX-10 Pét cay xanh 1.984,00 5%
88 CX-11 Pét cay xanh 2.611,54 5%
89 CX-12 Pét cay xanh 4.036,46 5%
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90 CX-13 DAt cay xanh 1.697,07 5%
91 CX-14 Pét cay xanh 500,00 5%
92 CX-15 DAt ciy xanh 500,00 5%
93 CX-16 Dit cdy xanh 30.641,13 5%
94 CX-17 Dét cdy xanh 51.749,87 5%
95 CX-18 Pit cay xanh 15.090,02 5%
96 CX-19 Pit cay xanh 43.798,97 5%
97 CX-20 DAt cdy xanh 142.893,54 5%
Dit gido d
98 | GD-I Sl S 583100 | 20% | 40%
(Trudng tieu hoc)
Pit gido duc
99 GD-2 = 3.191,00 | 20% | 40%
(Trudng mam non)
Pét gido duc
100 | GD-3 e 2.991,00 | 20% | 40%
(Trudong mam non)
Pit gido duc
101 GD-4 (Truéng trung hoc co 13.535,00 20% | 40%
)
Dit gido d
102 | GD-5 e 739894 | 20% | 40%
(Truong tieu hoc)
Pit gido duc
103 GD-6 ' 19.978,40 | 20% %
(Trudng THPT) I I78; Jl
104 | PAT GIAO THONG 514.460,00
TONG CONG 3.810 | 1.598.948,37

2. Quy dinh vé c6t nén hoan thién cdng trinh

a) Truong hoc, tram y té:

- Bac thém

E Téng trét

- Céc tang lau

b) Nha &:
- Bic thém

- Tang trét

- Céc tang lau

:0,45-0,75m
13,6 -4,2m
:3,3-39m

:0,15-0,75m
03,6 -4.2m
:3,3-39m




¢) Déi véi céc cong trinh thuong mai, dich vu: c6t nén hoan thién, chiéu cao
ting c6 thé thiét ké thay ddi linh hoat theo kién tric cong trinh. Tuy nhién, van
phai bdo dam theo quy chuén, tiéu chuén hién hanh.

3. D¢ vuon ra caa ban cong:

-a) Trong khoéng khong tir mét via he Ién t6i do cao 3,5m, moi bd phén cua
nha déu khong dugc nhd qua chi giol duong do, trir céc truong hop dudi day:

- Puong 6 ong dimg thodt nudc mua & mat ngoai nha: Pugc phép vuot qua
duong do khong qua 0,2m va phai ddm bao my quan;

- T d§ cao Im (tinh tir mét via he) trd 1én, cic bau cira, g& chi, bd phin
trang tri dugc phép vugt duong do khong qua 0,2m.

b) Trong khoéng khong tlr 49 cao 3,5m (so v&i mat via he) trd 1én, cac bd
phén co dinh cua nha (6-véng, sé-nd, ban cong, madi dua..., nhung khong 4p dung
d6i véi méi dén, mai hé) dwoc vuot qua chi gidi dudomg do theo nhiing diéu kién
sau:

- D6 vuon ra (do tir chi gidi duong d6 téi mép ngoai cung clia phan nhd ra)
khong dugc 16n hon 1,4m, phai dam bao céc quy dinh vé an toan ludi dién va tuan
thi quy dinh vé quan ly xdy dung ép dung cu thé cho khu vuc;

- Vi tri d6 cao va d6 vuon ra cu thé cia ban cong khuyén khich théng nhét
hodc tao dugce nhip diéu doi vdi cac cong trinh lién ké, tao dugce khong gian kién
tric canh quan trong tirng cum nha cfing nhu trong tong thé toan khu vuec.

4. Cac quy dinh chi tiét khac:

- Mit tién ngoi nha, bién quang cao khong duoc str dung cac vat liéu co do .
phan quang 1én hon 70%. Mat tién ngdi nha khong dugc bo tri san phoi quan 4o.

- Khuyén khich c4c cong trinh c6 kién triic mang hinh trong nghé thuat.
20z 2 ik - 2 s

- Céng trinh nha & riéng 1é: Hang rao phai c6 hinh thirc kién tric tham my, / -

khuyén khich t5i thiéu 50% thua thoang. Chiéu cao t6i da ctia hang rao khong qui, =,

2,4 m (tinh tir cot hoan thién via he).

- Cong trinh cong cong Hang rao c6 do cao t6i da 2,4 m tinh tir cbt hoan
thién via hé. Phan tudng rao giap voi duong tir do cao 0,6 m tré 1én (tinh tir mat
via h&) phai thiét ké thua thoang t6i thiéu 50%.

Piéu 6. Quy dinh vé hé thong ha tang k§ thuit:

1. Quy dinh vé hé thong giao thong:

- Lo gidi: Thuc hién theo Quyét dinh phé duyét quy hoach.
- Két cau duong:

+ Long duong: Tham bé tdng nhua nong.

+ Via hé: Lat da tu nhién hodc gach terrazzo.

- Trong cdy xanh dudng phé khéng dugc 1am anh hudng dén an toan giao
thong, 1am hu hai mong nha, via hé va cac cong trinh ngam.



- Khong dugc trong céc loai cdy xanh nim trong danh sich cdy xanh duong
pho cam trong.

_ Vit liéu st dung cho via hé phai dam bao su théng nhét, dong b, nham tao
tham my cho tat ca cac truc duong.

2. Quy dinh vé cac hé thong ha tang ky thuét khac

~ Tuén tha theo céc cac ban vé thiét ké quy hoach lién quan va thuyét minh

tong hop kém theo do an dugc phé duyét.

Piéu 7. Cac quy dinh khac vé bao vé moi trwong

- Viéc thay dbi dia hinh, canh quan tu nhién nhu: San lap céc khu dat, doi

nui, ao ho cdy xanh, mat nudc (neu c6) phai tuan tht theo db 4n quy hoach nay.
© Han ché tbi da viéc dao, d4p long hd Sudi Cam.

- Tuyét d6i khong dugc thai céc loai chét thai (nu'orc thai, chét thai ran...)
xudng 1ong hd. Tuan thu tiéu chuin thiét k&, thi cong ve v€ sinh moi trudng trong
khu quy hoach, dic biét 1a xtr ly nude thai, chat thai ran.

- Viéc quan ly va xay dung cong trinh can tuan thl cac quy dinh, Quy chuén,
Tiéu chuan chuyén nganh dé kiém soéat, dam bao viéc bao vé moi truong dob thi
trong khu vuc quy hoach.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

- Viéc quan ly x4y dung trong Khu du lich hd Sudi Cam thuc hién theo quy
hoach dugc duyét va quy dinh nay.

- Moi vi pham cac didu khoan ctia Quy dinh nay tuy theo mirc do s€ bi xu ly
ky luat hodc truy t6 trudc Phap luét theo quy dinh hién hanh.

- Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng méc thi g van ban vé So Xay
dung dé kip thoi tham muu UBND tinh diéu chinh, bd sung cho pht hop./.
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