
UYBANNHAN DAN
TiNH BiNH PHuac

86: //389 /QE>-UBND

CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VI~T NAM
Di)c I~p - TV do - Hl}nh phuc

Binh Phuac, ngay.A!i thang G niim2018

QUYETDJNH
V~vi~c phe duy~t dB an va quy djnh quan Iy theo dB an quy hOl}chchi ti~t

xay d.,ng tY I~ 1/500 Khu du Ijch hB SuBi Cam (giai dOl}nII)

CHU TJCH UY BAN NHAN DAN TiNH

Ciin cu Lu~t T6 chuc Chinh quy~n dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Lu~t Quy hO(lchd6 thi ngay 17/6/2009;
Can cu Lu~t Nha a ngay 25/11/2014;
Can cu Nghi dinh 56 37/201 O/NEl-CPngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ I~p,

th~m dinh, pM duy~t va quan I;' quy hO(lchd6 thi; .

Can cu Nghi dinh 56 11/2013/NEl-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu v~
qwin I;' d~u tu phat tri~n d6 thi;

Can cu ThOng tu 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bi) Xay d\fl1g
quy dinh v~ h6 sa cua nhi~rn V\lva d6 an quy hO(lchxay d\fl1gvling, quy hO(lchd6
thi va quy hO(lchxay d\fl1gkhu chuc niing d?c thu;

Can cu Quy~t dinh 56 224I/QD-UBND ngay 05/11/2012 cua Chu tich
UBND tinh v~ vi~c phe duy~t d6 an di~u chinh, rna ri)ng quy hO(lch chung xay
d\fl1gthi xa D6ng Xoai, tinh Binh Phuac d~n nam 2025;

Can cu Quy~t dinh 56 945/QD-UBND ngay 03/5/2018 cua CM tich UBND
tinh v~ vi~c phe duy~t di~u chinh C\lCbi) quy hO(lch chung xay d\fl1g thi xa D6ng
Xoai, tinh Binh Phuac;

Can cu Quy~t dinh 56 2582/QD-UBND ngay 18/11/2015 cua Chu tich
UBND tinh v~ vi~c phe duy~t d6 an va quy dinh quan I;' kern theo d6 an di~u chinh
quy hO(lchphan khu tY I~ 1/2000 Khu du lich h6 Su6i Cam;

Can cu Quy~t dinh 56 2919/QD-UBND ngay 14/11/2016 clla Chu tich
UBND tinh v~ vi~c phe duy~t nhi~rn V\lva dv toan chi phi l~p d6 an quy hO(lchchi
ti~t xay d\fl1gty I~ 1/500 Khu du lich h6 Su6i Cam (giai dO(lnII);

Xet d~ nghi cua Giarn d6c Sa Xay d\fl1gt(li To trinh 56 1298/TTr-SXD ngay
07/6/2018,

QUYETDJNH:

f)i~u 1. Phe duy~t d6 an quy hO(lchchi ti~t xay d\fl1g tY I~ 1/500 Khu du lich
h6 Su6i Cam (giai dO(lnII) vai cac ni)i dung C\lth~ nhu sau:
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1. Ly do va sI! dn thiSt I~p quy hOl.lch
Phl,!cVI,!cong tac quim ly xay d\ffig, tri~n !<.haithl,l'chi~n cac Chll truang d~u

tu xay d\ffig; tUng buac d~u tu xay dl,l'Dg,phit trien thj xa Dong Xoai, trong do la~
h6 Su5i Cam him di~m nh~n; ph~n d~u dua thi xa D6ng Xoai tra thanh thanh pho
trong nam 2018.

2. Tinh ch~t va rn,!c tHlUquy hOl.lch

2.1. Tinh ch~t quy hOl.lch
La khu cong vien, cay xanh k~t hQ'Pvai khu a, cac cong trinh cong ci)ng,

thuang m<;lidich VI,!,dich VI,!vui chai, giai tri phl,!cVI,! cho nguO'i dan tren dia ban
thi xa va vung phI,!c~n.

2.2. M,!c tieu quy hOl.lch
- T<;lodl,l'Dgdugc mi)t khu do thi co h<;lt~ng d6ng bi), hi~n d<;li;dap ung nhu

c~u s5ng ngay cang cao clla nguO'idan

- Phit tri~n thi xa D6ng Xoai vS phia Tay B~c h6 Su5i Cam, co k~t n5i vai
khu do thi hi~n hiiu, I~y h6 Su5i Cam lam di~m nh~.

- Xay dl,l'Dgbi) rn~t ki~n truc hi~n d<;li,gop ph~n vao qua trinh do thi hoa t<;li
thi xa D6ng Xoai noi rieng va tinh Binh Phuac noi chung.

3. Phl.lrn vi ranh gi6i va quy rnB khu vl!c l~p quy hOl.lch

a) Ph<;lrnvi ranh giai:
Ranh giai l~p quy hO<;lchthui)c dia ban phuang Tan Phu va xa Ti~n Thanh,

thi xa D6ng Xoai vai tu c~n Cl,!th~ nhu sau:

- Phia Dong Narn: giap d~t long h6 khu du lich h6 Su5i Cam va duang H6
Xuan Huang;

- Phia Tay Narn: giap d~p trim hi~n hiiu va d~t dan;

- Phia Tay B~c: giap d~t dan;

- Phia B~c: giap d~t dan.

b) Quy mo:

- Quy rno di~n tich: khoang 160ha.

- Quy mo dan s5 dl,l'ki~n: Khoang 15.240 nguO'i.

4. Quy hOl.lchsir d,!ng d~t
- Phit tri~n 02 cay du b~c qua h6 Su5i Cam d~ k~t n5i khu VI,l'C.PMt tri~n

hai tuy~n duang D.9 (LG: 44m) va D.22 (LG: 28m) ti~p n5i hai chiSc c~u nay
thitnh duang tfl,lcchinh lien khu VI,l'C.

- Phit tri~n rni)t s6 tuySn duang kSt n5i khu VI,l'Cva ni)i bi) song song va
vuong goc vai tfl,lCduang chinh D.9 va D.22 d~ phan 10. Co tinh d~n dinh huang
phat tri~n Clla toan khu VI,l'C,nh~m t<;lOra cac 10 d~t hQ'PIy trong ca du cac khu
chuc nang phu hQ'Ptrong khu quy hO<;lch.
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BANG CAN BANG nAT nAI sir Dl)NG nAT

LO~IDAT
DIJ):NTicH TY LJ):

STT (m') (%)

1 DATa 448.598,74 28,06

1.1 Nhil lien ke ph6 209.353,22 13,09

1.2 Nha lien ke VUOTI 95.800,51 5,99

1.3 Nha song l~p 41.066,41 2,57

1.4 Nhil a bi~t thlJ 102.378,60 6,40

2 BAT CONG TRINH CONG CQNG 80.101,96 5,01

2.1 D~t Y te 4.612,62 0,29

2.3 D~t gilio d\lc 52.925,34 3,31

2.4 D~t co quan hi\nhchin 22.564,00 1,41

3 DAT THUONG M~I DICH Vl) 125.801,35 7,87

4 DAT NHA,an HQI 50.006,32 3,13

- P~at tr!~n mQt t~ySn duemg vl'mhdai vai duemg cong theo dja hinh khu VlJC
sat mep ho Suoi Cam de giai h~n khu cong vien cay xanh canh quan ven h6.

- B6 tri d~t 6 khu dan cu xay mai khoang 3.810 10d~t 6 va din hQ,bao g6m:

+NM lien kS: 2.758 10d~t co di~n tich trung binh khoang 90m2 dSn 200m2
.

+ Nha bi~t thlJ: 452 10d~t co di~n tich trung binh khoang 320m2
•

+ ~ai chung cu (nha 6 xa hQi) vai khoang 600 din hQ, co di~n tich trung
binh 60m Ican.

_ Khu thuang m~i duqc chia lam 11 khu, vai 04 khu d~t thuang m~i d6i
Xlmg nhau qua tf\lC duemg chinh D9. MQt khu chq nfun tren duemg Dl2. Hai khu
thuang m~i n~m dQc duemg D22. Hai khu thuang m~i n~m dQc duemg D24. MQt
khu thuang m~i n~m giao 3 duemg N.19, duemg D28, duemg N3. MQt khu thuang
m~i n~m giao 3 duemg N.16, duemg D34, duemg H6 Xuan Huang. T~o ban kinh
ph\lc V\I ca trong I~n ngoai khu VlJCquy ho~ch.

_ Khu d~t du Ijch n&hi duang duqc b6 tri 6 phia Dong, Dong ~am khu q~y
ho~ch, giap vai duemg Ho Xuan Huang, co huang nhin trai dai xuong long ho;
thu~n Iqi xay dlJilg resort, nha hang, khach s~n,... dap tmg nhu d.u vS du Ijch, nghi
duang.

_Khu d~t giao d\lc (truemg mftm non va truemg tiSu hQc, truemg trung hQc co
s6, trung hQc ph6 thong) duqc b6 tri tiSp c~n vai duqc tf\lc chinh N3. Thu~n Iqi
cho vi~c giao thong di I~i va dam bao ban kinh ph\lc V\I tuang d6i d6ng dSu cho
toan khu, nh~t la d6i vai truemg mftm non. ......-.

_Khu cay xanh cong vien duqc b6 tri thanh 12 khu, b6 tri phan b6 d6ng dSu '~
trong cac nhom nha 6. :- 1c

.. '"
'.~

•
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5 DAT TAl DINH CU 37.204,54 2,33

6 DATCAYXANH 342.775,46 21,44

7 DAT GIAO THONG 514.460 32,17

7.1 Oftt giao thong long ouemg 306.842,02 19,19

7.2 Oftt giao thong via he, giai phan cach 207.617,98 12,98

TONG CONG 1.598.948,37 100

5. Quy ho~ch khong gian ki~n truc canh quan:

Trong khu V\l'Cse co me;>ts6 vi tri la cong trinh oiSm nhftn bao g6m: Khu co
quan hanh chinh; Khu trung tam thuang m~i; Khu oftt giao dl,lc;Khu du lich nghi
du5ng (xay dvng khu resort, nha hang, khach s~n, ...); Khu cay xanh cong vien va
cac khu cay xanh trong nhom nha cr, CI,IthS:

5.1. Cong trinh cong cQng:

a) Khu co quan hanh chinh:

- M~t oe;>xay dvng t6i oa: 40%

- T~ng cao: 01 - 05 t~ng

- Khoang lui xay dvng: t6i thiSu 6m.

b) Cong trinh y t@:

- M~t oe;>xay dvng t6i oa: 40%

- T~ng cao: 01 - 05 t~ng

- Khoang lui xay dvng: t6i thiSu 6m.

c) Cong trinh giao dl,lc:

- M~t oe;>xay dvng t6i oa: 40%

- T~ng cao: 01 - 03 t~g

- Khoang lui xay dvng: t6i thiSu 6m.

d) Oftt thuang m~i dich VI,!:

- Chg:

+M~t de;>xay dvng t6i da: 60%

+ T~ng cao: 01 - 03 t~ng

+ Khoang lui xay dvng: t6i thiSu 6m.

- Trung tam thuang m~i:

+ M~t de;>xay dvng t6i da: 60%

+ T~ng cao: 01 - 07 t~ng

+ Khoang lui xay dvng: t6i thiSu 6m.
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5.2. Cong trinh nha if rieng Ie:

a) Kich thuac 10d~t nM a dugc quy ho?ch nhu sau:

- B~ r{lng cua 10d~t xay d\l'I1gnM a ~5m.

. - Chi~u sau cua 10d~t nM a kho{mg tu 20m d~n 30m. D6i vai cl,lmnha lien
ke LKI4 co kich thuac nh6 han.

.b) TAng cap xay d\l'I1g:1-3 tAngd6i vai nha a bi~t tht,r, 1-4 tAngd6i vai nha a
lien ke. Rieng doi vai cac tfl,lCdUOng chinh, bao g6m dUOngN3 va D9: tAng cao
xay d\l'I1gt6i thiSu 02 tAng.

c) M~t d{l xay d\l'I1gt6i da: 50% d6i vai nha a bi~t tht,r; d6i vai nha lien k~
m~t d{lxay d\l'I1gtuy theo di~n tich tUng 10d~t, tuy nhien t6i da 95%.

d) Kho{mg lui xay d\l'I1gd6i vai d~t a:
Tuy theo tfl,lCduOng, l{lgiai duOng, khoang lui xay d\l'I1gdugc quy dinh kern

theo ban d6 chi giai xay d\l'I1g.Rieng d6i vai cac tfl,lCchinh N3, N16, N19, D9,
dUOngH6 Xuan Huang dS dam bao my quan do thi, khoang lui quy dinh nhu sau:

- Nha lien k~ co khoang lui xay d\l'I1gb~t bu{lc= Om

- Nha bi~t tht,rco khoang lui xay d\l'I1gb~t bu{lc= 3m.

5.3. Cay xanh, cong vien:

- M~t d{lxay d\l'I1gt6i da: 40%

- TAng cao: 01 - 05 tAng

- Khoang lui xay d\l'I1g:t6i thiSu 6m.

6. Quy hOl}chh~ thBng hl} tfing kY thu~t:

6.1. Quy hOl}chsan n~n, thoat DIrac mtra:

- Tinh toan san I~p bao dam dugc d{l d6c dqc cho dUOng trong khu dan cu,
ding nhu t?O dugc mi;itb~ng xay d\l'I1gphu hgp chung cho toan khu, t~ d\mg dja
hinh W nhien, tranh dao d~p 16'0.

- H~ th6ng c6ng thoM nuac mua dugc thi~t k~ mai hoan toan, tach rieng vai
h~ th6n~ 6ng tho~t nuac thai. Trong khu quy ho?ch dugc c~ia ra nhi~u IUtivt,rc dS
giam tief di~n cong thoat nuac, nuac mua dugc thoM ve hu6'og Tay khu quy
ho?ch, thoM ra su6i trong khu vt,rc.

- C6ng dugc di;itdqc hai ben dUOng dS thu nuac mua tu cong trinh va mi;it
duOng, su dl,lng c6ng BTCT D400 - D 1800.

6.2. Quy hOl}chgiao thong:

Cac tuy~n dUOngtrong khu quy ho?ch co l{lgiai nhu sau:

- L{l giai 44m (mi;it c~t I-I): Via he m6i ben r{lng 8m, giai pMn cach gifra
r{lng 6m, long dUOng II mx2.

- L{l giai 35m (mi;it c~t 2-2): Via he m6i ben r{lng 6m, giai phan cach gifra
r{lng 4m, long dUOng9,5mx2.
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_ L<)gioi 32m (m~itdt 3-3): Via he m6i ben f<)ng6m, giai phan cach gifra
f<)ng2m, long dUOng9mx2.

- L<)gioi 28m (m~t c~t 4-4): Via he m6i ben f<)ng6m, long dUOngf<)ng16m.

- L<)giOi28m (m~t c~t4A-4A): Via he m6i ben f<)ng8m, long dUOngf<)ng12m.

- L<)gioi 28m (m~t dt 4B-4B): Via he m6i ben f<)ng 6m, giai phan cach
gifra f<)ng2m, long dUOng7mx2.

- L<)giOi24m (m~t c~t 5-5): Via he m6i ben f<)ng6m, long dUOngf<)ng12m.

- L<)gioi 23m (m~t c~t 6-6): Via he m6i ben f<)ng6m, long dUOngf<)ng11m.

- L<)gioi 20m (m~t c~t 7-7): Via he m6i ben f<)ng4,5m, long dUOngf<)ng11m.

- L<)giOi I9m (m~t c~t 8-8): Via he m6i ben f<)ng4,5m, long dUOngf<)ng10m.

- L<)gioi 17m (m~t c~t 9-9): Via he m6i ben f<)ng4m, long dUOngf<)ng9m.

- L<)giOi 13m (m~t c~t 10-10): Via he m6i ben f<)ng3m, long dUOngf<)ng7m.

- L<)gioi 12m (m~t c~t 11-11): Via he m<)tben f<)ng3m, m<)tben f<)ng2m
(phia cong vien cay xanh), long dUOngf<)ng7m.

6.3. Quy hOl.lchdp nu'lYc:

- T6ng nhu du dung nuoc sinh hOl;ltkhoang: 2.500 m3/ngay demo

- Ngu6n nuoc dp cho khu quy hOl;lChduqc l~y tu ngu6n dp nuac clla Nha
may dp nuac D6ng Xoai.

- Ml;Ingluai dp nuac:

+ Dung 6ng DI 10-0225 I~p d~t dQc cac tl"\lCdUOng chinh, tu 6ng nay
chuy~n tiSp dSn cac 6ng D63 dSn tUng cong trinh .

+ B6 tri cac tl"\lClm hoa DI 00 dQc cac tuySn dUOngva tl;licac nga giao cac
tl"\lCdUOngtfong khu quy hOl;lChvai khoang each gifra hl;litl"\lkhoang 150m.

6.4. Quy hOl.lch thoat mrlYcthiii va thu gom chfit thiii rh:
a) Quy hOl;lChthoat nuac thai:

- T6ng luu luqng nuac thai dv kiSn la: 2.000 m3/ngay demo

- H~ th6ng 6ng thoat nuac thai tfong khu quy hOl;lChduqc xay dl,l11gfieng
bi~t vai h~ th6ng c6ng thoat nuac mua.

- Nuoc thai sau khi duqc xu Iy c\lc b<)tl;lib~ tv hOl;liclla m6i cong trinh se
duqc tho at .fa h~ th6ng thu gom nuac thai dQCcac tuySn dUOng va duqc d~n v~,
Nha may xji.ry nuac thai thj xa D6ng Xoai .

....•. .-", ,
b) J'hu.g<?mchat thai din:

-'T6ng !di6i luqng faC sinh hOl;ltdV kiSn clla khu quy hOl;lChkhoang 13
tftn/ngay.: '.

'..
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- B6 tri cac thung d\ffig nie co nftp d?y dQc cac tuy~n dUOng sao cho dam
bao ban kinh ph\!c V\!cac h<)dan, thu?n ti~n cho xe thu gom nie va khong m~t my
quan do thi.

-.Rac thai sau khi dugc thu gom se dugc dua d~n tr~m xu Iy ntc thi xa £l6ng
Xoai de xu Iy.

6.5. Quy hOl,lchdip di~n:

- T6ng ph\! tai di~n yeu c~u dv ki~n cua khu quy ho~ch la: 44.460 kVA.

. - Ngu6n dip di~n cho dv an I~y til' dUOng di~n 22KV ch~y dQc tf\lC dUOng
Ho Xuan Huang.

- Luai di~n ph~n ph6i trung th~ va h~ th~ di ng~m tren via he t~i cac tf\lc
dUOng; cac tr~m h~ the Hipd(it sao cho dam bao khoang cach an toan, my quan.

- H~ th6ng chi~u sang: £lS dam bao my quan do thi, tren cac tf\lC dUOngh~
th6ng cap chiSu sang se di ng~m. Ngu6n dp di~n cho d.c tu diSu khiSn den chi~u
sang dUOng dugc I~y til' cac tu phiin ph6i di~n h~ th~ cua cac tr~m bi~n th~ g~n
nh&t.

6.6. Quy hOl,lchh~ thang thong tin lien ll,lc:

H~ th6ng thong tin lien I~c trong khu quy ho~ch se dugc d~u n6i vai t6ng dai
cua BUll di~n thi xa £l6ng Xoai.

7. Cac hOl,ltdi}ng b:io v~ moi truO'ng ch chu trgng:

Tuy~t d6i tuan tM tieu chu~n thi~t k~, thi cong vS v~ sinh moi truOng trong
khu quy ho~ch, d(ic bi~t la xu Iy nuac thai, ch~t thai rftn.

Di~u 2. Phe duy~t kern theo Quy~t dinh nay Quy dinh quan Iy theo d6 an
quy ho~ch chi ti~t xay d\ffig tYI~ 1/500 Khu du lich h6 Su6i Cam (giai do~n II).

Di~u 3. Giao Sa Xay d\ffig:
1. Chu tri, ph6i hgp UBND thi xa £l6ng Xoai t6 chuc cong b6 quy ho~ch dS

cac t6 chuc, ca nhiin lien quan dugc bi~t.

2. Th\l'c hi~n cac buac ti~p theo dung quy dinh.
• r

Di~u 4. Cac ong (ba): Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc cac Sa: Xay
d\ffig, Tai chinh, K~ ho~ch va £l~u tu, Giao thong v?n tai, Tai nguyen va M"'
truOng; Chu tich UBND thi xa £l6n~ Xoai, Chu tich UBND phuOng Tan Phu, Chu
tich UBND xa Ti~n Thanh, thi xa £long Xoai va Thu truang cac co quan, dan vi co
lien quan chiu tntch nhi~m thi hanh quy~t dinh nay, kS til' ~g~y kY:/.

Nui ll11(iIl:
- CT, cae peT UBND tinh;
- Nhu di~u4;
- LDVP, P.KT;
- Luu: VT. (Trung) S

t

7



..



UY BAN NHAN DAN
TiNH BINH PHUnC

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VI~T NAM
DQc I~p - T,! do - H~nh phuc

QUYDJNH
Quan Iy theo dB an quy ho~ch chi ti~t tY I~ 1/500

Khu du lich HB Suai Cam (giai do~n II)
(Ban hanh kern thea Quy€t iJinh s6A;g9IQD-VBND

ngayAfJ 1 G 120J8 eua Chu tieh VBND tinh)

CHUONGI
QUY DJNH CHUNG

Di€u 1.Ph~m vi ap dVng
Quy dinh llliy dugc ap dVng dBi vai Khu du lich h6 SuBi Cam (giai do~n II),

gom:

- .Quy dinh v~ cong tac guim Iy cac ~hi tieu. su dvn~ d~t t~i timg 10 d~t, c~c \",,.:.
thong so ky thu~t va cac yeu diu quan Iy ve h~ thong h~ tang kY thu~t, nguyen tiic .
kiSm soat, quan Iy v~ khong giari, kiSn truc, canh quan, bao v~ moi truOng theo d6
an quy ho~ch chi tiSt dS co co sa quan Iy xay dl,ffig.

_ Cac co quan quim Iy quy ho~ch xay dl,ffigva chinh quy~n dia phuong co
trach nhi~m huang dful, kiSm tra, quan Iy theo dung quy dinh t~i van ban nay.

_ Vi~c di~u chinh, b6 sung hoi;lc thay d6i nhilng quy dinh t~i van bim nay
phili dugc dp co thl1mquy~n cho phep.

Di€u 2. DBi tugng ap dVng
Cac co quan quiln Iy xay dl,ffig, chinh quy~n dia phuong theo phan dp va

chu d&utu can cu vao d6 an quy ho~ch chi tiSt xay dl,ffigty I~ 1/500 Khu du lich h6
SuBi Cam (giai do~n II) da dugc phe duy~t va quy dinh nay, co trach nhi~m huang
d~n cac t6 chuc, ca nhan su dVng d~t trong khu quy ho~ch va kiSm tra vi~c xay
dl,ffigcac cong trinh theo dung qui dinh cua phap lu~t.

CHUONG II
cAc QUY DINH vE DAu TU vA xAY Dl,fNG

Di€u 3. Ph~m vi ranh gi&i va quy rnB:

a) Ph~m vi ranh giai:
Ranh giai I~p quy ho~ch thuQc dia ban phuOng Tan Phu va xa TiSn Thanh,

thi xa D6ng Xoai vai tu c~n cv th@nhu sau:
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_ Phia Dong Nam: giap dllt long h6 khu du Ijch h6 Su6i Cam va duang H6
Xuan Huang;

_Phia Tay Nam: giap d~p trim hi~n hfru va dllt dan;

- Phia Tay B~c: giap dllt dan;

- Phia B~c: giap dllt dan.

b) Quy mo:

- Quy mo di~n tich: khoang 160ha,

- Quy mo dan s6 dl,l'kiSn: Khoang 15.240 nguai.

Di~u 4. Quy djnh v~ quy hOl}-chsir dl}ng dAt:
- Phat tri~n 02 cay c~u b~c qua h6 Su6i Cam d~ kSt n6i khu VI,l'C.Phat tri~n

hai tuySn duang D.9 (LG: 44m) va D.22 (LG: 28m) tiSp n6i hai chiSc du nay
thanh duang tI\lCchinh lien khu VI,l'C.

- Phat tri~n mQt s6 tuySn duang kSt n6i khu VI,l'Cva nQi bQ song song va
vuong goc vai tI\lC duang chinh D.9 va D.22 d~ phan 10. Co tinh dSn dinh huang
phat tri~n cua toan khu VI,l'C,nh~m t\lO ra cac 10 dllt hqp Iy trong ca c&ucac khu
chuc nang phu hqp trong khu quy hO\lch.

- Phat tri~n mQt tuySn duang vanh dai vai duang cong theo dja hinh khu VI,l'C
sat mep h6 Su6i Cam d~ giai h\lll khu cong vien cay xanh canh quan ven h6.

- B6 tri dllt a khu dan cu xay mai duqc khoang 3.81010 dllt a va can hQ, bao
g6m:

+ Nha lien kS: 2.75810 dllt co di~n tich trung binh khoang 90m2 dSn 200m2
.

+ Nha bi~t thl,l':452 10dllt co di~n tich trung binh khoang 320m2
•

+ Hai chung cu (nha a xa hQi) vai khoang 600 can hQ, co di~n tich trung
binh 60m2/ciin.

- Khu thuang m\li duqc chia lam II khu, vai 04 khu dllt thuang m\li d6i
xt:rng nhau qua tI\lC duang chinh D9. MQt khu chq n~m tren duang D12. Hai khu
thuang m\li n~m dQc duang D22. Hai khu thuang m\li n~m dQc duang D24. MQt
khu thuang m\li n~m giao 3 duang N.19, duang D28, duang N3. MQt khu thuang
m\li n~m giao 3 duang N.16, duang 034, duang H6 Xuan Huang. T\lo ban kinh
ph\!c V\!ca trong lfin ngoai khu VI,l'Cquy hO\lch.

- Khu dllt du lich nghi dUOngduqc b6 tri a phia Dong, Dong Nam khu quy
hO\lch, giap vai duang H6 Xuan Huang, co huang nhin trai dai xu6ng long h6;
thu~n Iqi xay d\!llg resort, nha hang, khach s\ln,... dap t:rngnhu du v~ du Ijch, nghi
dUOng.

- Khu dllt giao d\!c (twang m~m non va twang ti~u hQc, twang trung hQc ca
sa, trung hQCph6 thong) duqc b6 tri tiSp c~n vai duqc tr\!c chinh N3. Thu~n lqi
cho vi~c giao thong di I\li va dam bao ban kinh ph\! V\! tuang d6i d6ng d~u cho
toan khu, nh~t la d6i vai twang m~m non.
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- KIm ciiy xanh cong vien duQ'c b6 tri thanh 12 khu, b6 tri phan b6 d6ng d~u
trong cac nh6m nM a.

BANG CAN BANG DAT DAI SU Dl)NG DAT

SIT L04-IDAT
DI.f:NTicH TV Ll):

(m2) (%)

1 DATa 448.598,74 28,06%
1.1 - Nhil lien k~ ph6 209.353,22 13,09%

1.2 - Nhil lien k~ vuOn 95.800,5 I 5,99%

I.3 - Nhil song I~p 41.066,41 2,57%

1.4 - Nhil a bi~t th\I 102.378,60 6,40%

2 DAT CONG TRiNH CONG CONG 80.101,96 5,01%

2. I - Dftt y t~ 4.612,62 0,29%

2.3 - Dftt gi!lo d\lc 52.925,34 3,31%

2.4 - Dftt co quan hilnh chinh 22.564,00 1,41%

3 DAT THUONG M4-J DJCH VV 125.801,35 7,87%

4 DAT NHA.a xA HOI 50.006,32 3,13%

5 DAT TAl DJNH CU 37.204,54 2,33%

6 DATCAYXANH 342.775,46 21,44%

7 BAT GIAO THONG 514.460,00 32,17%

7.1 - Dftt giao thong long dUOng 306.842,02 19,19%

7.2 - Dftt giao thong via he, giili phan each 207.617,98 12,98%

TONGCONG 1.598.948,37 100%

Di~u 5. Quy djnh chi tiSt v~ kiSn truc cong trinh:

1. Quy djnh v~ tAng cao, m~t dQ xay d\l'Dg, khoang lui xay dl}'ng

1.1. Cong trinh cong ci)ng:

a) Khu co quan hanh chinh:

- M~t di) xay d\Il1g t6i da: 40%

- T~ng cao: 01 - 05 t~ng

- Khoimg lui xay d\Il1g: t6i thiSu 6m.

b) Cong trinh y tS:

- M?t di) xay d\Il1g t6i da: 40%

- T~ng cao: 01 - 05 t~ng

- KhOling lui xay d\Il1g: t6i thiSu 6m.
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c) C6ng triOOgiao d\lc:

- M~t dQxay d\ffig t6i da: 40%

- T5.ng cao: 01 - 03 t5.ng

- Khoang lui xay d\ffig: t6i thi~u 6m.

d) Dfit thuang mliiidich V\l:

- ChQ':
+ M~t dQxay d1p1gt6i da: 60%

+ T5.ng cao: 01 - 03 t5.ng

+ Kho{mg lui xay d\ffig: t6i thi~u 6m.

- Trung tam thuang mliii:

+ M~t dQxay d\ffig t6i da: 60%

+ T5.ng cao: 01 - 07 t5.ng

+ Kho{mg lui xay d\ffig: t6i thi~u 6m.

1.2. Cong trinh nba (y rieng Ie:

a) Kich thuac 16dfitOOiia duQ'cquy hOliiChnhu sau:

- B€ rQng cua 16dfit xay d1p1gOOiia 2:5m.
_ Chi€u sau cua 16dfit OOiia khoang tir 20m d@n30m. D6i vai c\lm OOiilien

k@LK14 co kich thuac 006 han.
b) T5.ng cao xay d\ffig: 1-3 t5.ngd6i vai OOiia bi~t th\I, 1-4 t5.ngd6i vai OOiia

lien k@.Rieng d6i vai cac tf\lc dUOngchiOO,bao gBm dUOngN3 vii D9: t5.ng cao
xay d1p1gt6i thi~u 02 t5.ng.

c) M~t dQxay d1p1gt6i da: 50% d6i vai OOiia bi~t th\I; d6i vai OOiilien k@
m~t dQxay d\ffig tuy theo di~n tich tUng 16dfit, tuy OOient6i da 95%.

d) Khm'mg lui xay d\ffig d6i vai dfit a:
Tuy theo tf\lC duOng, IQgiai duOng, khoang lui xay d1p1gduQ'cquy dinh kern

theo ban dB chi giai xay d1p1g.Rieng d6i vai cac tf\lc chiOON3, N16, N19, D9,
dUOngHBXuan Huang d~ dam bao my quan d6 thi, khoang lui quy dinh nhu sau:

- Nhii lien k@co khoang lui xay d\ffig b~t bUQc= Om

- Nhii bi~t th\I co khoang lui xay d\ffig b~t bUQc= 3m.

1.3. Cay xanh, cong vien:

- M~t dQxay d\Ing t6i da: 40%

- T5.ng cao: 01 - 05 t5.ng

- Khoang lui xay d\ffig: t6i thi~u 6,Om.
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BANG THONG KE M~ T Dc) xAY DlfNG

STT Ten 10 Lo~i d~t sa 10 Di~n tich MDXD

(m2
) min max

I LK-I D~ta (nM lien kS) 43 5.341,00 75% 80%

2 LK-2 D~ta (nM lien kS) 76 10.162,00 75% 80%

3 LK-3 D~ta (nM lien kS) 49 6.932,91 75% 80%

4 LK-4 D~ta (nM lien kS) 49 6.932,91 75% 80%

5 LK-5 D~ta (nM lien kS) 68 10.047,04 75% 80%

6 LK-6 D~ta (nM lien kS) 78 9.738,39 75% 80%

7 LK-7 D~ta (nM lien kS) 69 7.139,89 80%

8 LK-8 D~ta (nM lien kS) 86 11.590,72 75% 80%

9 LK-9. D~ta (nhli lien kS) 106 10.827,78 75% 80%

10 LK-lO D~ta (nhli lien kS) 83 8.592,72 75% 80%

11 LK-11 D~ta (nhli lien kS) 91 9.250,09 80%

12 LK-12 D~ta (nhli lien kS) 30 3.182,00 80%

13 LK-13 Dftta (nhli lien kS) 30 3.182,00 80%

14 LK-14 D~ta (nhli lien kS) 22 1,422,00 95%

15 LK-15 D~ta (nhli lien kS) 26 2.769,97 80%

16 LK-16 D~ta (nhli lien kS) 24 2.632,24 80%

17 LK-17 D~ta (nhli lien kS) 86 11.682,00 75% 80%

18 LK-18 D~ta (nhil lien kS) 86 11.682,00 75% 80%

19 LK-19 D~ta (nhil lien kS) 86 11.682,00 75% 80%

20 LK-20 D~ta (nhil lien kS) III 11.399,65 80%

21 LK-21 D~ta (nhil lien kS) 61 7.791,00 75% 80%

22 LK-22 Dftta (nhil lien kS) 86 10.782,00 75% 80%

23 LK-23 D~ta (nhil lien kS) 86 10.782,00 75% 80%

24 LK-24 D~ta (nhil lien kS) 70 7.303,67 80%

25 LK-25 D~ta (nhil lien kS) 114 14.142,00 75% 80%

26 LK-26 D~ta (nhil lien kS) 114 14.142,00 75% 80%

27 LK-27 D~ta (nhil lien kS) 85 13.212,79 75%

28 LK-28 D~ta (nhil lien kS) 40 5.026,84 75%
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29 LK-29 Dfit a (nhil lien k~) 66 8.307,00 75% 80%

30 LK-30 D~t a (nhil lien k~) 66 8.307,00 75% 80%

31 LK-31 D~t a (nhil lien k~) 66 8.307,00 75% 80%

32 LK-32 D~t a (nhil lien k~) 40 5.026,80 75%

33 LK-33 D~t a (nhil lien k~) 66 7.054,47 80%

34 LK-34 D~t a (nhil lien k~) 31 3.916,00 75% 80%

35 LK-35 D~t a (nhil lien k~) 49 5.982,00 75% 80%

36 LK-36 D~t a (nhil lien k~) 42 5.296,60 75%

37 LK-37 D~t a (nhil lien k~) 42 5.422,25 75%

38 LK-38 D~t a (nhil lien k~) 40 5.158,40 75%

39 LK-39 D~t a (nhil lien k~) 40 5.158,40 75%

40 LK-40 D~t a (nhil lien k~) 48 5.909,40 75%

41 LK-41 D~t a (nhil lien k~) 30 5.686,80 75%

42 LK-42 D~t a (nhil lien k~) 30 5.686,80 75%

43 LK-43 D~t a (nhil lien k~) 56 7.019,20 75%

44 LK-44 D~t a (nhil lien k~) 47 7.261,43 75%

45 LK-45 D~t a (nhil lien k~) 44 7.084,83 75%

46 BT-l D~t a (nhil bi~t th\l) 16 5.415,10 60%

47 BT-2 D~t a (nhil bi~t th\l) 23 8.609,05 60%

48 BT-3 D~t a (nhil bi~t th\l) 48 14.288,98 60%

49 BT-4 D~t a (nhil bi~t th\l) 32 11.277,20 60%

50 BT-5 D~t a (nhil bi~t th\l) 51 15.220,73 60%

51 BT-6 D~t a (nhil bi~t th\l) 33 11.895,21 60%

52 BT-7 D~t a (nhil bi~t th\l) 18 5.365,25 60%

53 BT-8 D~t a (nhil bi~t th\l) 31 10.873,67 60%

54 BT-9 D~t a (nhil bi~t th\l) 19 8.663,16 60%

55 BT-I0 D~t a (nhil bi~t th\l) 26 10.785,81 60%

56 SL-l D~t a (nhil bi~t th\l) 24 5.969,37 60%

57 SL-2 D~t a (nhil bi~t th\l) II 3.845,37 60%

58 SL-3 D~t a (nhil bi~t th\l) 34 8.570,72 60%

59 SL-4 D~t a (nhil bi~t th\l) 22 4.803,18 60%
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60 SL-5 D~t a (uhf!bi~t th\I) 24 6.221,32 60%

61 SL-6 D~t a (uhf!bi~t th\I) 28 8.726,25 60%

62 TM-l D~t thuong m~i - djch VI) 4.982,00 20% 60%

63 TM-2 D~t thuong m~i - djch VI) 4.982,00 20% 60%

64 TM-3 D~t thuong m~i - djch VI) 6.249,63 20% 60%

65 TM-4 D~t thuong m~i - djch VI) 5.848,45 20% 60%

66 TM-5 D~t thuong m~i - djch VI) 2.482,00 20% 60%

67 TM-6 D~t thuong m~i - djch VI) 2.970,02 20% 60%

68 TM-7 D~t thuong m~i - djch VI) 8.875,23 20% 60%

69 TM-8 D~t thuong m~i - djch VI) 7.042,12 20% 60%

70 TM-9 D~t thuong m~i - djch VI) 9.447,34 20% 60%

71 TM-I0 D~t thuong m~i - djch VI) 69.316,52 20% 60%

72 CHO D~t chQ' 3.762 20% 60%

73 NOXH-l D~t uhf!a xii h9i 300 25.000 30%

74 NOXH-2 D~t uhf!a xii h9i 300 25.003,57 30%

75 CQ-l
D~t CTCC (D~t co quan 11.282,00 20% 40%

hanh chiuh)

76 CQ-2
D~t CTCC (D~t co quan 11.282,00 20% 40%

hanh chiuh)

77 YT D~t Yt~ 4.162,62 20% 40%

78 CX-l D~t cay xanh 3.640,57 5%

79 CX-2 DMcayxanh 4.334,99 5%

80 CX-3 D~tcayxanh 2.315,94 5%

81 CX-4 D~t cay xanh 5.312,00 5%

82 CX-5 D~t cay xanh 5.010,06 5%

83 CX-6 D~t cay xanh 4.159,84 5%

84 CX-7 D~t cay xauh 4.800,33 5%

85 CX-8 D~t cay xanh 452,82 5%

86 CX-9 D~t cay xanh 13.372,5 5%

87 CX-I0 D~t cay xanh 1.984,00 5%

88 CX-ll D~t cay xanh 2.611,54 5%

89 CX-12 D~t cay xanh 4.036,46 5%
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90 eX-13 D~t cay xanh 1.697,07 5%

91 eX-14 D~t ca.yxanh 500,00 5%

92 eX-15 D~t cay xanh 500,00 5%

93 eX-16 DMcayxanh 30.641,13 5%

94 eX-17 D~t cay xanh 51.749,87 5%

95 eX-18 D~t cay xanh 15.090,02 5%

96 eX-19 D~t cay xanh 43.798,97 5%

97 eX-20 D~t cay xanh 142.893,54 5%

98 GD-l
f)~t giao d\lc 5.831,00 20% 40%

(TruOng ti~u hQc)

99 GD-2
f)~t giao d\lc 3.191,00 20% 40%

(TruOngm~m non)

100 GD-3
f)~t giao d\lc 2.991,00 20% 40%

(TruOngmk non)
f)~t giao d\lc

101 GD-4 (TruOng trung hQcco 13.535,00 20% 40%
sa)

102 GD-5
f)~t giao d\lc

7.398,94 20% 40%
(TruOng ti~u hQc)

103 GD-6
f)~t giao d\lc 19.978,40 20% 40%

(TruOngTHPT)

104 nA.T GIAO THONG 514.460,00

TONGC(>NG 3.810 1.598.948,37

2. Quy djnh vS eBt nSn hOlm thi~n eong trinh

a) TruOng hQc, trl:lmy tS:
- B?c thSm : 0,45 - 0,75m

- T~ng tr~t

- eac t~ng l~u

b) Nha a:
- B?c thSm

- T~ng tr~t

- eac t~ng l~u

: 3,6 - 4,2m

: 3,3 - 3,9m

: 0,15 - 0,75m

: 3,6 - 4,2m

: 3,3 - 3,9m
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c) D6i vai cac cong trinh thuCfng m~i, dich V\l: c6t nSn ho~mthi~n, chiSu cao
t~ng co th~ thi~t k~ thay dai linh ho~t theo ki~n truc cong trinh. Tuy nhien, v~n
phai bao dam theo quy chu~n, tieu chu~n hi~n hanh.

3. Di} vlfO'n ra cua ban c(lng:

a) Trong khoang khong ttr m~t via he len tai dQ cao 3,5m, m9i bQph~n clla
nM dSu khong duqc nho qua chi giai duemg d6, trir cac truemg hqp duai day:

- Duemg 6ng dUng thoat nuac mua a m~t ngoai nha: Duqc phep vuqt qua
duemg d6 khong qua 0,2m va phai dam bao my quan;

- Ttr dQ cao 1m (tinh ttr m~t via he) tra len, cac b~u cim, go chi, bQ ph~n
trang tri duqc phep vuqt duemg d6 khong qua 0,2m.

b) Trong khoang khong ttr dQ cao 3,5m (so vai m~t via he) tra len, cac bQ
p~~n c6 dinh Clla nha (o-vang, se-no, ban cong, mai dua ..., nhung khong ap d\lllg
doi vai mai don, mai he) duqc vuqt qua chi giai duemg d6 theo nhiing dieu ki~n
sau:

- DQVU011ra (do ttr chi giai duemg d6 tai mep ngoai cung Cllaph~n nho ra)
khong duqc 160 hoo 104m,phai dam bao cac quy dinh vS an toan luai di~n va tuan
thll quy dinh vS quan I;' xay d\ffig ap d\lng C\lth~ cho khu vvc;

- Vi tri dQ cao va dQVUo11ra c\l th~ Clla ban cong khuy~n khich th6ng nh~t
ho~c t~o duqc nhip di~u d6i vai cac cong trinh liSn kS, t~o duqc khong gian ki~n
truc canh quan trong tUng c\lm nha cung nhu trong tang th~ toan khu V\l'C.

4. Cac quy djnh chi ti~t khac:

- M~t tiSn ngoi nha, bi~n quang cao khong duqc sir d\lng cac v~t li~u co dQ ,.
phan quang 160hoo 70%. M~t tiSn ngoi nha khong duqc b6 tri san phai quk ao. .,.

- Khuy~n khich cac cong trinh co ki~n truc mang hinh tuqng ngM thu~t.::~~
, . Wi- Cong trinh nha a rieng Ie: Hang rao J?hai co hinh thuc kien truc tham my~:; ~

khuySn khich t~i thiSu 50% thua thoang. Chieu cao t6i da Cllahang rao khong qua,,-::-,t
2,4 m (tinh ttr cot hoan thi~n via he).

- Cong trinh cong cQng: Hang rao co dQ cao t6i da 2,4 m tinh ttr c6t hoan
thi~n via he. Ph~n tuemg rao giap vai duemg tu dQ cao 0,6 m tra len (tinh tu m~t
via he) phai thiSt k~ thua thoang t6i thiSu 50%.

Di~u 6. Quy djnh v~ h~ th6ng hl} t~ng ky thu~t:

1. Quy djnh v~ h~ th6ng giao thong:

- LQ giai: Th\l'c hi~n theo Quy~t dinh phe duy~t quy ho~ch.

- K~t du duemg:

+ Long duemg: Tham be tong nh\l'a nong.

+ Via he: Lat da t\l' nhien ho~c g~ch terrazzo.

- Trang cay xanh duemg ph6 khong duqc lam aI'l;hhuang d~n an toan giao
thong, lam hu h~i mong nha, via he va cac cong trinh ngam.
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_Khong duQ'ctr6ng cac 10\1icay xanh n~m trong danh sach cay xanh duang
ph6 dm tr6ng.

_V~t li~u su d\mg cho via he phai dam bao s\! th6ng nh~t, d6ng b9, nh~m t\10
thAmmy cho t~t ca cac tl\lc duang.

2. Quy djnh v~ cac h~ thBng h~ t~ng ky thu~t kh3c
Tuan thu theo cac cac ban ve thiSt kS quy hO\1chlien quan va thuySt minh

t6ng hQ'Pkern theo d6 an duQ'cphe duy~t.

f)i~u 7. Cac quy dinh khac v~ bao v~ moi tnriYng
_ Vi~c thay d6i dia hinh, canh quan tv nhien nhu: San I~p cac khu d~t, d6i

nui, ao h6, cay xanh, m~t nuac (nSu co) phai tuan thu theo d6 an quy hO\1chnay.
H\1nchS t6i da vi~c dao, d~p long h6 Su6i Cam.

_ Tuy~t d6i khong duQ'c thai cac 10\1ich~t thai (nuac thai, ch~t thai r~n... )
xu6ng long h6. Tuan thu tieu chuAn thiSt kS, thi cong vS v~ sinh moi truang trong
khu quy hO\1ch,d~c bi~t la xu Iy nuac thai, ch~t thai r~n.

_Vi~c quan Iy va xay dvng cong trinh dn tuan tM cac quy dinh, Quy chuAn,
Tieu chuAn chuyen nganh dS kiSm soat, dam bao vi~c bao v~ moi truang do thi
trong khu V\!Cquy hO\lch.

CHUaNG III
I>IEU KHoAN THI HA.NH

_Vi~c quan Iy xay dvng trong Khu du lich h6 Su6i Cam th\!c hi~n theo quy
hO\1chduQ'cduy~t va quy dinh nay.

_MQi vi ph\1mcac diSu khoan cua Quy dinh nay tuy theo muc d9 se bi xu Iy
ky lu~t ho~c troy t6 truac Phap lu~t theo quy dinh hi~n hanh.

_ Trong qua trinh th\!c hi~n nSu co vuang m~c thi gui van ban vS Sa Xay
dvng dS kip thai tham muu UBND tinh diSu chinh, b6 sung cho phil hQ'P.I.
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