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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PHUGC Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 624 /QDP-UBND Binh Phudc, ngay «24 thdang 3 ndm 2020
QUYET PINH

Vé viée phe duyet nhiém vy va di toan 1ap do 4n quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cw Thanh Binh.

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PHUGC

Can ctr Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cur Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2019;

Can ctr Luat Quy hoach ngay 24/11/2017,

Can ctr Luat sira ddi, bd sung mot sb didu ciia 37 Luat lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can ctr Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phti vé 14p,
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén cir Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh pht stra dbi
bd sung mot sb didu cta Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thj va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mdt sb ndi dung vé& quy hoach x4y dung;

Can ctir Thong‘tu"so 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo truong B
Xay dung quy dinh vé ho so cta nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chtrc nang déc thu;

Can cr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 clia Bo trudng Bd
Xay dung hudng dan xé4c dinh, quan Iy chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach
d6 thi;

Xét dé nghi ctia Gidm dbc S& X4y dung tai T trinh s6 521/TTr-SXD ngay
16/3/2020,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét nhiém vu va dy toan lap quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Khu dan cu Thanh Binh, vi cdc ndi dung cu thé nhu sau:




I. NOI DUNG QUY HOACH:

1. Tén goi @6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu
Thanh Binh.

2. Ly do va sw can thiét 1dp quy hoach:

- Khu dén cu Thanh Binh ¢6 vi tri mot phan thudc phudng Hung Chién, thi
x& Binh Long va phén con lai thuéc xa Thanh Binh, huyén Hén Quan, tinh Binh
Phudc. Phia Tay giap Khu cong nghiép Viét Kiéu, 1a khu vuc tuong lai s& c6 nhiéu
cong nhan lao dong dén 1am viéc va sinh song Viéc hinh thanh Khu dan cu Thanh
Binh lam co s& dé gitip dép img nhu ciu vé dit &, cic cong trinh dich vu, cong
vién cdy xanh cho cdng nhan lam viéc trong khu cong nghiép va nguoi dan trong
khu vyre. Ngoai ra, Khu dén cu Thanh Binh hinh thanh ciing gop phén tin dung
quy dét va thiic day phaét trién vé& khéng gian xanh, tao m§ quan db thi cho phudng
Hung Chién, thi x4 Binh Long cling nhu x4 Thanh Binh, huyén Hon Quan. Viée
trién khai lap dd an quy hoach chi tiét ciing 13 co s& dé td chirc ban déu gia quyén
str dung d4t khu dan cu Thanh Binh, 1am co s& @ nha diu tu thuc h1er} du an, tao
dung mét khu dén cu van minh va bén vimg, gbp phan phat trién kinh té, x hdi dia
phuong.

3. Pham vi ranh gidi, dién tich khu quy hoach:
a) Quy mo khu vuce quy hoach:

- Tong dién tich khu quy hoach: khoang 45ha.

- Dén s6 du kién: khoang 7.000 nguoi.

b) Vi tri, gié¢i han khu vuc quy hoach:

Khu dét toa lac tai xa Thanh Binh, huyén Hén Quan va phuong Hung Chién,
thi x& Binh Long, c6 tir cén tiép giap cu thé nhu sau:

- Phia Bic tiép giap: D4t dan cu.

- Phia Nam tiép giap: Puong Sa Cét - Minh Piec.
- Phia Péng tiép giap: D4t dan cu.

- Phia Tay tiép giap: KCN Viét Kiéu.

4. Tinh chat, muc tiéu va nhiém vu ciia do an:
a) Tinh chit - chitrc ning:

- La khu dan cu duge dau tu xay dung ha tf‘?mg déng bd, két hop cac khu
chirc ndng khac nhu cong trinh thuong mai - dich vu, gido duc va cdng vién cay
xanh...

- Hinh thanh quy d4t dé ban diu gia, tao ngudn vén tai ddu tu co so ha ting
cho khu vye, timg budc hoan thién hé thdng ha téng k¥ thuat, an sinh x& hoi, phuc
vunhu ciu st dung ctia ngudi dan.



b) Muc tiéu:

- Phat huy vai tro, vi tri cia Khu dan cu trong viéc giai quyét nhu cdu &, sinh
hoat cho ngucn dan, cong nhan va cac chuyén gia trong khu céng nghiép cling nhu
tao khong gian xanh, tao m§ quan d6 thi cho phuong Hung Chién, thi x& Binh
Long ciing nhu x4 Thanh Binh, huyén Hén Quan.

- Le‘l‘khu nha & lién k&, biét thy, khu nha & x3 héi va cong vién cdy xanh dép
g nhu cau cta cong nhén trong khu cong nghiép Viét Kicu va ngudi dén trong
khu vuec.

- Timg budc hoan thién h¢ thong ha tAng k¥ thuat, an sinh x4 hdi phuc vu
nhu cau str dung cuia nguoi dan.

¢) Nhiém vu:

- Phan tich, danh gi4 diéu kién tu nhién va thyc trang xay dung, dén cu, x&

hoi, kién trac canh quan, kha ning st dung dAt hién c6 va quy dét du kién phat
trién.

- X4c dinh tinh chit, chuc nang va cac chi tiéu kinh té - ky thuét chi yéu vé
str dung d4t, ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat cta khu vuc thiét ké; n6i dung cai
tao va xay dung méi.

- Xac dinh quy hoach téng mét bang sir dung dat céc chi tiéu cho timg 16 dit
vé dién tich, mat do xdy dung, hé s st dung dét, tAng cao cong trinh; vi tri, quy
md céac cong trinh ngam.

- Xéc dinh hinh khéi, mau sic, 4nh séng, hinh thirc kién tric chi dao cla cée
cong trinh kién tric; Hé thong ciy xanh, mét nuéc va quang truong.

Xac dinh quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat db thi: Chuén bj k§

thuét, giao thong, cip nudc, cap dién, thong tin lién lac, thoat nudc thai, quan ly
chét thai ran va nghia trang, ddnh gid méi truong chién luoc.

5. Céc chi tiéu kinh té ky thuat dw kién:
Bang 1. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat

STT Hang muc Don vi Chi tieu QH

A | Téng dién tich dat quy hoach ha 45,02

B | Dan s6 du kién 7.000
Chi tiéu str dung dat

I | Patdonvié |

1 | Dété. Trong do: m?/nguoi 40 - 50
DAt & lién ké m? dit/hd 100-200
Pt & biét thu m? d4t/h 250-500
DAt & nha & x3 hoi m? dat/hd <70




2 | Dich vu cong cdng, dich vu thuong m?nguoi 5,0
mai
3 | Dét cay xanh cong cong m?/nguodi 2,0
I1 | TAng cao ti thiéu, t0i da ciia cong
trinh
DAt & lién ké tAng 1-5
DAt & biét thu tAng 1-5
Pit & nha & xa hoi tng 1-10
Pét thuong mai dich vu tng 1-10
Cong trinh hanh chinh, co quan, tAng 1-4
cong trinh cdng cdng
Il | Mat dd xay dung toi da
Dt ¢ lién ké % 90
Dét & biét thy % 75
DAt & nha & x4 hoi lién ké/chung cu % 100/40
Pt thuong mai dich vu % 60
Cf)ng tl:inh hﬂénh cPinh, CO quan, 30-40
cong trinh cOng cong %
Dit ciy xanh cong cong % 0-5
IV | Ha ting xa hi
Nha tré, mau gido chau/1000 dan 55
m? d4t/chd hoc >15
Trudng tiéu hoc hs/1000 dén 65
m? d4t/chd hoc >15
3000m?/cong 1
Phong khéam da khoa trinh
Cho, trung tdm thuong mai cong trinh/1dvi & 1
V | Ha tang ky thuét d6 thi
Ty 18 dét giao thong, bai xe % >20
Mat d6 dudng chinh va khu vuc km/km? 7-10
Cép nude sinh hoat khu dan cu I/nguoi - ngay 80-100
Thoat nudc % Q cép sinh 20

hoat




Cép dién sinh hoat kW/ngudindm | 400-1000
Thong tin lién lac may/1.000 ngudi 6
Réc thai sinh hoat Kg/ngudi/ngd 0,9

6. NGi dung yéu cau nghién ciru
6.1. Phwong 4n quy hoach sir dung dat

- La khu dén cu hdn hop hién dai, nhidu tién ich phuc vu cho nhu cau & va
sinh hoat cho ngudi dan.

- Phat tridn cAn bing hai hoa véi thién nhién, canh quan cdy xanh. Chat
lugng cude song cao.

- M rdng khong gian khu dén cu x4y dung mdi.

- Xay dung c4c trung tdm dich vu cdng cong don vi 0.

- Xay dung hé thong cdy xanh, canh quan, khong gian m& két nbi hoan
chinh trén co s& khai théc t6i da canh quan.

- Phét trién co s& ha ting khung theo dinh huéng quy hoach chi tiét va gén
két chit ché véi dinh hudng quy hoach chung xdy dung thi xd Binh Long dén nim
2030 va quy hoach nong thdn méi x& Thanh Binh, huyén Hén Quan.

6.2. Quy hoach hé théng ha ting
a) Quy hoach hé thong giao thong:
- Mang luéi dudng trong du an duge quy hoach nhim dam béo céc yéu to:

- Thuén loi vé giao thong: Tao diéu kién di chuyén thuan loi. Méi lién hé
gifta dudng va cac khu dat chic nang, khong gian cong cong 13 rang.

- Tai c4c giao 19, ban kinh b6 via dugc thiét ké phu hop quy chuén x4y dung
tao cam gidc an toan va ém thuédn khi qua giao 19.

- Mit dudng dugc thiét ké bé tong nhya nhim thoat nudc mat mot cach
nhanh nhAt, tranh gy mét vé sinh méi trudng vao mua néng ciing nhu miia mua.

- Mang ludi duong cin can bang giita viéc dam bao giao thong thong sudt,
hiéu qua, déng thoi han ché giao thong xuyén cét.

- Miit cit dudng va céc chi tiéu kinh té ky thuat:
+ Do déc doc dudng tbi thidu: 0,3%.

+ Dd dbc ngang dudng  : 2%.

+ Téc d6 thiét ké : 30-40 km/gio.

+ Két cu 4o duong : Bé tong nhya nong.
b) Quy hoach san nén, thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua duge thu gom bang hé théng hd ga va bng cbng
dat doc theo céc tuyén duong, sau d6 thoat ra ao hd trong dur 4n.
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- Sir dung h ga va cbng bang BTCT lam hé théng thoat nudc mua toan khu.

¢) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va chit thai rén:

- Nuéc thai: Xy dung hé théng thodt nuée thai HDPE dan vé khu tram xr
ly nudc thai.

- Réc thai: Thu gom va xtt ly theo quy dinh, dam bao vé sinh mdi truong.

d) Quy hoach hé théng cip nudc va chita chay:

- Mang ludi cdp nudc duge thiét ké theo dang mang vong va mang cut.

- Mang luéi cip nude sir dung éng nhya HDPE.

- Tru ciru hoa @100 duoc dit véi khoang cach ti da 12 150m dugc bd tr tai
cac ngd ba ngd tu duong.

e) Quy hoach hé théng cAp dién:

- Xéy dung moi cdc tuyén trung ha ap cép dién cho cac cong trinh cong cong,
chiéu sang 16i di cong vién cdy xanh.

- Céc tuyén cap di ngim.

- H¢ thong chiéu séng: Xay dung moi hé théng chiéu sang duong, chiéu
sang cong vién, vudn hoa... 1a hé théng ngdm dam bao m§ quan d6 thi. Bén chiéu
sang dugc st dung 1a dén LED.

f) Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

- Pau tu xay dung mot hé thong ham cép tiéu chuan va ham cép nho, c6 kha
nang keét noi mot cach dong bo.

- Céc tuyén day, tuyén cép di ngim.

7. Thanh phan ban vé va vin ban c6 lién quan:

a) Thanh phan ban vé:

- So d vi trf va gi¢i han khu d4t. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 18
1/2.000 hodc 1/5.000.

- Ban d6 hién trang tong hop: dénh gia kién trc canh quan, ha tAng k¥ thuat
va dénh gia dat xay dung. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban d6 quy hoach téng mit bang st dung dAt. Thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/500.

- So d6 tb chirc khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban d6 chi gioi duong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tAng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

- Céc ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban db
dia hinh ty 1€ 1/500.



- Ban db tdng hop duong day, dudng dng k§ thut. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500;

- C4c ban vé thiét ké d6 thi theo quy dinh cua B Xay dung tai Thong tu sd
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B truéng Bo Xay dung.

- Ban db danh gia moi truong chién lugc.

b) Thuyét minh: Néi dung thuyét minh cta hé so dd 4n quy hoach chi tiét
bao gdm:

- X4c dinh chi tidu vé dan s, ha ting x4 hoi, ha tAng k§ thuét va yéu cau t6
chiic khéng gian, kién trac canh quan cho toan khu vuc quy hoach; chi tiéu sir
dung dat va yéu cau vé bo tri cong trinh doi voi ting 16 dat; bd tri mang ludi cac
cong trinh ha tang k¥ thuét dén ranh gidi 16 dat.

- Xac dir}h vi tri, quy mo céc khu @éc trung can kiém soét, cac noi dung can
thuc hién dé kiém soét va cac quy dinh can thyc hién.

- Céc giai phap v& thiét ké d6 thi, kién triic cong trinh cy thé va canh quan
khu vuc quy hoach.

. -Xac dinh cac khu vyc xdy dung cong trinh ngém (céc cong trinh cong cong
ngdm, cac cong trinh nha cao tang c6 xdy dyng tang ham, )

- Phén tich, danh gi4 v& tic dong mdi trudmg phi hop v6i ndi dung danh gia
méi trudng chién luge trong quy hoach chung da dugc phé duyét.

- Du kién so bd vé tong mic dAu tu; d& xuét giai phép v& ngudn vén va td
chirc thuc hién.

- Thuyét minh dd 4n quy hoach chi tiét d6 thi phai c bang biéu thong ke,
phu Iuc tinh toan, hinh d4nh minh hoa va l}é thong so d6, ban vé& thu nho kho A3 voi
ky hiéu va ghi chd rd rang, dugc sap x€p kem theo ndi dung cho ting phén cua
thuyét minh lién quan. )

¢) Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét. ‘

d) Du théo Td trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét d an quy hoach. //// é g

e) Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luén c b6 Sé
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céc so liéu tinh todn). Phu luc dinh kemrvan
ban phap ly lién quan.

8. Nguyén tic thé hién:

- Trong céc ban dd cin ghi chu ddy du, rd rang céc s lidu kinh té k¥ thuét
cn thiét pht hop véi do 4n.

- Quy céch thé hién hd so (mau séc, duong nét, ky hiéu...) thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B truong Bo Xay
dung.



I1. KINH PHi THU'C HIEN:

STT | NGi dung cong viéc hliffalu H gl l(?)%?lg)
1 | Chi phi do dac ban d6 dia chinh Gdc 274.188.771
2 | Chi phi khao sat, 13p ban d6 dia hinh Gks 211.125.975
3 | Chi phi 18p nhiém vu quy hoach Gqh 47.536.632
4 | Chi phi 14p b 4n quy hoach Gnv 384.912.000
5 | Chi phi thdm dinh nhiém vu quy hoach chi tiét TNV 8.643.024
6 | Chi phi thAm dinh db 4n quy hoach chi tiét TP 38.491.200
7 | Chi phi quén 1y lap quy hoach chi tiét QL 33.942.240
8 | Chi phi cong bd quy hoach chi tiét dwgc phé duyét | CB 10.497.600
Tong cong TDT | 1.009.337.442
Bc?ng chit: Mot ty, khong tram lé chin triéu, ba trdm ba muoi bdy nghin, bon trdm
bon muwoi hai dong.

III. NGUON VON: Vén ngén sach nha nuéc (ngudn vén cua tinh).
IV. THOI GIAN THUC HIEN: Quy I va IT ndm 2020.

V. TO CHUC THUC HIEN:

1. Co quan tb chirc l4p quy hoach: S& X4y dung.

2. Co quan thdm dinh: S& X4y dung.
3. Co quan phé duyét: Uy ban nhén dén tinh.

Piéu 2. T6 chirc thwe hi¢n:

S& Xay dung la co quan t6 chirc 14p quy hoach c6 trach nhiém thyc hién cac

bude tiép theo theo dung quy dinh.

Piéu 3. Céc 6ng (ba): Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S¢: Xay
dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai Chinh, Ké hoach va Pau tu, Giao théng véan
tai; Chu tich UBND thj xa Binh Long, Chu tich UBND huyén Hén Quan; Trudng
Ban quan ly Khu kinh té; Tha trudng céc co quan, don vi c6 lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.

Noi nhan:

- CT, PCT UBND tinh;
- Nhu diéu 3;

-LbVP, P.XT;

-Luu: VT. (Trung) -,
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TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
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