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ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG TỈ LỆ 1/500 
KHU ĐÔ THỊ MỚI TIẾN HƯNG
XÃ TIẾN HƯNG, THỊ XÃ ĐỒNG XOÀI, TỈNH BÌNH PHƯỚC
PHẦN I
 PHẦN MỞ ĐẦU
1. SỰ CẦN THIẾT ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHI TIẾT TỈ LỆ 1/500 KHU ĐÔ THỊ MỚI TIẾN HƯNG:
· Ngày 19 tháng 12 năm 2017, UBND tỉnh Bình Phước đã ban hành quyết định phê duyệt chương trình phát triển đô thị thị xã Đồng Xoài giai đoạn 2017 – 2020 và tầm nhìn đến năm 2030. Theo đó, đến năm 2030, xây dựng và phát triển đô thị Đồng Xoài theo hướng công nghiệp hóa, hiện đại hóa, kết cấu hạ tầng theo hướng đồng bộ, hiện đại. Tập trung nâng cao chất lượng đô thị, phát triển đô thị theo mô hình đô thị xanh, đô thị sinh thái và đô thị thông minh.

· Trên địa bàn thị xã Đồng Xoài sẽ có 5 khu vực phát triển đô thị, trong đó khu vực 5 – khu đô thị phía Nam, là khu đô thị công nghiệp, thương mại, dịch vụ, gắn với Khu công nghiệp Đồng Xoài III và ga đường sắt.

· Đồ án quy hoạch tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới Tiến Hưng, xã Tiến Hưng, thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước đã được phê duyệt theo Quyết định số 2274/QĐ-UBND ngày 18/9/2017, đây là đồ án nghiên cứu, kiến tạo một Khu đô thị mới hiện đại, đồng bộ có tính gắn kết với tổng thể tỉnh Bình Phước nói chung cũng như các khu vực lân cận nói riêng. 

· Tuy nhiên các chỉ tiêu sử dụng đất của đồ án cũ cao hơn so nhu cầu thực tế của người dân tại phân khúc nhà ở có diện tích trung bình chiếm đa số. Điều chỉnh quy hoạch nhằm đáp ứng nhu cầu của đại đa số người dân muốn có chỗ để định cư, sống và làm việc; Khai thác có hiệu quả quỹ đất trong dự án phù hợp với định hướng của nhà đầu tư. Đồng thời cũng nhằm mục đích đẩy nhanh tiến độ triển khai hoàn thành dự án tạo tiền đề cho phát triển theo như mong muốn của Chính quyền địa phương, người dân và Chủ đầu tư.

· Sớm hình thành Khu Đô thị mới Tiến Hưng, xã Tiến Hưng giúp đáp ứng nhu cầu về đất ở, các công trình dịch vụ đô thị, công viên cây xanh cho người làm việc tại khu công nghiệp Đồng Xoài III nói riêng và toàn khu vực nói chung.
· Từ những lý do nêu trên, việc điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới Tiến Hưng, xã Tiến Hưng, thị xã Đồng Xoài là cần thiết.

2. MỤC TIÊU ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH:

· Điều chỉnh quy hoạch chi tiết Khu đô thị mới Tiến Hưng để phù hợp nhu cầu của thị trường và người dân trong hiện tại và tầm nhìn giai đoạn dài hạn. 

· Điều chỉnh một số khu vực nhằm khai thác triệt để hiệu quả sử dụng đất nhưng không làm thay đổi cơ cấu chung của Khu đô thị mới Tiến Hưng theo Quyết định số 2274/QĐ-UBND ngày 18/9/2017 của UBND tỉnh Bình Phước về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500  Khu đô thị mới Tiến Hưng, xã Tiến Hưng, thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước.

· Sớm hoàn chỉnh dự án, làm cơ sở cho các bước triển khai tiếp theo.

· Từng bước xây dựng bộ mặt kiến trúc và góp phần vào quá trình đô thị hóa tại thị xã Đồng Xoài nói riêng và tỉnh Bình Phước nói chung. 
3. NỘI DUNG ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH:

· Khảo sát và đánh giá lại thực trạng địa hình, tình hình kinh tế xã hội, kiến trúc, văn hoá, môi trường, tình hình ngập úng của khu vực lập quy hoạch.

· Nghiên cứu tổ chức lại vị trí các khu chức năng, có tính đến mối quan hệ về kinh tế xã hội và kỹ thuật trong và ngoài khu vực lập quy hoạch; 

· Lập lại cơ cấu quy hoạch các khu chức năng, phân tích và lựa chọn phương án quy hoạch có tính khả thi cao, quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch chi tiết phân lô và hệ thống giao thông của khu quy hoạch.

· Lựa chọn và xác định lại cao độ san nền phù hợp trên cơ sở địa hình tự nhiên sao cho khối lượng đào đắp là ít nhất, từ đó tính toán khối lượng các hạng mục san nền, cấp thoát nước, cấp điện và các công tác chuẩn bị kỹ thuật liên quan khác.

· Nghiên cứu tính toán giải pháp thoát nước thải và vệ sinh môi trường.

· Dự báo và đánh giá tác động môi trường do ảnh hưởng của việc phát triển đô thị.

· Định hướng thiết kế đô thị, giải pháp kiến trúc phù hợp cho dự án xây dựng nhà ở và các công trình phụ trợ liên quan.

· Định hướng các giải pháp quản lý xây dựng theo quy định hiện hành.

· Là cơ sở pháp lý để quản lý xây dựng theo quy hoạch, công tác chuẩn bị kế hoạch để lập dự án đầu tư xây dựng.

4. CƠ SỞ TÀI LIỆU NGHIÊN CỨU THIẾT KẾ QUY HOẠCH:

· Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/06/2009;

· Căn cứ Luật Xây dựng năm 2014;

· Căn cứ Luật Nhà ở năm 2014;

· Căn cứ Nghị định 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

· Nghị định số 44/2015/NĐ-CP của chính Phủ về quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;
· Căn cứ Thông tư 12/2016/TT-BXD ngày 29/09/ 2016 của Bộ Xây dựng về việc quy định hồ sơ của từng loại quy hoạch đô thị;

· Căn cứ QCVN: 01/2008/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng và QCVN: 07-2016/BXD về Các công trình hạ tầng kỹ thuật;

· Căn cứ Quyết định số 2241/QĐ-UBND ngày 05/11/2012 của UBND tỉnh về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh, mở rộng quy hoạch chung xây dựng thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước đến năm 2025;

· Căn cứ Thông báo số 111/TB-UBND ngày 12/05/2017 của UBND tỉnh, trong đó giao Sở Xây dựng khẩn trương triển khai lập quy hoạch các Khu dân cư tại hai khu đất thu hồi của Công ty Thuận Việt.

· Căn cứ Quyết định số 2274/QĐ-UBND ngày 18/9/2017 của UBND tỉnh Bình Phước về việc phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu Đô thị mới Tiến Hưng, xã Tiến Hưng, thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước.
· Căn cứ quyết định 950/QĐ-UBND ngày 03 tháng 5 năm 2018 của UBND Tỉnh Bình Phước về việc phê duyệt kết quả bán đấu giá quyền sử dụng đất khu đất thực hiện dự án Khu đô thị mới Tiến Hưng, thị xã Đồng Xoài.
· Các nguồn tài liệu số liệu, bản đồ có liên quan;

PHẦN II 

ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG

1. VỊ TRÍ VÀ ĐẶC ĐIỂM ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN:

1.1. Vị trí và phạm vi khu quy hoạch:

a) Phạm vi ranh giới:

· Khu quy hoạch nằm phía Nam khu công nghiệp Đồng Xoài III, tọa lạc tại xã Tiến Hưng, thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước, có tứ cận tiếp giáp cụ thể như sau:

+ Phía Bắc giáp tuyến tránh Quốc lộ 14 (lộ giới 75m).

+ Phía Nam giáp đường quy hoạch (lộ giới 32m) và đất dân.

+ Phía Đông giáp đường quy hoạch (lộ giới 32m).

+ Phía Tây giáp đất dân.

b) Quy mô nghiên cứu quy hoạch:
· Diện tích khu đất trước khi điều chỉnh: 926.536,34 m2
· Diện tích khu đất sau khi điều chỉnh 922.497,93m2, giảm 4038,41m2. 

· Dự báo dân số: 18.500 người, không thay đổi so với quy hoạch được duyệt.
2.2. Đặc điểm tự nhiên:

a) Địa hình, địa mạo:

· Địa hình khu vực lập quy hoạch tương đối bằng phẳng. Địa hình khu vực thấp dần đều từ hướng Đông về hướng Tây, chênh lệch cao độ từ +108,00m đến +72,50m. Độ dốc ngang bình quân khoảng 1,2%-1,4%, độ dốc dọc bình quân khoảng 0,1% - 0,14%.

b) Khí hậu:

· Khí hậu khu vực nghiên cứu mang đặc điểm khí hậu nhiệt đới gió mùa phân biệt rõ rệt.

· Mùa mưa từ tháng 5 đến tháng 11.

· Mùa khô từ tháng 12 đến tháng 4.

· Nhiệt độ trung bình hàng năm khá cao từ 25,6oC đến 27,3oC.

c) Độ ẩm:

· Độ ẩm trung bình hàng năm khoảng 77,8% đến 84,2%.

· Gió mùa: Bình Phước chịu ảnh hưởng của 3 hướng gió: chính Đông, Đông Bắc và Tây Nam theo 2 mùa.

· Mùa khô: Gió chính Đông chuyển dần sang Đông - Bắc, tốc độ bình quân 3,5m/s.

· Mùa mưa: Gió Đông chuyển dần sang Tây - Nam, tốc độ bình quân 3,2m/s.

d) Địa chất thủy văn, địa chất công trình:

· Khu vực nghiên cứu được đánh giá sơ bộ là đất có khả năng chịu lực tốt, đủ điều kiện xây dựng nhà cao tầng. Mực nước ngầm thấp, nước ngầm ổn định ở độ sâu 50m ( 70m từ mặt đất.

2.3. Hiện trạng sử dụng đất:

	BẢNG CÂN BẰNG ĐẤT ĐAI HIỆN TRẠNG

	STT
	LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH
	TỶ LỆ

	
	
	( m2 )
	(%)

	1
	ĐẤT CÂY XANH HIỆN TRẠNG
	       898.181,34 
	97,36%

	1.1
	ĐẤT TRỒNG CÂY CN LÂU NĂM (CÂY CAO SU).
	       898.181,34 
	97,36%

	2
	ĐẤT GIAO THÔNG HIỆN TRẠNG
	         24.316,59 
	2,62%

	2.1
	ĐƯỜNG NHỰA HIỆN TRẠNG.
	           8.235,18 
	0,89%

	2.2
	ĐƯỜNG ĐẤT SỎI HIỆN TRẠNG.
	         16.081,41 
	1,74%

	TỔNG CỘNG
	  922.497,927
	100%


2.4. Hiện trạng dân cư:

· Trong khu vực dự án không có dân cư sinh sống.

2.5. Hiện trạng các công trình kiến trúc :

· Trong khu vực quy hoạch không có công trình kiến trúc hiện trạng.
2.6. Hiện trạng các công trình hạ tầng kỹ thuật chính:

a) Giao thông:

· Tiếp giáp với khu quy hoạch về phía Bắc hiện trạng có đường tránh quốc lộ 14,  đối diện là trục chính vào khu công nghiệp Đồng Xoài III mới được đầu tư xây dựng với chiều rộng 18m.

· Tiếp giáp với khu quy hoạch về phía Nam hiện trạng có đường nhựa dân sinh với chiều rộng khoảng 11m.

· Tiếp giáp phía Tây là đường Trường Chinh nối dài.

· Trong ranh quy hoạch có một số đường đất nội bộ (đường lô cao su).

b) Cấp nước: 

· Hiện tại, hệ thống cấp nước thị xã Đồng Xoài đã cung cấp nước đến trục đường ĐT.741, gần giáp ranh với khu vực dự án. Trong khu vực dự án chưa có hệ thống cấp nước tập trung.

c) Thoát nước và vệ sinh môi trường:
· Hiện tại, nước thải từ quá trình sinh hoạt dân cư khu vực xung quanh phần lớn thoát tự nhiên vào các kênh rạch xung quanh gây ô nhiễm môi trường, ô nhiễm nguồn nước, không đảm bảo các tiêu chuẩn vệ sinh môi trường.
· Rác thải sinh hoạt và rác thải trong quá trình sản xuất đang được người dân thu gom đem chôn lấp hoặc đốt, không đảm bảo các tiêu chuẩn vệ sinh môi trường.

d) Điện:

· Hiện tại đã có hệ thống điện trung thế trên tuyến đường ĐT741, đồng thời tuyến đường nhựa trục chính vào khu công nghiệp Đồng Xoài III ở phía Bắc cũng có tuyến điện trung thế 22kv mới được đầu tư xây dựng.

2.6. Đánh giá tổng quan hiện trạng:
a) Thuận lợi:

· Vị trí khu đất quy hoạch nằm phía Nam khu công nghiệp Đồng Xoài III, tọa lạc tại xã Tiến Hưng, thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước, có địa thế và tiềm năng phát triển lớn do có cự ly gần với trung tâm Thị xã Đồng Xoài. 
· Khu đất có các điều kiện địa hình tự nhiên thuận lợi, tiếp giáp tuyến giao thông chính khu vực là tuyến tránh quốc lộ 14, thuận lợi cho việc tiếp cận của dự án.
· Đã có hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của khu vực dọc theo tuyến tránh quốc lộ 14, thuận lợi trong việc đấu nối sử dụng.

· Cảnh quan  thiên nhiên đẹp, địa hình thuận lợi cho việc xây dựng.

b) Không thuận lợi:

· Địa hình có một vài nơi có độ dốc lớn, nên cần nghiên cứu kỹ trong thiết kế, xây dựng hệ thống giao thông, công trình.

PHẦN IV 

NỘI DUNG ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH KIẾN TRÚC

1. NGUYÊN TẮC ĐIỀU CHỈNH:
· Việc điều chỉnh không làm ảnh hưởng đến tính chất đồ án đã được phê duyệt; Điều chỉnh mạng lưới giao thông, hệ thống hạ tầng kỹ thuật đi kèm nhằm tối ưu hóa việc tiếp cận và sử dụng, bám sát địa hình khu vực có độ dốc thay đổi, độ chênh cao không đồng đều, giảm chi phí đầu tư hạ tầng.

· Điều chỉnh kích thước lô đất và bố trí lại các block nhà nhằm khai thác tối đa hiệu quả sử dụng đất của dự án; phân bổ lại dân số giữa hai khu nhà ở thương mại và nhà ở xã hội, tạo sự cân đối, tránh việc tập trung dân số quá đông vào khu nhà ở xã hội, gây mất cân đối dân cư trong đô thị. 

· Điều chỉnh bố trí lại vị trí các công trình công cộng nhằm tối ưu vị trí, bán kính phục vụ nhưng vẫn kế thừa diện tích và tỷ lệ sử dụng đất so với trước khi phê duyệt bảo đảm tất cả các vị trí đất đều có điều kiện thuận lợi để tiếp cận và sử dụng. Công viên cây xanh được bố trí lại, cân đối lại diện tích nhưng vẫn bảo đảm chỉ tiêu sử dụng đất sau khi điều chỉnh cao hơn so với quy chuẩn quốc gia QCVN :01- 2008. Tổ chức lại không gian kiến trúc cảnh quan toàn dự án theo hướng kết hợp phân bố không gian cây xanh tập trung và phân tán hài hòa.
2. TÍNH CHẤT KHU ĐÔ THỊ: (không thay đổi so với đồ án đã được duyệt).
· Khu vực thiết kế quy hoạch là khu đô thị mới tập trung, bao gồm các khu nhà ở thương mại, nhà ở xã hội kết hợp với các công trình phúc lợi xã hội, thương mại, giáo dục, y tế phục vụ cho người dân địa phương và công nhân trong khu công nghiệp Đồng Xoài III.

· Thuộc khu đô thị phía Nam thị xã Đồng Xoài, nằm trong là khu đô thị công nghiệp, thương mại, dịch vụ, gắn với khu công nghiệp Đồng Xoài III và ga đường sắt, phù hợp với định hướng phát triển đô thị của thị xã Đồng Xoài.
3. QUY MÔ DÂN SỐ: (không thay đổi so với đồ án đã được duyệt).
a) Trước khi điều chỉnh: 
· Dự kiến phát triển dân số phương án bố trí được 2.200 lô đất nhà liên kế thương mại và 9,89ha đất cho nhà ở xã hội. Dự kiến dân số trong khu đất quy hoạch khoảng 18.500 người, với chỉ tiêu trung bình 50m2/người trên toàn khu quy hoạch.

b) Sau khi điều chỉnh: 

· Phân bố lại bố trí khoảng 3.502 lô đất ở thương mại tương ứng dân số khoảng 14.000 người; và 9,89ha đất cho nhà ở xã hội với dân số khoảng 4.500 người. (cách tính số dân căn cứ kết quả điều đều tra dân số và nhà ở của tổng cục thống kê mới nhất, thời điểm 01/4/2014. Theo đó Bình Phước thuộc khu vực Đông Nam Bộ, số người 3,7người/ hộ).
· Sau khi phân bổ lại, dân số dự báo toàn khu không thay đổi so với quy hoạch được phê duyệt.
4. ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT:

a) Thành phần sử dụng đất:
Trong khu quy hoạch bố trí các khu chức năng chính như sau:

· Khu nhà ở thương mại phân lô.

· Khu nhà ở xã hội.

· Khu thương mại : trung tâm thương mại, chợ truyền thống, mini mart.

· Đất giáo dục (trường mầm non, trường tiểu học).

· Đất y tế.

· Đất công viên cây xanh - TDTT.
· Đất giao thông.
· Các thành phần sử dụng đất không thay đổi so với quy hoạch được phê duyệt.

b)  Điều chỉnh quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất:
· Phương án điều chỉnh cơ bản dựa trên các thông số về quy hoạch sử dụng đất của đồ án quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt nhằm tránh làm thay đổi cơ cấu sử dụng đất so với quy hoạch chung của thị xã Đồng Xoài.  
· Điều chỉnh bố trí lại vị trí các công trình công cộng nhằm tối ưu vị trí, bán kính phục vụ nhưng vẫn kế thừa diện tích và tỷ lệ sử dụng đất so với trước khi phê duyệt. Công viên cây xanh được bố trí lại, cân đối lại diện tích nhưng vẫn bảo đảm chỉ tiêu sử dụng đất sau khi điều chỉnh cao hơn so với quy chuẩn quốc gia QCVN : 01- 2008. 
	BAÛNG SO SAÙNH CHÆ TIEÂU SÖÛ DUÏNG ÑAÁT TRÖÔÙC VAØ SAU KHI ÑIEÀU CHÆNH

	STT
	LOẠI ĐẤT
	ĐÃ DUYỆT
	ĐIỀU CHỈNH
	THAY ĐỔI

	
	
	DIỆN TÍCH
	TỶ LỆ
	SỐ LÔ
	DÂN SỐ DỰ KIẾN
	CHỈ TIÊU
	DIỆN TÍCH
	TỶ LỆ
	SỐ LÔ
	DÂN SỐ DỰ KIẾN
	CHỈ TIÊU
	TỶ LỆ
	DIỆN TÍCH

	
	
	(m2)
	 (%)
	LÔ
	NGƯỜI
	(m2/NGƯỜI)
	(m2)
	 (%)
	LÔ
	NGƯỜI
	(m2/NGƯỜI)
	 (%)
	(m2)

	1
	ĐẤT Ở
	     480.232,32 
	      51,83 
	 
	 
	25,96
	     486.668,01 
	52,76
	 
	 
	26,31
	0,88
	          6.435,69 

	a
	ĐẤT Ở THƯƠNG MẠI
	  381.298,52 
	    41,15 
	2.200
	8.800
	20,61
	   387.734,21 
	42,03
	3.502
	14.000
	20,96
	0,88
	        6.435,69 

	b
	ĐẤT Ở XÃ HỘI
	    98.933,80 
	    10,68 
	 
	9.700
	5,35
	     98.933,80 
	10,72
	20-23
	4.500
	5,35
	 
	 

	2
	ĐẤT CTCC
	      96.004,15 
	      10,36 
	 
	 
	5,19
	       96.004,15 
	10,41
	 
	 
	5,19
	0,05
	0,00

	a
	ĐẤT GIÁO DỤC
	    40.652,43 
	      4,39 
	 
	 
	2,20
	     40.652,43 
	4,41
	 
	 
	2,20
	 
	 

	b
	ĐẤT Y TẾ
	    11.866,37 
	      1,28 
	 
	 
	0,64
	     11.866,37 
	1,29
	 
	 
	0,64
	 
	 

	c
	ĐẤT THƯƠNG MẠI
	    43.485,35 
	      4,69 
	 
	 
	2,35
	     43.485,35 
	4,71
	 
	 
	2,35
	 
	 

	3
	ĐẤT CÂY XANH, MẶT NƯỚC  
	      73.970,48 
	      7,98 
	 
	 
	4,00
	       60.962,54 
	6,61
	 
	 
	3,30
	-1,38
	-13.007,94

	4
	ĐẤT GIAO THÔNG
	     276.329,39 
	    29,82 
	 
	 
	14,94
	     278.863,23 
	30,23
	 
	 
	15,07
	0,41
	2.533,84

	 
	TỔNG CỘNG
	     926.536,34 
	100,00
	 
	18.500
	50,08
	     922.497,93 
	  100,00 
	 
	18.500
	49,86
	 
	-4.038,41

	Mật độ xây dựng gộp tối đa toàn khu
	46,26%
	47,02%
	 
	 


c) Bảng thống kê quy hoạch sử dụng đất điều chỉnh:
BẢNG THỐNG KÊ CHI TIẾT SỬ DỤNG ĐẤT
	STT
	Tên 
block
	Loại đất
	Số lô
	Diện tích block
	MĐXD (%)
	Tầng cao CT
	HSSD
Đất tối đa
	Tỷ lệ
(%)

	
	
	
	
	(m2)
	min
	max
	min
	max
	
	

	I
	ĐẤT 
Ở
	LÔ LK
	3502
	     387.734,21 
	 
	 
	 
	 
	 
	42,03%

	1
	A1
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	48
	         5.909,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,64%

	2
	A2
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	47
	         5.909,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,64%

	3
	A3
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	34
	         3.239,08 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,35%

	4
	A4
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	34
	         3.092,00 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,34%

	5
	A5
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	34
	         3.239,13 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,35%

	6
	A6
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	50
	         6.101,40 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,66%

	7
	A7
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	48
	         5.949,10 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,64%

	8
	B1
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	60
	         7.247,70 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,79%

	9
	B2
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	54
	         6.528,70 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,71%

	10
	B3
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	48
	         5.877,00 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,64%

	11
	B4
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	32
	         3.163,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,34%

	12
	B5
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	32
	         3.163,88 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,34%

	13
	B6
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	36
	         3.453,50 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,37%

	14
	B7
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	36
	         3.453,52 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,37%

	15
	B8
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	32
	         3.076,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,33%

	16
	B9
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	32
	         3.076,96 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,33%

	17
	B10
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	52
	         6.127,30 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,66%

	18
	B11
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	33
	         4.237,00 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,46%

	19
	B12
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	61
	         7.368,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,80%

	20
	C1
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	68
	         8.141,70 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,88%

	21
	C2
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	76
	         8.792,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,95%

	22
	C3
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	54
	         6.575,70 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,71%

	23
	C4
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	61
	         7.368,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,80%

	24
	C5
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	46
	         4.443,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,48%

	25
	C6
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	64
	         6.101,00 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,66%

	26
	C7
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	50
	         4.738,90 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,51%

	27
	C8
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	51
	         4.680,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,51%

	28
	C9
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	74
	         6.690,20 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,73%

	29
	C10
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	54
	         4.927,50 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,53%

	30
	C11
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	46
	         4.321,90 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,47%

	31
	C12
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	64
	         5.933,90 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,64%

	32
	C13
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	48
	         4.535,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,49%

	33
	C14
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	71
	         8.645,50 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,94%

	34
	C15
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	49
	         5.744,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,62%

	35
	C16
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	76
	         8.219,50 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,89%

	36
	C17
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	70
	         7.630,90 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,83%

	37
	D1
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	72
	         8.493,66 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,92%

	38
	D2
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	74
	         9.156,17 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,99%

	39
	D3
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	52
	         6.136,00 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,67%

	40
	D4
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	56
	         6.136,78 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,67%

	41
	D5
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	75
	         8.020,42 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,87%

	42
	D6
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	68
	         8.202,38 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,89%

	43
	D7
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	30
	         3.465,56 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,38%

	44
	E1
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	68
	         8.242,95 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,89%

	45
	E2
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	44
	         5.662,97 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,61%

	46
	E3
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	56
	         5.337,87 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,58%

	47
	E4
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	55
	         4.779,30 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,52%

	48
	E5
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	54
	         5.643,73 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,61%

	49
	E6
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	66
	         7.915,33 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,86%

	50
	E7
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	64
	         7.571,42 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,82%

	51
	E8
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	58
	         6.116,30 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,66%

	52
	E9
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	60
	         5.052,90 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,55%

	53
	E10
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	60
	         5.407,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,59%

	54
	E11
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	79
	         8.811,60 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,96%

	55
	E12
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	66
	         7.641,35 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,83%

	56
	E13
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	68
	         7.807,52 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,85%

	57
	E14
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	46
	         5.620,67 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,61%

	58
	F1
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	59
	         8.507,26 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,92%

	59
	F2
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	127
	       15.652,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	1,70%

	60
	G1
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	70
	         8.372,10 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,91%

	61
	G2
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	67
	         7.907,80 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,86%

	62
	G3
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	43
	         3.948,10 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,43%

	63
	G4
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	32
	         3.212,70 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,35%

	64
	G5
	Đất ở (đất XD nhà liên kế).
	8
	         1.202,00 
	50%
	90%
	1
	6
	5,40
	0,13%

	II
	ĐẤT Ở
	LÔ XH
	 
	       98.933,80 
	 
	 
	 
	 
	 
	10,72%

	65
	XH
	Đất ở (đất nhà ở xã hội).
	 
	       98.933,80 
	--
	--
	1
	5
	 
	10,72%

	III
	ĐẤT CTCC
	 
	 
	       96.004,15 
	 
	 
	 
	 
	 
	10,41%

	A
	ĐẤT TM
	 
	 
	       43.485,35 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,71%

	66
	TM-1
	Đất CTCC (đất thương mại).
	 
	       27.835,84 
	20%
	60%
	1
	8
	4,80
	3,02%

	67
	TM-2
	Đất CTCC (đất thương mại).
	 
	       13.294,63 
	20%
	60%
	1
	8
	4,80
	1,44%

	68
	TM-3
	Đất CTCC (đất thương mại).
	 
	         1.584,83 
	20%
	60%
	1
	8
	4,80
	0,17%

	69
	TM-4
	Đất CTCC (đất thương mại).
	 
	            770,05 
	20%
	60%
	1
	8
	4,80
	0,08%

	B
	ĐẤT GIÁO DỤC
	 
	 
	       40.652,43 
	 
	 
	 
	 
	 
	4,41%

	70
	GD-1
	Đất CTCC (đất giáo dục).
	 
	       16.073,00 
	20%
	40%
	1
	3
	1,20
	1,74%

	71
	GD-2
	Đất CTCC (đất giáo dục).
	 
	       24.579,43 
	20%
	40%
	1
	3
	1,20
	2,66%

	C
	ĐẤT Y TẾ
	 
	 
	       11.866,37 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,29%

	72
	YT
	Đất CTCC (đất y tế).
	 
	       11.866,37 
	20%
	40%
	1
	5
	2,00
	1,29%

	IV
	ĐẤT
CX
	 
	 
	       60.962,54 
	 
	 
	 
	 
	 
	6,61%

	73
	CX-1
	Đất cây xanh.
	 
	         2.702,03 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,29%

	74
	CX-2
	Đất cây xanh.
	 
	         1.679,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,18%

	75
	CX-3
	Đất cây xanh.
	 
	            711,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,08%

	76
	CX-4
	Đất cây xanh.
	 
	            711,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,08%

	77
	CX-5
	Đất cây xanh.
	 
	       16.185,07 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	1,75%

	78
	CX-6
	Đất cây xanh.
	 
	         1.095,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,12%

	79
	CX-7
	Đất cây xanh.
	 
	         1.095,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,12%

	80
	CX-8
	Đất cây xanh.
	 
	         1.095,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,12%

	81
	CX-9
	Đất cây xanh.
	 
	         1.065,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,12%

	82
	CX-10
	Đất cây xanh.
	 
	         1.065,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,12%

	83
	CX-11
	Đất cây xanh.
	 
	         1.065,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,12%

	84
	CX-12
	Đất cây xanh.
	 
	            646,59 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,07%

	85
	CX-13
	Đất cây xanh.
	 
	            829,29 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,09%

	86
	CX-14
	Đất cây xanh.
	 
	            829,29 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,09%

	87
	CX-15
	Đất cây xanh.
	 
	            853,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,09%

	88
	CX-16
	Đất cây xanh.
	 
	            662,03 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,07%

	89
	CX-17
	Đất cây xanh.
	 
	            829,29 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,09%

	90
	CX-18
	Đất cây xanh.
	 
	            829,29 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,09%

	91
	CX-19
	Đất cây xanh.
	 
	            805,24 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,09%

	92
	CX-20
	Đất cây xanh.
	 
	            429,82 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,05%

	93
	CX-21
	Đất cây xanh.
	 
	            399,00 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,04%

	94
	CX-22
	Đất cây xanh.
	 
	            738,25 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,08%

	95
	CX-23
	Đất cây xanh.
	 
	       19.056,02 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	2,07%

	96
	CX-24
	Đất cây xanh.
	 
	            355,50 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,04%

	97
	 
	Đất cây xanh phân tán, khe gió
	 
	         5.231,83 
	0%
	5%
	1
	2
	0,10
	0,57%

	V
	ĐẤT GIAO THÔNG
	 
	     278.863,23 
	 
	 
	 
	 
	 
	30,23%

	A
	ĐẤT GIAO THÔNG NỘI BỘ
	 
	     246.447,91 
	 
	 
	 
	 
	 
	26,72%

	B
	ĐẤT GIAO THÔNG ĐỐI NGOẠI
	 
	       32.415,32 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,51%

	TỔNG CỘNG
	3502
	     922.497,93 
	 
	 
	 
	 
	 
	######


5. PHƯƠNG ÁN ĐIỀU CHỈNH BỐ CỤC QUY HOẠCH KIẾN TRÚC:

· Dự án thuộc cấp đơn vị ở, cơ bản được chia thành 4 nhóm ở, giới hạn bởi hai trục đường cảnh quan Bắc - Nam (đường TC1, lộ giới 28m) và trục Đông - Tây (đường TC2, lộ giới 28m) có dãy phân cách rộng và được ngăn cách với tuyến tránh quốc lộ 14  bằng đường song hành và dãy cây xanh cách ly. Tại giao lộ của hai trục đường tổ chức đảo giao thông lớn, kết hợp hồ phun nước, biểu tượng nhận diện. Và cuối mỗi trục cảnh quan đều bố trí công viên cây xanh hai bên, làm điểm nhấn và điểm kết thúc tầm nhìn bằng công trình hoặc cảnh quan đặc trưng, biểu tượng cho việc nhận dạng khu đô thị. 

· Mỗi khu đều bố trí công trình công cộng hoặc công viên cộng cộng làm điểm nhấn và cũng là nơi tập trung các tiện ích dịch vụ, sinh hoạt cộng đồng của người dân trong dự án và khu vực lân cận.
· Khu thương mại dịch vụ được chia làm 4 khu, với tổng diện tích khoảng 4,34ha. Hai khu thương mại quy mô lớn được bố trí tại 2 khu ở hai phía trục đường cảnh quan Bắc - Nam chính có có vị trí trọng tâm, tạo sự sung túc, sẩm uất và động lực phát triển cho mỗi khu, sẽ bố trí trung tâm thương mại, TM-1 và chợ truyền thống, TM-2 vừa phục vụ mua sắm hàng ngày cũng như bán các loại đặc sản địa phương cho du khách khi đến tỉnh nhà; Hai khu thương mại còn lại có quy mô nhỏ bố trí kết hợp khu vực công viên trung tâm, phục vụ hỗn hợp cho nhu cầu giải trí, mua sắm tức thời, TM-3, TM-4.
· Khu đất giáo dục (trường mầm non và trường tiểu học) được bố trí phía cuối trục đường cảnh quan Đông - Tây, giữa hai công viên trung tâm của dự án.
· Khu cây xanh công viên được bố trí thành 2 khu chính, và các khu còn lại bố trí phân bổ đồng đều trong các nhóm nhà ở, các trục đường chính.

· Khu y tế được bố trí lại cuối khu đất phía Tây, bảo đảm cuối hướng gió, tiếp cận trực tiếp tuyến đường gom, là đường nội khu của dự án. Được cách ly với tuyến tránh QL14 bằng dãy cây xanh, tránh tiếng ồn, khói bụi từ giao thông, giữ gìn vệ sinh và an toàn chung cho khu đô thị.

· Khu nhà ở xã hội kế thừa vị trí và diện tích từ đồ án được duyệt, được bố trí loại hình chung cư thấp tầng, thiết kế dạng đơn nguyên hợp khối. Đường tiếp cận vào khu qua các tuyến đường D1, D2, D3 từ hướng Bắc thông qua tuyến đường gom, có tính đến khả năng kết nối với khu vực dân cư phía Tây – Nam. Với mật độ xây dựng thấp, khoảng 30%, bố trí khoảng 22 block chung cư. Còn lại trong nội khu bố trí công viên cây xanh, hồ nước, bãi đậu xe ngoài trời, sân trong giữa các block chung cư, kết hợp với sân TDTT, các tiểu cảnh, tạo cảnh quan và môi trường thông thoáng, đáng sống. 
PHẦN V

ĐIỀU CHỈNH TỔ CHỨC KHÔNG GIAN QUY HOẠCH -  KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

1) NGUYÊN TẮC ĐIỀU CHỈNH.

· Giải pháp điều chỉnh quy hoạch, tổ chức lại không gian kiến trúc cảnh quan không làm thay đổi cấu trúc khu quy hoạch. Các khu chức năng sẽ nằm trên các tuyến đường chính đi vào dự án, hình thành hệ thống giao thông liên hoàn dạng ô cờ, kết nối các khu chức năng với nhau, các công trình kết hợp với thương mại được đặt tiếp cận các trục đường chính, tạo dựng nhiều không gian đi bộ, nghỉ ngơi thư giãn cho người dân tại từng khu vực.
· Giao thông nội khu của các khu vực điều chỉnh vẫn kết nối với trục đường chính đảm bảo sự tiếp cận đến các dự án thành phần trong khu đất và đến các công trình được dễ dàng.

· Các trục đường đi bộ trong từng khu chức năng được bố trí hợp lý, tạo sự mềm mại và uyển chuyển. Việc thiết kế có tính đến các luồng di chuyển, tầm nhìn cảnh quan và tạo sự thông thoáng. Đồng thời kết hợp thiết kế hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, thuận lợi cho người dân sử dụng cũng như trong vận hành và quản lý.
2) CÁC CÔNG TRÌNH ĐIỂM NHẤN TRONG KHU VỰC QUY HOẠCH THEO CÁC HƯỚNG TẦM NHÌN:  
Trong khu vực sẽ có một số vị trí là công trình điểm nhấn của toàn khu:

· Khu trung tâm thương mại.

· Khu đất giáo dục (trường mầm non, và trường tiểu học).
· Khu y tế.

· Khu cây xanh công viên tập trung và các khu cây xanh trong nhóm nhà ở.

· Các không gian mở, các đảo giao thông chính, các điểm kết nối, cửa ngõ của dự án.
· Những công trình ở những vị trí này nằm ở vị trí trung tâm của khu đô thị, sẽ được thiết kế hiện đại, nổi bật, hài hòa với cảnh quan khu vực, làm cho khu đô thị mới sung túc nhộn nhịp, tăng sức thu hút, đồng thời với mật độ cao cây xanh và mật độ xây dựng thấp, đây cũng chính là lá phổi xanh cho Khu đô thị mới Tiến Hưng.

3) Quy định về cụ thể:

a) Khu nhà ở: 
i. Khu nhà ở thương mại (loại hình nhà liền kề): 

· Quy mô


: 387,734.21m2. 
· Mật độ xây dựng

: tối thiểu 50% - tối đa 90%.
· Tầng cao


: tối thiểu 01 tầng- tối đa 06 tầng.
(Riêng đối với các trục đường chính, bao gồm đường N.1, đường TC1, đường TC2, đường Trường Chinh nối dài, nhà ở xây dựng có tầng cao tối thiểu 02 tầng).

· Tầng hầm: có thể sử dụng tầng hầm.

· Khoảng lùi xây dựng: lùi trước 0m và 2,4m so với chỉ giới đường đỏ; khoảng lùi sau tùy thuộc mật độ xây dựng mà có khoảng lùi thích hợp.
(Căn góc hai mặt tiền: Khoảng lùi theo phương dọc khu đất có thể = 0m: không bắt buộc lùi).

ii. Khu nhà ở xã hội – chung cư thấp tầng:
· Quy mô


:  98,933.80 m2.

· Mật độ xây dựng

: tối thiểu 25% - tối đa 35%.

· Tầng cao


: tối thiểu 05 tầng- tối đa 06 tầng.

· Tầng hầm: có thể sử dụng tầng hầm.

· Khoảng lùi xây dựng: lùi trước 6m so với chỉ giới đường đỏ; khoảng lùi sau 4m so với ranh đất.
b) Khu công trình công cộng:
· Các công trình công cộng: Dự án với quy mô của một đơn vị ở, nên được quy hoạch đầy đủ các công trình công cộng cấp đơn vị ở bao gồm các chức năng: trường mầm non, trường tiểu học là nơi giữ, chăm sóc, giáo dục trẻ em trong khu đô thị; trung tâm y tế là nơi chăm sóc sức khỏe, khám chữa bệnh cho người dân sinh sống trong khu vực, được bố trí gần khu dân cư, ở cuối khu đất, cuối hướng gió, với chất lượng phục vụ đạt chuẩn.

i. Khu đất giáo dục (trường mầm non, tiểu học):
· Quy mô


: 40.652,43m2
· Mật độ xây dựng

: ≤ 40%

· Tầng cao


: ≤ 3,0 tầng.
· Khoảng lùi xây dựng
: ≥6m so với đường giao thông.
· Bãi đỗ xe


: bố trí bãi đỗ xe trong khuôn viên theo qui mô phục vụ của công trình.

· Tầng hầm: không sử dụng tầng hầm.

ii. Trung tâm y tế: 

· Quy mô

: 11.866,37m2
· Mật độ xây dựng
: ≤ 40%

· Tầng cao

: ≤ 5,0 tầng

· Khoảng lùi xây dựng: ≥6m so với đường giao thông.
· Bãi đỗ xe: bố trí bãi đỗ xe trong khuôn viên theo qui mô phục vụ của công trình.

· Tầng hầm: có thể sử dụng tầng hầm.
iii. Khu dịch vụ thương mại:

· Quy mô

 :   43,485.35 m2.
· Mật độ xây dựng
 : ≤ 60%.
· Tầng cao

 : 01-08 tầng.
· Khoảng lùi

 : ≥3m và ≥  6m so với đường giao thông.
· Tầng hầm: có thể sử dụng tầng hầm, hay bán hầm. Nếu sử dụng bán hầm sẽ tính tầng bán hầm là 01 tầng.
· Bãi đỗ xe

: bố trí bãi đỗ xe trong khuôn viên theo qui mô phục vụ của công trình.

· Dọc theo các tuyến trục chính của khu quy hoạch và xung quanh các công trình thương mại dịch vụ là các khu phố thương mại sầm uất với loại hình nhà ở kết hợp thương mại; các khu phố sầm uất này được làm mềm mại với nhiều khoảng không gian cây xanh xung quanh.

· Phía bên trong các tuyến đường nội bộ bố trí các nhóm nhà ở liên kế phố với nhiều khoảng không gian cây xanh và mặt nước tạo vi khí hậu cho từng nhóm ở, hình thành một môi trường sống lý tưởng và sinh thái.

c) Các khu công viên cây xanh:

· Các khu công viên cây xanh, thể dục thể thao là nơi phục vụ nhu cầu vui chơi giải trí, tái tạo sức lao động, luyện tập và rèn luyện sức khỏe; các khu công viên cây xanh lớn được bố trí tập trung thành hai khu lớn và một số len lỏi trong các nhóm ở của khu dân cư. Các công viên sân trong khu nhà ở xã hội tăng không gian sinh hoạt cộng đồng của cư dân. Việc thiết kế có tính đến các luồng di chuyển, tầm nhìn cảnh quan và tạo sự thông thoáng môi trường.

· Quy mô


: 60,962.54 m2
· Mật độ xây dựng

: ≤ 5%.

· Tầng cao


: ≤ 2,0 tầng.


· Khoảng lùi xây dựng: lùi 6m so với chỉ giới đường đỏ.
4) Độ vươn ra của ban công :
· Trong khoảng không từ mặt vỉa hè lên tới độ cao 3,5m, mọi bộ phận của nhà đều không được nhô quá chỉ giới đường đỏ, trừ các trường hợp dưới đây:

· Đường ống đứng thoát nước mưa ở mặt ngoài nhà: được phép vượt qua đường đỏ không quá 0,2m và phải đảm bảo mỹ quan;

· Từ độ cao 1m (tính từ mặt vỉa hè) trở lên, các bậu cửa, gờ chỉ, bộ phận trang trí được phép vượt đường đỏ không quá 0,2m.

· Trong khoảng không từ độ cao 3,5m (so với mặt vỉa hè) trở lên, các bộ phận cố định của nhà (ô-văng, sê-nô, ban công, mái đua..., nhưng không áp dụng đối với mái đón, mái hè) được vượt quá chỉ giới đường đỏ theo những điều kiện sau:

· Độ vươn ra: 
· Các block nhà có có khoảng lùi 0-2,4m: nên ban công được phép vươn tối đa 1,4m so với chỉ giới xây dựng.
· Các block nhà có khoảng lùi bằng 0m, tùy theo lộ giới tuyến đường tiếp giáp mà ban công được vươn theo quy chuẩn QCVN 01:2008.
· Vị trí, độ cao và độ vươn ra cụ thể của ban công phải thống nhất hoặc tạo được nhịp điệu trong hình thức công trình kiến trúc, tạo được không gian kiến trúc cảnh quan trong từng cụm nhà cũng như trong tổng thể toàn khu vực;

· Trên phần nhô ra chỉ được làm ban công, không được che chắn tạo thành lô-gia hay buồng.

5) Xác định hình khối, màu sắc, hình thức kiến trúc chủ đạo của các công trình kiến trúc:
a) Đối với hình khối kiến trúc: 

· Đề xuất giải pháp cho các kiến trúc mang tính biểu tượng: Kiến trúc mang tính biểu tượng của khu quy hoạch được xác định là khu vực xây dựng trung tâm thương mại, công viên trung tâm, trường học, các không gian mở.
b) Đối với hình thức kiến trúc chủ đạo 

· Kiến trúc chủ đạo của khu dân cư là kiến trúc hiện đại, có thể kết hợp với kiến trúc truyền thống một cách hài hòa; công trình công cộng, nhà ở có thể sử dụng kiến trúc mái dốc hoặc mái bằng.
· Quy định cao độ của các tầng:

· Trường mẫu giáo, trường tiểu học, trạm y tế:                                                   

· Bậc thềm           : 0.45m - 0,75m (so với đỉnh bó vỉa).                                           

· Tầng trệt            : 3,6 – 4,5m.
· Các tầng lầu       : 3,3 - 4,0m.
· Trung tâm thương mại:

· Bậc thềm           : 0,45 – 1,5m (so với đỉnh bó vỉa).                                           
· Tầng trệt            : 4,5 – 7,0m (có thể có tầng lửng).
· Các tầng lầu       : 4m - 6,0m.

· Tầng hầm hoặc bán hầm (nếu có): thông thủy ≥2,7m.

· Nhà ở: 

· Bậc thềm            : 0,15 – 0,75m (so với đỉnh bó vỉa).                                                                                        
· Tầng trệt            : 3,6 – 4,5m

· Các tầng lầu       : 3,0 - 4,0m

· Tầng hầm hoặc bán hầm (nếu có): thông thủy ≥2,4m.

· Màu sắc công trình phải đi cùng tông màu với cả trục đường tạo cảnh quan hài hoà giữa hai bên đường. Quản lý chặt tránh gây xáo trộn về màu sắc làm ảnh hưởng đến cảnh quan chung. Các chi tiết mái, đường nhấn hình khối công trình ưu tiên lựa chọn các màu sắc tươi vui, nổi bật kết hợp trên màu nền tường nhã nhặn.

· Riêng đối với các công trình điểm nhấn của đô thị bao gồm: Khu Công viên cây xanh, trường học, trung tâm thương mại nên được sử dụng màu tươi sáng, ấn tượng đặc biệt. 
PHẦN VI

ĐIỀU CHỈNH QH MẠNG LƯỚI HẠ TẦNG KỸ THUẬT

1. SAN NỀN MẶT BẰNG:

· Quy phạm và tiêu chuẩn áp dụng

·  Các tiêu chuẩn sử dụng trong quá trình thiết kế:

· QCXDVN 01: 2008  Quy chuẩn xây dựng Việt Nam 

· QCXDVN 07:2016  Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về công trình hạ tầng.

· TCVN 7957-2008  Thoát nước – Mạng lưới công trình bên ngoài và công trình – Tiêu chuẩn thiết kế.
a) Nguyên tắc thiết kế

· Thoát nước mưa nhanh, không gây xói lở, xói mòn.
· Kết hợp giữa mặt bằng tổ chức không gian và tận dụng địa hình tự nhiên để thiết kế san lấp với mức thấp nhất.

· Bám sát địa hình san lấp và kết nối với khu vực xung quanh, xác định cao độ san lấp nhằm giảm thiểu khối lượng đào đắp. Đảm bảo giao thông thuận tiện, an toàn.

· Cao độ san lấp phù hợp với Quy hoạch chung của thị xã Đồng Xoài đã được phê duyệt nhằm đảm bảo kết nối hạ tầng giao thông và hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ.
· Nước mưa được thu gom bằng hệ thống mương và cống thoát nước riêng sau đó tập trung về các tuyến cống chính rồi xả ra suối tự nhiên.
· Nền sau khi san lấp thuận tiện cho việc thoát nước mặt tự chảy vào hệ thống thoát nước mưa, độ dốc đường thuận tiện cho giao thông đô thị.

b) Giải pháp thiết kế.
· San nền dựa theo độ dốc địa hình hiện trạng và cảnh quan tự nhiên. Phương án san nền trên cơ sở cân bằng tại chỗ với.

· Thiết kế hệ thống thoát hoàn chỉnh theo chế độ tự chảy.

·  Dùng phương pháp phân chia lưu vực để tính toán cho từng đoạn cống, từng tuyến cống và cả hệ thống, đảm bảo khả năng thoát nước mưa nhanh nhất tránh gây ngập úng trong khu vực dự án

·  Xây dựng hệ thống thoát nước mưa riêng hoàn toàn với hệ thống thoát nước thải.

· Dựa vào cao độ hiện trạng địa hình tự nhiên nên chọn cao độ thiết kế sao cho phù hợp với quy hoạch đồng thời nhằm giảm khối lượng san lấp. San lấp chủ yếu là cục bộ.

· Khối lượng san nền chủ yếu được tính theo phương pháp lưới ô vuông. Chia khu vực nghiên cứu thành các lưới ô vuông có kích thước 20mx20m, dựa vào cao độ hiện trạng đo vẽ được và cao độ thiết kế ta tính được khối lượng đào đắp của mỗi ô như sau:

· Thể tích đất san lâp của mỗi ô lưới như sau :

             Vi= Si*(Htki- Hi)

· Trong đó:  
· Vi :Thể tích ô đất thứ i cần san lấp.

· Si: Diện tích ô đất thứ i

· Htki: Cao độ thiết kế ô thứ i

· Hi: Cao độ tự nhiên ô thiết kế thứ i

BẢNG THỐNG KÊ KHỐI LƯỢNG SAN NỀN

	STT CỘT
	DT ĐÀO (m2)
	DT ĐẮP (m2)
	KL ĐÀO (m3)
	KL ĐẮP (m3)

	1
	0
	334,17
	0
	692,64

	2
	0
	985,58
	0
	1853,27

	3
	2221,92
	1398,03
	2768,39
	2200,27

	4
	5681,32
	2255,55
	7430,19
	2588,75

	5
	5571,96
	3478,51
	7106,45
	3879,26

	6
	5631,52
	3827,74
	6665,84
	4733,73

	7
	5434,8
	3540,48
	6139,89
	3529,71

	8
	5359,43
	3423,42
	5909,06
	3019,7

	9
	6628,17
	2270,19
	6406,04
	2539,24

	10
	8293,79
	1772,53
	9305,33
	3317,97

	11
	8460,2
	1912,73
	12781,27
	3586,26

	12
	8258,79
	1644,95
	14920,13
	3152,08

	13
	7999,74
	1939
	14553,59
	4120,47

	14
	7642,61
	1993,75
	11579,38
	4414,32

	15
	6659,65
	2116,72
	6453,8
	4741,32

	16
	4478,58
	2751,14
	2621,72
	4567,23

	17
	2912,98
	3364,09
	1220,68
	3908,92

	18
	2426,51
	3606,3
	1095,34
	3234,9

	19
	2869,28
	2789,65
	1278,61
	1956,77

	20
	3997,72
	1649,38
	1970,88
	1208,91

	21
	4523,52
	932,78
	2876,1
	936,2

	22
	4573,81
	696,69
	3386,53
	502,65

	23
	4444,01
	655,1
	3284,85
	379,96

	24
	3717,79
	437,08
	2181,21
	178,12

	25
	2445,63
	0
	857
	0

	26
	2085,13
	213,95
	671,06
	27,89

	27
	1899,78
	308,98
	683,19
	39,46

	28
	2178,52
	325,51
	870,33
	294,19

	29
	2200,94
	688,07
	1018,63
	415,04

	30
	2547,15
	2726,06
	969,88
	516,3

	31
	8220,85
	1932,54
	2156,33
	418,87

	32
	11547,44
	1981,76
	4303,63
	830,46

	33
	12708,51
	2270,67
	5610,65
	547,07

	34
	12561,4
	3354,89
	5238,84
	1279,62

	35
	11158,97
	5795,17
	4774,36
	4065,11

	36
	10465,01
	7094,37
	4696,08
	6293,57

	37
	10196,24
	6921,8
	4751,27
	4913,23

	38
	10335,54
	6374,44
	4696,75
	2998,52

	39
	11843,16
	4480,31
	4750,04
	1636,84

	40
	11861,07
	4075,4
	5012,28
	1115,29

	41
	11782,13
	3761,35
	4727,79
	728,62

	42
	11515,67
	3684,48
	4092,7
	764,94

	43
	9423,3
	5446,64
	3033,61
	1109,43

	44
	6843,77
	7695,74
	1921,62
	1654,37

	45
	5201,63
	9009,04
	1302,29
	1985,43

	46
	5947,95
	7933,2
	1114,11
	1573,97

	47
	7174,14
	6377,38
	1251,52
	1149,73

	48
	7503,17
	5717,84
	1162,14
	924,54

	49
	7759,95
	5113,88
	1213,14
	782,09

	50
	7598,23
	4937,16
	999,58
	700,32

	51
	5556,82
	6635,21
	627,74
	741,22

	52
	4287,05
	7798,7
	536,45
	996,35

	53
	3619,16
	8379,03
	462,11
	1302,25

	54
	2674,55
	9402,09
	447,12
	1767,57

	55
	2766,8
	9328,62
	482,49
	2162,98

	56
	2930,83
	9127,24
	505,13
	2478,33

	57
	2528,01
	9588,81
	456,85
	2856,01

	58
	3741,25
	8379,93
	522,15
	2494,58

	59
	5262,35
	6874,66
	1023,44
	1644,03

	60
	6525,43
	5619,98
	1764,79
	707,84

	61
	10018,23
	2138,98
	2817,89
	185,23

	62
	10968,41
	1198,9
	4137,63
	58,77

	63
	11977,75
	199,65
	5368,43
	6,01

	64
	12475
	168,94
	6669,92
	47,46

	65
	13153,96
	566,68
	7971,29
	147,77

	66
	12990,31
	744,57
	8778,27
	143,38

	67
	12797,92
	951,2
	9264,75
	176,77

	68
	12719,84
	1043,51
	9446,29
	199,84

	69
	12678,92
	1099,45
	9281,93
	205,05

	70
	12719,24
	1075,11
	8751,78
	180,06

	71
	12831,61
	978,72
	8067,76
	139,4

	72
	12983,27
	842,12
	7383,44
	92,13

	73
	13092,14
	749,56
	6624,58
	51,29

	74
	11899,54
	1943,09
	6077,99
	153,76

	75
	11158,44
	2710,9
	5572,01
	286,77

	76
	10508,65
	3378,13
	5056,72
	448,98

	77
	10713,79
	3190,19
	4773,32
	592,52

	78
	10901,75
	3010,62
	4702,04
	735,92

	79
	10643,36
	3279,13
	4804,83
	793,09

	80
	10091,67
	3841,12
	4971,73
	928,02

	81
	10189,21
	3751,26
	4825,18
	1275,43

	82
	10216,61
	3730,89
	4444,55
	1530,11

	83
	10124,91
	3822,22
	4286,75
	1813,45

	84
	10030,33
	3915,67
	4312,59
	2163,45

	85
	7782,91
	3701,72
	3676,95
	2259,19

	86
	1252,77
	1883,75
	849,55
	1065,69

	 
	 
	TỔNG
	363560,54
	134838,25


· Khái toán kinh phí đầu tư :

        + Đơn giá đào đắp đất tại chỗ: 80.000 đ/m3.

        + Đơn giá đất đổ đi:  60.000 đ/m3.

· Khối lượng đào đắp tại chổ = kl đắp đất = 134838,25m3
· Khối lượng đất đổ đi = kl đào đất – kl đào đắp tại chổ x 1,1

· Khối lượng đất đổ đi = 363560,54 - 134838,25x1,1 = 215238,465m3
KHÁI TOÁN KINH PHÍ SAN  NỀN
	 STT
	CÔNG TÁC
	KHỐI LƯỢNG (M3)
	ĐƠN

GIÁ
	THÀNH TIỀN

	1
	KHỐI LƯỢNG ĐÀO ĐẮP TẠI CHỔ
	188.808,44
	80.000
	11.865.766.000

	2
	KHỐI LƯỢNG ĐẤT ĐỔ ĐI
	215.238,465
	60.000
	12.914.307.900

	TỔNG CỘNG
	
	
	24.780.073.900


2. THOÁT NƯỚC MƯA:

· Giải pháp thoát nước mưa cho khu được thiết kế là hệ thống riêng với nước thải sinh hoạt. Nước được dẫn về đường ống thoát nước mưa chung của khu quy hoạch sau đó thoát ra suối trong khu vực qua hai cửa xả phía Tây dự án. 

·  Cống được đặt dọc hai bên đường để thu nước từ công trình và mặt đường qua hệ thống hố ga hàm ếch.

· Hệ thống thoát nước mưa bằng cống BTCT đặt ngầm dưới vỉa hè, thoát nước dọc bằng cống BTCT và hố ga thu nước.

· Hệ thống thoát nước được tính toán cho thoát nước mưa từ công trình và hệ thống giao thông, không tính toán cho thoát nước bẩn và nước thải sinh hoạt.

· Phương pháp tính theo cường độ giới hạn: Q = Þ * q* f ( l/s )

· Þ: hệ số mặc phủ

· q: cường độ mưa tính toán ( l/s )

· f : diện tích lưu vực (ha)

· Dựa theo bản vẽ Quy hoạch san nền, địa hình khu vực nghiên cứu có hướng dốc từ Đông sang Tây, từ Bắc xuống Nam. Thoát nước mưa hoàn toàn bám theo cao độ san nền, tuyến cống chính thu gom nước mưa từ cống nhánh thoát xuống suối qua các cửa xả ở phía Tây khu quy hoạch. 
· Mạng lưới thoát nước mưa bao gồm tuyến cống và các hố ga được bố trí dọc theo các tuyến đường giao thông nội bộ với các cỡ đường kính cống từ  D600 – D1500 (Bê tông cốt thép ly tâm), hố ga kích thước 1000x1000, 1200x1000, 1600x1000, 2000x1000, 2000X2000 (Bê tông đá 1x2 M200, nắp đan BTCT M200)

· Cống tròn: Dạng cống BTCT đúc sẵn bằng phương pháp ép rung, dùng cống vỉa hè (các đoạn băng đường dùng cống có tải trọng thiết kế H30), các đốt cống đúc sẵn có chiều dài 2.5m/đốt.

· Móng cống tròn: Các đoạn cống đi dưới vỉa hè dùng gối đúc sẵn bằng BTCT, cứ 1 đốt dùng 2 gối. Các đoạn cống băng qua đường dùng móng liền bằng BT M200 đổ tại chỗ. 

· Hố ga thu nước:

· Hố ga đúc sẵn: bằng BTCT M200, hố ga được chia làm nhiều đốt, mối nối giữa các đốt trám vữa xi măng M100. Hố ga đúc sẵn chỉ dùng cho cống tròn trên đường thẳng.

· Hố ga đổ tại chỗ: bằng bêtông hoặc bêtông cốt thép M200. Hố ga đổ tại chỗ dùng cho các trường hợp còn lại không dùng được hố ga đúc sẵn.
· Dựa trên quy hoạch các tuyến đường nội bộ, xây dựng mạng lưới cống thu gom nước mưa từ sân vườn, từ các mái nhà, đảm bảo dẫn nước kết nối an toàn với hệ thống thoát nước mưa chung của khu vực.

KHỐI LƯỢNG XÂY DỰNG VÀ KHÁI TOÁN KINH PHÍ.
	STT
	VẬT TƯ
	ĐVT
	KHỐI LƯỢNG
	ĐƠN GIÁ
	THÀNH TIỀN

	1
	CỐNG BTCT D600
	m
	3,178
	912,000
	2,898,336,000

	2
	CỐNG BTCT D800
	m
	2,056
	1,420,000
	2,919,520,000

	3
	CỐNG BTCT D1000
	m
	500
	2,100,000
	1,050,000,000

	4
	CỐNG BTCT D1200
	m
	650
	3,560,000
	2,314,000,000

	5
	CỐNG BTCT D1500
	m
	600
	4,116,000
	2,469,600,000

	6
	HỐ GA 1000
	Cái
	721
	13,000,000
	9,373,000,000

	7
	HỐ GA 1200X1000
	Cái
	298
	15,000,000
	4,470,000,000

	8
	HỐ GA 1400X1000
	Cái
	65
	18,000,000
	1,170,000,000

	9
	HỐ GA 1600X1000
	Cái
	35
	20,000,000
	700,000,000

	10
	HỐ GA 2200x1000
	Cái
	10
	25,000,000
	250,000,000

	11
	HỐ GA 2200x2000
	Cái
	2
	50,000,000
	100,000,000

	12
	CỬA XẢ
	Cái
	2
	200,000,000
	400,000,000

	 
	 
	 
	 
	 
	38,021,331,000


3. QUY HOẠCH HỆ THỐNG GIAO THÔNG:

a) Tiêu chuẩn thiết kế

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCXDVN 01:2008/BXD;

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07:2016/BXD;

· TCXDVN 104-2007: Đường đô thị-Yêu cầu thiết kế;

· Quy trình thiết kế áo đường mềm 22 TCN 211-06.

· Các trục đường sẽ được thiết kế với các chỉ tiêu kỹ thuật như sau:

· Cấp đường cấp III khu vực trung du.

· Vận tốc thiết kế: đường chính 60km/h, đường nhóm nhà ở 20-40km/h
· Tải trọng trục thiết kế ≥ 100 KN

· Độ dốc ngang mặt đường 2%, độ dốc tùy theo địa hình.

· Bán kính bó vỉa : 6m, 10m, 12m tùy thuộc vào cấp đường.

b) Tổ chức giao thông:
i. Giao thông đối ngoại.
· Giao thông đối ngoại chính của khu dân cư là đường tránh quốc lộ 14 trước khu đất, đường Trường Chinh nối dài và đường N10.

· Đường Trường Chinh nối dài và N.10 (tuyến đường thuộc quy hoạch chung của thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước): có lộ giới 32m. Vỉa hè mỗi bên rộng 6m, giải phân cách mềm ở giữa rộng 2m, lòng đường rộng 18m được chia làm hai (mỗi bên lòng đường rộng 9m). (Ký hiệu mặt cắt ngang 1-1).

· Đường tránh QL.14 (tuyến đường thuộc quy hoạch chung của thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước): có lộ giới 75m. Vỉa hè mỗi bên rộng 11m, giải phân cách mềm ở giữa rộng 2m, giải phân cách mềm ở hai bên rộng 10m (mỗi bên 5m), lòng đường rộng 40m được chia làm 4 (mỗi bên lòng đường sát vỉa hè rộng 8m, mỗi bên lòng đường sát giải phân cách mềm ở giữa rộng 12m). (Ký hiệu mặt cắt ngang 10-10).

ii. Giao thông đối nội.
Giao thông đối nội gồm hai trục chính TC1, TC2 lộ giới 28m Từ đó bố trí các tuyến đường nhánh và đường  nội bộ trong khu ở bố trí dạng bàn cờ để thuận lợi cho việc tiếp cận.

BẢNG THỐNG KÊ GIAO THÔNG.
	STT
	Tên đường
	Lộ giới
	Chiều dài
	Mặt cắt ngang

	
	
	
	
	Ký hiệu
	Lề trái
	Lòng đường
	Lề phải
	Dải PC

	 
	 
	(m)
	(m)
	( MC )
	(m)
	(m)
	(m)
	(m) 

	I
	Đường GT đối ngoại.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	I.1
	Tuyến tránh QL.14
	75
	 
	12-12
	11
	40
	11
	13

	I.2
	Đường Trường Chinh nối dài.
	32
	 
	1-1
	6
	18
	6
	2

	I.3
	Đường N.10
	16-32
	376.7-326.9
	1-1
	6-6
	9-18
	0-6
	2

	II
	Đường GT   nội bộ.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	II.1
	Đường TC1
	28
	404,8
	2-2
	5
	16
	5
	2

	II.2
	Đường TC2
	28
	720,8
	2-2
	5
	16
	5
	2

	II.3
	Đường D1
	20
	67
	7-7
	5
	10
	5
	 

	II.4
	Đường D2
	16
	160,9
	4-4
	4
	8
	4
	 

	II.5
	Đường D2-1
	12
	99
	6-6 
	 
	7
	 
	 

	II.6
	Đường D2-2
	12
	99
	6-6 
	 
	7
	 
	 

	II.7
	Đường D3
	16-14.5
	618.3 - 229.2
	4-4;15-15; 16-16
	4-4
	8-8
	4-2.5
	 

	II.8
	Đường D4
	20
	436,9
	3-3
	4
	12
	4
	 

	II.9
	Đường D5A
	14
	200,9
	5-5
	3
	8
	3
	 

	II.10
	Đường D5B
	14
	124
	5-5
	3
	8
	3
	 

	II.11
	Đường D6
	16
	162,5
	4-4
	4
	8
	4
	 

	II.12
	Đường D7
	16
	207,5
	4-4
	3
	8
	3
	 

	II.13
	Đường D8
	14
	380,5
	5-5
	3
	8
	3
	 

	II.14
	Đường D9
	14
	381,9
	5-5
	3
	8
	3
	 

	II.15
	Đường D10
	12
	145,6
	6-6
	3
	6
	3
	 

	II.16
	Đường D11
	12
	146,7
	6-6
	3
	6
	3
	 

	II.17
	Đường D12
	16
	218,2
	4-4
	4
	8
	4
	 

	II.18
	Đường D13
	16
	266,9
	4-4
	4
	8
	4
	 

	II.19
	Đường D14
	12
	154,1
	6-6
	3
	6
	3
	 

	II.20
	Đường D15
	12
	155,2
	6-6
	3
	6
	3
	 

	II.21
	Đường D16A
	14
	193,8
	5-5
	3
	8
	3
	 

	II.22
	Đường D16B
	14
	129,9
	5-5
	3
	8
	3
	 

	II.23
	Đường N1
	20-22
	1450,6
	13-13, 14-14
	6-8
	14
	0
	 

	II.24
	Đường N2
	16
	1034.9-264.7
	4-4
	4-3
	8-8
	4-4
	 

	II.25
	Đường N3A
	12
	197,9
	6-6
	3
	6
	3
	 

	II.26
	Đường N3B
	12
	472,5
	6-6
	3
	6
	3
	 

	II.27
	Đường N4A
	12
	197,9
	6-6
	3
	6
	3
	 

	II.28
	Đường N4B
	12
	471,5
	6-6
	3
	6
	3
	 

	II.29
	Đường N5A
	14
	238
	5-5
	3
	8
	3
	 

	II.30
	Đường N5B
	14
	508,2
	5-5
	3
	8
	3
	 

	II.31
	Đường N6A
	16
	163,9
	4-4
	4
	8
	4
	 

	II.32
	Đường N6B
	16
	393,4
	4-4
	4
	8
	4
	 

	II.33
	Đường N7
	16
	835,1
	4-4
	4
	8
	4
	 

	II.34
	Đường N8
	18.5-22.5-28.5
	86.5-237.6-177.2
	8-8, 9-9, 11-11
	4-4-5
	10-10-16.5
	4.5-8.5-7
	 

	II.35
	Đường N9
	19
	239,1
	10-10
	7
	8
	4
	 

	II.36
	Đường N11
	12
	480,13
	6-6
	3
	6
	3
	 


c) Các yêu cầu kỹ thuật an toàn giao thông.
· Độ dốc ngang mặt đường: in  =  1-2,00%

· Độ dốc ngang vỉa hè         ivh = 1-2,00%

· Chiều rộng một làn xe: 3,0m – 3,75m.

· Bán kính bó vỉa tối thiểu tại giao lộ:

· Giao lộ với đường cấp khu vực : Rmin=10m.

· Giao lộ với đường nội bộ : Rmin=6m

· Bán kính cong tối thiểu tuân theo tiêu chuẩn xây dựng Việt nam TCXDVN104-2007-Đường đô thị-yêu cầu thiết kế.

· Góc vát tại các giao lộ tuân thủ theo tiêu chuẩn TCVN9411:2012 Nhà ở liên kế-Tiêu chuẩn thiết  kế.

d) Kết cấu áo đường.
· Các thông số tính toán (Theo tiêu chuẩn đường đô thị): 

· Tải trọng trục 100KN.

· Đường kính vệt bánh xe D=33cm.

· Vận tốc thiết kế đường chính 60km/h, đường nhóm nhà ở 20-40km/h.
· Kết cấu áo đường mềm từ trên xuống như sau:

· Bê tông nhựa nóng dày 5-7cm.
· Đá dăm 0-4 dày 25-30 cm lu lèn K>0,98.
· Lớp sỏi đỏ tự nhiên lu lèn K ≥ 0,95.

e) Kết cấu bó vỉa.
· Loại 1:  Được dùng tại mép mặt đường.

· Loại 2: Dùng cho tại các lối lên xuống người tàn tật.

· Kết cấu: Bó vỉa làm bằng bê tông XM đá 1x2 M250. Bó vỉa được thi công tại chỗ, khoảng cách bố trí khe co giãn là 3m; đặt trên móng bê tông lót đá ½, M150, dày 6cm.

f)  Kết cấu vỉa hè.
Kết cấu vỉa hè từ trên xuống như sau:

· Lát gạch Terazzo dày 3cm;

· Lớp cát hạt thô gia cố 8% xi măng dày 10cm;

· Lớp đất cấp phối dày 30cm, nền lu lèn đạt độ chặt K=0,95.

g) Khối lượng xây dựng.
BẢNG THỐNG KÊ KHỐI LƯỢNG XÂY DỰNG ĐƯỜNG GIAO THÔNG

	STT
	Tên đường
	Lộ giới
	Chiều dài
	Mặt cắt ngang
	Diện tích mặt đường

	
	
	
	
	Ký hiệu
	Lề đường + dải PC
	Lòng đường
	Tổng

	 
	 
	(m)
	(m)
	( MC )
	(m²)
	(m²)
	(m²)

	I
	Đường GT đối ngoại.
	 
	 
	 
	19025,52
	13389,8
	32415,32

	I.1
	Tuyến tránh QL.14
	75
	 
	12-12
	11435,32
	 
	11435,32

	I.2
	Đường Trường Chinh nối dài.
	32
	 
	1-1
	-
	 
	 

	I.3
	Đường N.10
	16-32
	376.7-326.9
	1-1
	7590,2
	13389,8
	20980

	II
	Đường GT   nội bộ.
	 
	 
	 
	99122,53
	120830,1
	246447,91

	II.1
	Đường TC1
	28
	404,8
	2-2
	4857,6
	6476,8
	11334,4

	II.2
	Đường TC2
	28
	720,8
	2-2
	8649,6
	11532,8
	20182,4

	II.3
	Đường D1
	20
	67
	7-7
	1063
	1063
	2126

	II.4
	Đường D2
	16
	160,9
	4-4
	517,8
	863
	1380,8

	II.5
	Đường D2-1
	12
	99
	6-6 
	 
	338,1
	338,1

	II.6
	Đường D2-2
	12
	99
	6-6 
	 
	338,1
	338,1

	II.7
	Đường D3
	16-14.5
	618.3 - 229.2
	4-4;15-15; 16-16
	4957
	5668,1
	14568,1

	II.8
	Đường D4
	20
	436,9
	3-3
	3495,2
	5242,8
	8738

	II.9
	Đường D5A
	14
	200,9
	5-5
	1205,4
	1607,2
	2812,6

	II.10
	Đường D5B
	14
	124
	5-5
	744
	992
	1736

	II.11
	Đường D6
	16
	162,5
	4-4
	1300
	1300
	2600

	II.12
	Đường D7
	16
	207,5
	4-4
	1245
	1660
	2905

	II.13
	Đường D8
	14
	380,5
	5-5
	2283
	3044
	5327

	II.14
	Đường D9
	14
	381,9
	5-5
	2291,4
	3055,2
	5346,6

	II.15
	Đường D10
	12
	145,6
	6-6
	873,6
	873,6
	1747,2

	II.16
	Đường D11
	12
	146,7
	6-6
	880,2
	880,2
	1760,4

	II.17
	Đường D12
	16
	218,2
	4-4
	1745,6
	1745,6
	3491,2

	II.18
	Đường D13
	16
	266,9
	4-4
	2213,6
	2213,6
	4427,2

	II.19
	Đường D14
	12
	154,1
	6-6
	924,6
	924,6
	1849,2

	II.20
	Đường D15
	12
	155,2
	6-6
	931,2
	931,2
	1862,4

	II.21
	Đường D16A
	14
	193,8
	5-5
	1162,8
	1550,4
	2713,2

	II.22
	Đường D16B
	14
	129,9
	5-5
	779,4
	1039,2
	1818,6

	II.23
	Đường N1
	20-22
	1450,6
	13-13, 14-14
	11604,8
	20308,4
	31913,2

	II.24
	Đường N2
	16
	1034.9-264.7
	4-4
	10400
	10400
	20800

	II.25
	Đường N3A
	12
	197,9
	6-6
	1187,4
	1187,4
	2374,8

	II.26
	Đường N3B
	12
	472,5
	6-6
	2835
	2835
	5670

	II.27
	Đường N4A
	12
	197,9
	6-6
	1187,4
	1187,4
	2374,8

	II.28
	Đường N4B
	12
	471,5
	6-6
	2829
	2829
	5658

	II.29
	Đường N5A
	14
	238
	5-5
	1428
	1904
	3332

	II.30
	Đường N5B
	14
	508,2
	5-5
	3049,2
	4065,6
	7114,8

	II.31
	Đường N6A
	16
	163,9
	4-4
	1311,2
	1311,2
	2622,4

	II.32
	Đường N6B
	16
	393,4
	4-4
	3147,2
	3147,2
	6294,4

	II.33
	Đường N7
	16
	835,1
	4-4
	6680,8
	6680,8
	13361,6

	II.34
	Đường N8
	18.5-22.5-28.5
	86.5-237.6-177.2
	8-8, 9-9, 11-11
	5831,65
	6164,8
	11996,45

	II.35
	Đường N9
	19
	239,1
	10-10
	2630,1
	1912,8
	4542,9

	II.36
	Đường N11
	12
	480,13
	6-6
	2880,78
	2880,78
	5761,56

	III
	Giao lộ
	 
	 
	 
	 
	 
	23386,52

	TỔNG CỘNG
	 
	 
	 
	 
	 
	278863,23


h) Khái toán kinh phí xây dựng:
· Ñôn giaù maët ñöôøng beâ toâng nhöïa noùng: 990.000 ñoàng/m2.

· Ñôn giaù væa heø: 290.000 ñoàng/m2.
	KHÁI TOÁN KINH PHÍ XÂY DỰNG GIAO THÔNG KHU QUY HOẠCH

	STT
	LOẠI
	DIỆN TÍCH (m²)
	ĐƠN GIÁ (vnđ)
	THÀNH TIỀN (vnđ)

	1
	VỈA HÈ
	          108,716.33 
	290,000
	31,527,735,700  

	2
	MẶT ĐƯỜNG
	          130,090.64 
	990,000
	128,789,733,600  

	TỔNG CỘNG
	160,317,469,300  


4. QUY HOẠCH CẤP NƯỚC:

a) Cơ sở thiết kế:

· Các tiêu chuẩn, quy phạm Việt Nam và tài liệu căn cứ được áp dụng để tính toán hệ thống cấp nước:

· Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng ban hành kèm theo Quyết định số 04/2008/QĐ- BXD ngày 3/4/2008 của Bộ Xây dựng.

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07:2016/BXD;

· TCXD 33 - 2006: Cấp nước mạng lưới bên ngoài và công trình;

· Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng;

· Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia các công trình hạ tầng đô thị;

· TCVN 2622 - 1996: Phòng cháy chống cháy cho nhà và công trình;

b) Nguyên tắc thiết kế:

· Mạng lưới đường ống cấp nước có chiều dài hợp lý đảm bảo bao trùm hết toàn bộ khu quy hoạch, cấp nước liên tục, đảm bảo yêu cầu về lưu lượng và áp lực cho các đối tượng tiêu thụ.

· Đảm bảo hiệu quả kinh tế trong quá trình đầu tư xây dựng cũng như trong quá trình vận hành, quản lý khi đưa công trình vào hoạt động.

c) Nguồn nước và nhu cầu:

i. Lựa chọn nguồn nước:

· Dự kiến đấu nối với tuyến ống cấp nước D300 đường ĐT741 từ nhà máy cấp nước Đồng Xoài công suất 20.000m3/ngđ cấp nước cho toàn thị xã, khu công nghiệp Bắc Đồng Phú và các vùng phụ cận.

ii. Nhu cầu dùng nước:

· Nước cấp cho khu dân cư cần thỏa mãn các nhu cầu :

· Nước sinh hoạt, tiêu chuẩn >=100L/người.ngđ. Dự kiến 18.500 người.

· Nước cho tưới cây, rửa đường (>=8% lượng nước sinh hoạt): 

· Hệ số không điều hòa giờ lớn nhất xác định theo công thức: Kgiờ max = (max( ßmax
· (max hệ số kể đến mức độ tiện nghi của khu vực quy hoạch, theo TCXDVN 33-2006 chọn (max = 1,25

· (max tra bảng (TCXDVN 33-2006) ứng với quy mô dân số của Khu Đô thị:

(max= 1,4

· Vậy: Kgiờ max =1,25 ( 1, 4 = 1,75.

BẢNG TỔNG HỢP NHU CẦU DÙNG NƯỚC

	STT
	NHU CẦU
	SỐ LƯỢNG
	TIÊU CHUẨN
	LƯU LƯỢNG

	
	
	(người, %, m2)
	(lít/người.ngđ)
	(m3)

	1
	Sinh hoạt
	18.500
	150
	2775

	2
	Công cộng, dịch vụ
	
	10% sinh hoạt
	278

	3
	Tưới cây, rửa đường
	
	10% sinh hoạt
	278

	
	Hao hụt
	
	15% (1+2+3)
	500

	Tổng
	
	
	3.746


Tổng nhu cầu tính toán theo phương án lấy chẵn: Q = 3.800m3/ngày.
iii. Tổ chức mạng lưới đường ống:

· Mạng lưới đường ống thiết kế kết hợp vòng khép kín và mạng cụt. Sử dụng ống nhựa PE làm ống cấp nước.

· Ống cấp nước được chôn trên vỉa hè với độ sâu chôn ống 0,8m

· Dọc theo các đường phố trên mạng ống cấp nước đô thị đặt các họng lấy nước chữa cháy trên các đường ống có ( (75 mm (trụ nổi). Các trụ cứu hoả được bố trí tại trên các tuyến đường và các ngã 3, 4 để thuận tiện cho xe khi vào lấy nước chữa cháy.

· Lưu lượng chữa cháy cho n = 2 đám cháy xảy ra đồng thời 1 giờ với lưu lượng [image: image2.png]


 = 15l/s/1 đám cháy: Qcc= (3600 x 2 x 15)/1000 = 108 m3 => Nước dự trữ PCCC: 108m3.

· Tại các nút của mạng lưới bố trí van khoá để có thể sửa chữa từng đoạn ống khi cần thiết. Tại điểm cao nhất trên mạng lưới bố trí van xả khí và điểm thấp nhất mạng lưới đặt van xả cặn.

d) Khái toán kinh phí:
BẢNG KHÁI TOÁN HỆ THỐNG CẤP NƯỚC

	STT
	VẬT TƯ
	ĐVT
	KHỐI LƯỢNG
	ĐƠN GIÁ
	THÀNH TiỀN

	1
	Ống PE D63
	m
	7.150
	350.000
	2.502.500.000

	2
	Ống PE D90
	m
	5.308
	500.000
	2.654.000.000

	3
	Ống PE D110
	m
	6.642
	700.000
	4.649.400.000

	4
	Ống PE D160
	m
	3.505
	1.100.000
	3.855.500.000

	5
	Ống PE D200
	m
	593
	1.500.000
	889.500.000

	6
	Trụ cứu hỏa  D100
	Trụ
	46
	13.000.000
	598.000.000

	7
	Phụ kiện
	 
	 
	10%(1+2+3+4+5)
	1.455.090.000

	 
	 
	 
	 
	 
	16.603.990.000


5. QUY HOẠCH THOÁT NƯỚC THẢI: 

a. Tiêu chuẩn thiết kế:

· Tiêu chuẩn áp dụng: TCVN:7957-2008; TCVN 5943-1995; TCVN 6772-2000; TCVN 6773-2000; TCVN 6774-2000; TCVN 7222-2002; TCVN 5942-1995; TCVN 7382-2004; TCVN 5945-2005.

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCXDVN 01:2008/BXD.

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07:2016/BXD.

· Các chỉ tiêu tính toán, lấy theo tiêu chuẩn đô thị loại III. Tiêu chuẩn nước thải sinh hoạt dịch vụ lấy 80% của tiêu chuẩn cấp nước.

· Tiêu chuẩn chất thải rắn (CTR): 1 kg/người-ngày.
b. Nguyên tắc thiết kế:

i. Nguồn tiếp nhận.
· Nước thải của dự án sau khi thu gom lại các vị trí thấp nhất phía Tây - Nam dự án, sau đó nước thải được bơm trung chuyển về hệ thống thoát nước thải trên tuyến tránh quốc lộ 14. Sau đó được dẫn ra đường ĐT 741 về nhà máy xử lý nước thải 12.500m3/ ngày đêm của thị xã. 

ii. Giải pháp thiết kế.
· Hệ thống thoát nước thải của khu vực quy hoạch được thiết kế riêng với hệ thống thoát nước mưa. 

· Nước thải của các hộ dân, công trình công cộng, thương mại được xử lý sơ bộ bằng các bể tự hoại trong từng công trình trước khi thoát vào hệ thống thoát nước thải chung của dự án.

· Hướng dốc chính thoát nước thải của khu vực quy hoạch là hướng từ phía Đông, Đông Bắc về hướng Nam, Tây Nam, bám sát theo hướng dốc thiết kế san nền để hạn chế chiều sâu chôn cống. Tuyến cống chính thoát nước thải của khu vực quy hoạch có đường kính D400, độ dốc 0.25%, bố trí hai bên vỉa hè, ngoài ra còn các tuyến cống nhánh đường kính D200, D250, D315 gom nước thải vào mạng cống chính. 
· Độ sâu chôn cống tối thiểu đối với cống thoát nước thải đặt trên vỉa hè và hành lang kỹ thuật giữa 2 dãy nhà là 0.5m. Độ sâu chôn cống tối thiểu đối với cống đặt dưới lòng đường là 0.7m để hạn chế tác động của xe cộ lưu thông bên trên.

· Các tuyến cống thoát nước thải được bố trí theo nguyên tắc tự chảy và đảm bảo thời gian nước chảy trong cống là nhanh nhất, cống thoát nước thải được nối theo nguyên tắc nối đỉnh cống.

· Cống thoát nước thải là cống tự chảy nên độ dốc đặt cống tối thiểu phải đạt 1/D. Để hạn chế chiều sâu chôn cống và tạo điều kiện thuận lợi cho công tác thi công, cũng như bảo trì và sửa chữa khi xảy ra sự cố,  đối với các tuyến đường có độ dốc nhỏ thì chọn độ dốc đặt cống thoát nước thải bằng độ dốc tối thiều là 1/D. Đối với cống D200 chọn độ dốc là 0.5%, đối với cống D300 chọn độ dốc là 0.33%, đối với cống D400 chọn độ dốc là 0.25%.

· Các hố ga đặt trên vỉa hè được xây dựng bằng bê tông cốt thép, khoảng cách trung bình giữa 2 hố ga là từ 20 đến 30m.

· Tuyến cống có đường kính D200 - D400 bố trí trên vỉa hè hoặc dưới lòng đường (những tuyến đường vỉa hè không đủ rộng để bố trí) có độ dốc đảm bảo thoát nước và tối thiểu i>imin = 1/D.

· Hố ga cấu tạo BTCT, hố ga trên vỉa hè đan BTCT, hố ga dưới lòng đường nắp gang chịu lực.

· Hệ thống thoát nước thải gồm 04 trạm bơm chìm, toàn bộ nước thải được bơm và tự chảy về tuyến cống chính ra đường ĐT.741 thoát về nhà máy xử nước thải thị xã Đồng Xoài công suất 10.000m3/ngày đêm. 

c. Nhu cầu thoát nước.

· Lưu lượng nước thải sinh hoạt dịch vụ lấy 80% của tiêu chuẩn cấp nước.

· Tổng nhu cầu tính toán lấy chẵn: Q = 3.800 x 80%= 3.050m3/ngày.
d. Tính toán hệ thống thoát nước thải sinh hoạt.
a. Xác định các lưu lượng nước thải.
· Lưu lượng dọc đường qtc: lượng nước đổ vào cống từ các công trình dọc hai bên đường (nhân diện tích phục vụ với môdun lưu lượng).

· Lưu lượng chuyển qua qvc: lượng nước đổ vào cống tại điểm đầu của đoạn đó. Lượng nước này là từ khu trước đó.

· Lưu lượng cạnh sườn qcs: lượng nước chảy vào tại điểm đầu của đoạn cống từ cống nhánh cạnh sườn.

· Lưu lượng tập trung qtt: lượng nước chảy qua đoạn cống từ các đơn vị thải nước lớn nằm riêng biệt.

· Tổng lưu lượng nước thải: 

Qt = 3.050 (m³/ng.đ)

Trong đó Qt: Tổng lưu lượng nước thải

(Qcsh: tổng lưu lượng nước cấp cho các nhu cầu sinh hoạt, công cộng.

Lưu lượng nước thải trên một đơn vị diện tích: 


q0 = Qt /F (l/s.ha)

Trong đó F: Diện tích của khu tính toán.

Lưu lượng nước thải dọc đường  : 

qtc = q0 x f (l/s).

Trong đó f: Diện tích lưu vực nước chảy vào đoạn cống (ha).

Lưu lượng nước thải tính cho mỗi đoạn cống:
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 =  qtc  + qtt  + qvc + qcs (l/s).

b. Tính toán thủy lực cho các đoạn cống

Dùng phần mềm Hwase để tính toán và kiểm tra thủy lực cho các tuyến cống với các số liệu sau: 

· Độ sâu chôn cống ban đầu 0,5m đối với cống đặt trên vỉa hè hoặc 0.7m đối với cống băng đường (tính đến đỉnh cống), độ sâu chôn cống tối đa không được quá 6.0m.
c. Khái toán kinh phí:

BẢNG KHÁI TOÁN HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC THẢI

	STT
	VẬT TƯ
	ĐVT
	KHỐI LƯỢNG
	ĐƠN GIÁ
	THÀNH TiỀN

	1
	uPVC  D200
	m
	16483
	700.000
	11.538.100.000

	2
	uPVC  D250
	m
	2631
	1.000.000
	2.631.000.000

	4
	uPVC  D315
	m
	1706
	1.500.000
	2.559.000.000

	5
	uPVC  D400
	m
	743
	2.500.000
	1.857.500.000

	6
	HỐ GA NẮP BTCT
	Cái
	443
	10.000.000
	4.430.000.000

	7
	HỐ GA  NẮP GANG
	Cái
	373
	15.000.000
	5.595.000.000

	8
	ỐNG ÁP LỰC PE D160
	m
	542
	900.000
	487.800.000

	9
	ỐNG ÁP LỰC PE D200
	m
	2740
	1.300.000
	3.562.000.000

	11
	TRẠM BƠM CHÌM,

q = 20m3/h
	trạm
	1
	150.000.000
	150.000.000

	12
	TRẠM BƠM CHÌM,

q = 100m3/h
	trạm
	1
	600.000.000
	600.000.000

	13
	TRẠM BƠM CHÌM,

q=120m3/h
	trạm
	1
	700.000.000
	700.000.000

	14

 
	TRẠM BƠM CHÌM,

q=70m3/h
	trạm
	1
	500.000.000
	500.000.000

	 
	 TỔNG CỘNG
	 
	 
	 
	34.110.400.000


d. Chất thải rắn (CTR): 

· CTR được phân loại tại nguồn, gồm 2 loại: CTR vô cơ và CTR hữu cơ. CTR vô cơ (như vỏ chai, thuỷ tinh, kim loại, ni lông, giấy...) sử dụng lại hoặc tái chế. CTR hữu cơ (như rau, vỏ hoa quả, các thức ăn thừa thải ra từ các dịch vụ, nhà hàng, khách sạn, khu dân cư...) sẽ được thu gom riêng để sản xuất phân vi sinh.

· Mỗi hộ dân, công trình công cộng tự phân loại CTR và lưu chứa trong các thùng rác, cuối mỗi ngày đổ trực tiếp lên xe thu gom CTR của Xí nghiệp công trình công cộng đô thị (vào các giờ quy định) và vận chuyển đến khu xử lý CTR của thị xã.

· Nhà vệ sinh công cộng: Trong khu vực thiết kế có thể xây dựng một số công trình nhà vệ sinh công cộng tại những nơi tập trung (đất cây xanh, thương mại dịch vụ…). 

· Tổng lượng rác thải: 18.500*1 = 18.500kg.
6. QUY HOẠCH CẤP ĐIỆN:

a. Hiện trạng:

· Khu vực quy hoạch nằm gần kề tuyến đường trục chính từ ĐT741 vào KCN Đồng Xoài III, hiện tại trên tuyến đường này đã đầu tư đường điện 22KV đi qua. 

b. Cơ sở thiết kế:

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCXDVN 01:2008/BXD;

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị QCVN 07:2016/BXD;

· Các tiêu chuẩn ngành điện.

c. Tính toán phụ tải:

TÍNH TOÁN PHỤ TẢI ĐIỆN

	STT
	HẠNG MỤC
	SỐ LƯỢNG
	ĐỊNH MỨC
	CS HIỆU DỤNG
	HỆ SỐ
	HỆ SỐ
	CS BIỂU KIẾN

	
	
	
	SỬ DỤNG
	(kW)
	COS
	Kđt
	(kVA)

	1
	Nhà liên kế 
	3502
	3kW/hộ
	10,506
	0.90
	0.85
	9922

	3
	Nhà ở xã hội
	1170
	3kW/hộ
	3,510
	0.90
	0.85
	3315

	4
	Đất thương mại dịch vụ
	86970
	30W/m2 sàn
	2,609
	0.90
	0.85
	2464

	5
	Đất trường học
	3145
	0,15kW/cháu
	472
	0.90
	0.85
	446

	6
	Đất y tế
	100
	1,5kW/giường
	150
	0.90
	0.85
	142

	7
	Chiếu sáng đường phố
	278863
	1W/m2
	279
	0.90
	0.85
	263

	8
	Chiếu sáng công viên
	64637
	0.5W/m2
	65
	0.90
	0.85
	61

	 
	TỔNG
	 
	 
	17,526
	 
	 
	16,613

	 
	Dự phòng (10%)
	 
	 
	1,753
	 
	 
	1,661

	Tổng công suất tính toán
	 
	 
	19,278
	 
	 
	18,274


d. Nguồn và hệ thống phân phối:

· Nguồn điện: Sử dụng tuyến 22KV hiện hữu trên đường trục chính vào KCN Đồng Xoài III. 

· Tổng công suất tính toán: 18,274KVA.
· Hệ thống phân phối: Dùng cấp điện áp trung thế 22KV đi nổi, mạng lưới hạ thế dùng cấp điện áp 0,4 KV, theo từng giai đoạn, bố trí tồng cộng 9 trạm biến áp. Sử dụng dây cáp bọc đi nổi trên trụ BTCT.

· Hệ thống chiếu sáng đường: Sử dụng cáp ABC-4x16mm2, kết hợp đi nổi trên trụ BTCT. Đèn đường là loại đèn cao áp thủy ngân Sodium 220V, công suất 250W. Đèn chiếu sáng được gắn trên cần đèn côn tráng kẽm gắn trên trụ điện BTCT.
e. Hệ thống chiếu sáng:
· Toàn bộ khu vực quy hoạch được bố trí 4 tủ điều khiển chiếu sáng, các tủ điều khiển chiếu sáng đặt gần các trạm biến áp, lấy nguồn từ trạm biến áp và điều khiển chiếu sáng cho từng phân khu tương ứng.

· Hệ thống chiếu sáng của khu vực quy hoạch sử dụng đi cáp nổi chiếu sáng sử dụng cáp CU/XLPE/PVC, tiết diện cáp chiếu sáng là 35 mm2, 25 mm2, 16 mm2, 11 mm2.

· Hệ thống chiếu sáng giao thông sử dụng trụ bê tông, cao 8m, cần đèn đơn.

· Đèn chiếu sáng giao thông lắp đặt mới sử dụng đèn Sodium cao áp 250W-220V, ánh sáng màu vàng cam, có các tiêu chuẩn kỹ thuật sau:

· Đèn cao áp 250W

· Bóng Sodium 250W

· Công suất phát sáng 27.500 (lm)

· Công suất tiêu thụ danh định: 250W

· Công suất tiêu thụ toàn phần: 276W

· Cấp bảo vệ IP64

· Hệ số phản xạ >70%

· Các tủ điều khiển chiếu sáng có các tiêu chuẩn kỹ thuật sau:

· Vỏ tủ bằng Tole sơn 2 lớp kích thước 500 x 800 x 220.

· Áptomat 3 pha 100A.

· Khởi động từ 100A-220V/380.

· Bộ hẹn giờ (timer) có nguồn nuôi phụ khi mất điện loại 2 kênh, khi cài đặt phải thay đổi ngày chế độ với nhau.

· Cầu chì 5A (loại vặn thân bằng sứ, có chân bắt vào đế tủ).

· Máng cáp 45x45 (dùng để che dây nội bộ tủ).

· Chú trọng sử dụng các bộ đèn tiết kiệm năng lượng, sử dụng các hệ thống điều khiển chiếu sáng công cộng theo công nghệ hiện đại nhằm nâng cao hiệu suất chiếu sáng. Các tuyến đèn đường được điều khiển đóng mở tự động bằng các rơ le thời gian hay rơ le quang điện, điều khiển đóng cắt tự động theo thời gian, từ 17 giờ đèn sáng toàn bộ 100% & sau 22 giờ chỉ bật 50% đèn lắp đặt để tiết kiệm điện năng.

f. Thống kê khối lượng hệ thống chiếu sáng.
Bảng thống kê vật tư cấp điện

	STT
	Vật tư
	ĐVT
	Khối lượng
	Đơn giá
	Thành tiền

	1
	Dây trung thế
	m 
	1750
	  750,000 
	1,312,500,000 

	2
	Dây hạ thế
	m 
	17000
	          550,000 
	   9,350,000,000 

	3
	Trụ trung thế
	 trụ
	40
	       5,000,000 
	      200,000,000 

	4
	Trụ hạ thế
	 trụ
	450
	       4,000,000 
	   1,800,000,000 

	5
	Trạm biến áp
	 trạm
	8
	1,350,000,000 
	 10,800,000,000 

	6
	Cần đèn chiếu sáng
	 bộ
	450
	          500,000 
	      225,000,000 

	7
	Dây chiếu sáng
	 m 
	         12,500 
	          520,000 
	   6,500,000,000 

	 
	Tổng cộng
	 
	 
	 
	  30,187,500,000 


7. QUY HOẠCH  HỆ THỐNG THÔNG TIN LIÊN LẠC:

a) Dự kiến nhu cầu:

Dự kiến dung lượng lắp đặt cho khu dân cư (chủ yếu là cáp truyền hình, cáp quang internet, điện thoại) là 100% số hộ dự kiến, khoảng 5.300 thuê bao.   

b) Mục tiêu thiết kế:

· Xây dựng và phát triển cơ sở hạ tầng viễn thông của khu vực quy hoạch có công nghệ hiện đại, có độ bao phủ rộng khắp, dung lượng lớn, chất lượng cao, cung cấp đa dịch vụ và hoạt động có hiệu quả. Đảm bảo về nhu cầu thông tin liên lạc như thuê bao điện thoại cố định và thông tin di động; mạng internet của toàn khu.

· Đảm bảo độ tin cậy của hệ thống thông tin liên lạc. Xây dựng mạng lưới thông tin kỹ thuật số như điện thoại, internet….đảm bảo theo tiêu chuẩn, quy chuẩn ngành.

· Đầu tư xây dựng mới một hệ thống viễn thông hoàn chỉnh, có khả năng kết nối đồng bộ với mạng viễn thông quốc gia.

· Xây dựng hoàn thiện hệ thống mạng cáp quang làm chức năng cung cấp kết nối sử dụng sợi quang cung cấp đa dịch vụ tốc độ cao có độ ổn định và chất lượng cao đồng bộ với các quy mô hệ thống viễn thông.

c) Giải pháp thiết kế:

i. Phạm vi thiết kế:

· Trong dự án quy hoạch này chỉ trình bày các nét chủ yếu của dự án như tính toán sơ bộ nhu cầu thuê bao, dự kiến vị trí xây dựng tuyến trên phần đường giao thông và đặt trạm tổng. Dự án chi tiết sẽ do đơn vị chuyên ngành bưu chính viễn thông lập.

ii. Các tuyến cáp trong khu dân cư:

· Đường cáp thông tin liên lạc được cấp từ các tuyến cáp quang địa phương cấp đến các tủ đầu cáp dự kiến trong khu quy hoạch và được đi trong ống cáp chôn dưới vỉa hè.

· Lắp đặt các đường dây cáp, hộp tập điểm có dung lượng lớn hơn nhu cầu thuê bao để thuận tiện cho nhu cầu phát triển thuê bao sau này.

· Dung lượng các tuyến cáp tùy theo nhu cầu thông tin trên các tuyến.
· Từ vị trí đấu nối, cáp chính được dẫn đến các tủ cáp chính, từ tủ các chính, cáp phối được dẫn đến các tập điểm.

· Toàn bộ khu vực quy hoạch được bố trí 6-8 tủ cáp chính, các tủ cáp chính này được đặt tại các vị trí đất công viên, cây xanh, đất hạ tầng kỹ thuật để đảm bảo mỹ quan đô thị.

· Sử dụng cáp thông tin có tiết diện 0,4mm2 cho cả cáp phối và cáp chính. Cáp viễn thông của khu vực quy hoạch có dung lượng 10, 20, 30, 50, 100, 150, 200, 400, 600, 1000, 1200, 1500, 2000 đôi.

· Mạng thông tin của khu quy hoạch được bố trí ngầm trong hào cáp, sử dụng cáp ngầm được luồn trong ống nhựa.

· Các tủ cáp và các tập điểm được bố trí trên vỉa hè, ranh giới giữa 2 nhà. Các tuyến cáp chính dùng cáp quang để đi đến các tủ cáp. Các tuyến cáp phối dùng cáp quang để đi đến các tập điểm.

· Mạng lưới thông tin liên lạc của dự án được thiết kế dạng hình tia.

Bảng tính toán dung lượng thuê bao

	STT
	ĐỐI TƯỢNG
 CUNG CẤP
	ĐƠN VỊ
	SỐ 
LƯỢNG
	CHỈ TIÊU 
	DUNG LƯỢNG

	
	
	
	
	
	(line)

	1
	Nhà liên kế + nhà ở xã hội
	hộ
	4700
	1
	4700

	2
	Thương mại 
	m2 sàn 
	52,000
	 line/500 m2 sàn
	104

	3
	Y tế 
	trạm 
	1
	5 line/ 1Trạm
	5

	4
	Trường học
	trường 
	3
	5 line/ 1trường
	15

	 
	Dự phòng 5%
	 
	 
	 
	182.65

	 
	TỔNG CỘNG
	 
	 
	 
	5300


iii. Thống kê khối lượng vật tư

Bảng thống kê vật tư thông tin liên lạc

	STT
	Nội dung
	ĐVT
	Giá trị
	Đơn giá
	Thành tiền

	1
	Tủ cáp chính
	Tủ
	10
	5,000,000
	50,000,000

	2
	Cáp chính thông tin
	m
	14,705 
	450,000
	6,617,250,000

	 
	Tổng cộng
	 
	 
	 
	6,667,250,000


8. TỔNG HỢP KHÁI TOÁN KINH PHÍ HẠ TẦNG KỸ THUẬT:

	Hạng mục
	Thành tiền

	Quy hoạch san lấp mặt bằng
	24,780,073,900

	 Quy hoạch thoát nước mưa
	38,021,331,000

	Quy hoạch giao thông
	160,317,469,300

	 Quy hoạch cấp nước
	16.603.990.000

	Quy hoạch thoát nước thải bẩn
	34.110.400.000

	Quy hoạch cấp điện, chiếu sáng
	30,187,500,000

	Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc
	6,667,250,000

	Tổng khái toán kinh phí xây dựng hạ tầng kỹ thuật: 259.973.624.200 đồng.
	259,973,624,200


9. TỔNG HỢP ĐƯỜNG DÂY, ĐƯỜNG ỐNG KỸ THUẬT

a) Nguyên tắc:

· Căn cứ các bản vẽ thiết kế hệ thống giao thông, san nền, thoát nước mưa, cấp nước, thoát nước thải. Hệ thống cấp điện hạ thế, chiếu sáng và thông tin liên lạc được thiết kế đi nổi, điện trung thế đi ngầm.
· Ưu tiên bố trí  các loại đường ống tự chảy, ống có kích thước lớn  và đường ống thi công khó khăn.

· Bảo đảm  khoảng cách tối thiểu theo quy phạm giữa các đường ống với nhau và với công trình xây dựng cả về  chiều ngang và chiều đứng.

· Các công trình cố gắng bố trí song song với nhau và với tim đường quy hoạch, hạn chế giao cắt nhau.

b) Giải pháp

Các tuyến đường dây, đường ống kỹ thuật được bố trí chôn sâu dưới mặt vỉa hè, mặt đường:

· Các đường ống cấp nước sâu khoảng 0,6-1,0m.

· Các đường ống thoát nước thải đặt sâu tối thiểu 1m, đối đa 5,0m và xác định theo độ dốc dọc cống.

· Các cống thoát nước mưa đặt sâu tối thiểu tính đến đỉnh cống 0,7-0,8m và xác định theo độ dốc dọc cống.

· Tại các điểm giao cắt giữa các hệ thống với nhau tại các ngã giao nhau sẽ xử lý theo nguyên tắc ưu tiên công trình tự chảy.

· Khoảng cách tối thiểu giữa các công trình hạ tầng kỹ thuật ngầm đô thị  không nằm trong tuy-nen hoặc hào kỹ thuật (m) 

	Loại đường ống
	Đường ống cấp nước
	Cống thoát nước thải
	Cống thoát nước mưa
	Cáp điện
	Cáp thông tin
	Kênh mương thoát nước, tuy-nen

	Khoảng cách theo chiều ngang

	Đường ống cấp nước
	0,5
	1,0
	0,5
	0,5
	0,5
	1,5

	Cống thoát nước thải
	1
	0,4
	0,4
	0,5
	0,5
	1,0

	Cống thoát nước mưa
	0,5
	0,4
	0,4
	0,5
	0,5
	1,0

	Cáp điện
	0,5
	0,5
	0,5
	0,1
	0,5
	2,0

	Cáp thông tin
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	-
	1,0

	Tuynel, hào kỹ thuật
	1,5
	1,0
	1,0
	2,0
	1
	-

	Khoảng cách theo chiều đứng

	Đường ống cấp nước
	-
	1,0
	0,5
	0,5
	0,5
	

	Cống thoát nước thải
	1,0
	-
	0,4
	0,5
	0,5
	

	Cống thoát nước mưa
	0,5
	0,4
	-
	0,5
	0,5
	

	Cáp điện
	0,5
	0,5
	0,5
	0,1
	0,5
	

	Cáp thông tin
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	-
	


PHẦN VII

ĐÁNH GIÁ MÔI TRƯỜNG CHIẾN LƯỢC
1.CÁC TÁC ĐỘNG CHÍNH:

Đô thị thị xã Đồng Xoài đã hình thành và phát triển cách đây khá lâu với số dân tập trung khá đông đúc. Việc quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 khu đô thị mới Tiến Hưng, xã Tiến Hưng, thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước trong giai đoạn hiện nay sẽ tác động nhiều đến môi trường đô thị. Với các tác động chính như:
· Lựa chọn đất xây dựng 

· Môi trường giao thông 
· Xây dựng và mỹ quan

· Tình trạng ô nhiễm không khí, tiếng ồn

· Ô nhiễm sông hồ 

· Áp lực về quản lý chất thải rắn 

· Nước thải, thoát nước
2.ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG CÁC TÁC ĐỘNG CHÍNH:

a. Lựa chọn đất xây dựng:

Dự kiến khu quy hoạch có ranh quy hoạch như trong bản vẽ. Theo đó khu đô thị mới sẽ được hình thành mà bên cạnh đó, các công trình công cộng, khu thương mại, khu giáo dục, khu công viên cây xanh, vui chơi giải trí đã được định hướng rõ theo đồ án quy hoạch.

b. Môi trường giao thông:
· Khu vực quy hoạch chưa có hệ thống giao thông hoàn chỉnh, với hiện trạng giao thông gồm những tuyến đường:
· Tiếp giáp với khu quy hoạch về phía Bắc hiện trạng có đường nhựa dân sinh với chiều rộng khoảng 13m.

· Tiếp giáp với khu quy hoạch về phía Nam hiện trạng có đường nhựa dân sinh với chiều rộng khoảng 11m.

· Trong ranh quy hoạch có một số tuyết đường đất nội bộ (đường lô cao su).

· Vì chưa có hệ thống giao thông hoàn chỉnh, nên hiện thời khu vực quy hoạch ít bị ảnh hưởng đến môi trường bởi sự tác động từ các tuyến đường giao thông. 
c. Xây dựng và mỹ quan:

Trong khu quy hoạch hiện nay không có các công trình kiến trúc công cộng. Một số nhà dân thành lập bám theo trục đường dân sinh ở phía Nam khu quy hoạch hầu hết là nhà tạm và nhà bán kiên cố.

d. Tình trạng ô nhiễm không khí, tiếng ồn:

Hiện trạng khu vực không chịu áp lực giao thông bên ngoài, hệ thống giao thông chưa hoàn chỉnh, nên ít bị ảnh hưởng ô nhiễm khói bụi, tiếng ồn trực tiếp đến khu vực quy hoạch.
e. Ô nhiễm sông hồ:

Trong khu quy hoạch không có hệ thống ao hồ, kênh rạch.

f. áp lực về quản lý chất thải rắn: 

· Rác thải trong khu vực quy hoạch dự kiến sau khi hình thành khá đơn giản, vì khu quy hoạch chỉ phát triển khu dân cư thương mại đô thị.

· Thành phần rác thải sinh hoạt chủ yếu là rác dễ phân hủy như : Các loại rau, củ, quả, thức ăn thừa. Rác thải khó phân hủy như: bao nilon đựng thức ăn, nước uống …

g. Nước thải, thoát nước:
· Hiện nay trong đô thị chưa có hệ thống cống thoát nước mưa cũng như hệ thống thoát nước thải. 
· Hiện trạng nước trong các khu dân cư chảy và thấm theo địa hình tự nhiên.

3. DỰ BÁO TÁC ĐỘNG:

a. Môi trường giao thông:

· Theo định hướng của quy hoạch, hệ thống giao thông sẽ được mở rộng diện tích. Các tuyến đường tránh QL.14, các tuyến đường chính đô thị theo quy hoạch chung phía Đông và phía Nam khu quy hoạch sẽ sớm hình thành.

· Những tuyến đường giao thông nội bộ trong khu quy hoạch sẽ được xây mới.

· Theo đó, trong tương lai dân định cư sẽ hình thành, mật độ giao thông cũng sẽ tăng, kéo theo vấn đề áp lực giao thông hình thành cả về giao thông đối nội và giao thông đối ngoại. 

b. Xây dựng và mỹ quan:

Thời gian sắp tới việc xây dựng cảnh quan nhằm tăng tính thẩm mỹ cho đô thị, sẽ có nhiều công trình công cộng được hình thành trên các trục đường chính trong khu quy hoạch (đường N.1, đường N.4, đường N.8, đường D.9 .v.v…) và các khu dân cư  sẽ gây ảnh hưởng đến môi trường.

c. Tình trạng ô nhiễm không khí, tiếng ồn:

Tiếng ồn và ô nhiễm không khí do hệ thống giao thông gây nên bởi các tuyến đường: 

· Đường giao thông đối ngoại như: đường tránh QL.14, các tuyến đường chính đô thị theo quy hoạch chung phía Đông và phía Nam khu quy hoạch (đường N.10, đường TC1, TC2 (LG: 28m)).

· Đường giao thông đối nội như: những tuyến đường giao thông nội bộ trong khu quy hoạch.

· Khi đó nguy cơ ô nhiễm môi trường không khí do khói bụi xe và ô nhiễm tiếng ồn không còn là vấn đề nhỏ.

Ngoài ra còn phải kể đến tiếng ồn và ô nhiễm không khí do khu thương mại, khu vui chơi giải trí hình thành và phát triển. Khi đó tình trạng ô nhiễm không khí, tiếng ồn sẽ còn nhiều hơn nữa.
d. Áp lực về quản lý chất thải rắn:
Việc thu gom rác thải hình thành chưa có hệ thống, cũng như việc xử lý chất thải bằng việc chôn lấp chưa cao là nguy cơ gây ô nhiễm cho đô thị rất lớn.

e. Nước thải, thoát nước:
Hiện nay khu vực chưa hoàn chỉnh hệ thống thoát nước thải cũng như xử lý nước thải nên tải lượng nước thải này có thể là vấn đề môi trường nghiêm trọng về lâu dài.

4. BIỆN PHÁP GIẢM THIỂU, KHẮC PHỤC Ô NHIỄM:

a. Lựa chọn đất xây dựng:

· Để giảm thiểu tác động đến môi trường của việc lựa chọn đất xây dựng khu dân cư, cần thiết bố trí hệ thống cây xanh hợp lý, đúng theo tiêu chuẩn quy chuẩn Việt Nam quy định.

· Bảo vệ triệt để hệ thống công viên cây xanh, kênh, rạch, hồ nước. 

b. Môi trường giao thông:

Hạn chế khí thải giao thông: đăng kiểm nguồn thải các loại xe, loại bỏ các xe quá cũ, hạn chế xe cá nhân thay bằng phương tiện công cộng (bus, taxi,…).

c. Xây dựng và mỹ quan:

· Tích cực trồng cây xanh trang trí và cây xanh bóng mát trong khu dân cư.

· Quá trình xây dựng cần được che chắn cẩn thận hạn chế thấp nhất lượng bụi, đất đá rơi từ trên cao xuống.

· Màu sắc công trình cần tuân thủ theo thiết kế đô thị.
d. Tình trạng ô nhiễm không khí, tiếng ồn:

· Hoạt động khu dịch vụ thương mại gần khu dân cư sẽ quy định các loại hình và quy định thời gian hoạt động thích hợp để hạn chế ảnh hưởng tiếng ồn đến khu dân cư khu vực.

· Tích cực trồng thật nhiều cây xanh trong các hộ dân cư, trong các công viên cây xanh, nhằm giảm thiểu tác hại của khí thải ô nhiễm không khí và tiếng ồn.

e. áp lực về quản lý chất thải rắn: 

· Khuyến khích phân loại rác tại nguồn, tổ chức hệ thống thu gom và vận chuyển rác thải trong khu vực hợp lý.

· Việc thu gom rác thải phải hình thành có hệ thống, cũng như việc xử lý chất thải bằng việc chôn lấp có tính toán khoa học.
· Cần liên hệ với nhà máy sử lý rác tại thị xã Đồng Xoài để thu gom rác là nguồn nguyên liệu cho quá trình tái chế rác thải.
f. Nước thải, thoát nước :
· Mạng lưới thoát nước thải được lắp đặt hoàn chỉnh, đảm bảo thoát nước thải bẩn trong khu vực, đặc biệt là các khu dân cư.

· Nước thải sau xử lý đạt QCVN 14:2008/BTNMT- Cột A, trước khi thải ra môi trường ngoài (sông, suối…).
PHẦN VIII 

HÌNH THỨC ĐẦU TƯ-TIẾN ĐỘ ĐẦU TƯ

1. HÌNH THỨC ĐẦU TƯ.
Sau khi đầu tư hoàn chỉnh hạ tầng kỹ thuật Khu đô thị mới Tiến Hưng, chủ đầu tư sẽ tiếp tục đầu tư công trình, dự án như sau:

· Các công viên tập trung, các công viên trong từng nhóm nhà ở.

· Khu trung tâm thương mại, chợ: chủ đầu tư lập dự án đầu tư riêng để thực hiện đầu tư hoặc hoặc kêu gọi nhà đầu tư cấp hai hợp tác đầu tư.

· Trường tiểu học, trường mầm non: chủ đầu tư hợp tác đầu tư với nhà đầu tư cấp hai thực hiện đầu tư.

· Y tế: chủ đầu tư hợp tác đầu tư với nhà đầu tư cấp hai thực hiện đầu tư.

· Đất công viên, hạ tầng kỹ thuật : bàn giao cho nhà nước khi đầu tư xong.

2. HẠNG MỤC ƯU TIÊN ĐẦU TƯ.
· Hệ thống hạ tầng kỹ thuật toàn bộ khu quy hoạch, các tiện ích, công viên cây xanh, TDTT;

· Xây dựng nhà ở liên kế để chuyển nhượng;

· Hợp tác nhà đầu tư cấp hai đầu tư công trình thương mại dịch vụ, trường tiểu học, mầm non, công trình y tế.
· Bàn giao quỹ đất trường tiểu học, cho nhà nước khi đầu tư xong hạ tầng có khấu trừ chi phí đầu tư;

· Bàn giao đất hạ tầng kỹ thuật cho nhà nước.

3. PHƯƠNG ÁN GIAO THUÊ ĐẤT.
Chủ đầu tư đề xuất phương án giao thuê đất và chuyển mục đích sử dụng đất sau:

· Đối với đất ở thương mại: nộp tiền sử dụng đất ở theo qui định, thời hạn sử dụng đất lâu dài.

· Đối với đất chợ: thuê đất  trả tiền một lần thời hạn 50 năm.

· Đối với đất trường học, y tế : giao đất không thu tiền sử dụng đất theo chính sách đầu tư trường học, y tế, thời hạn sử dụng đất 50 năm.

· Đất công viên cây xanh, đất hạ tầng : bàn giao cho nhà nước sau khi đầu tư xong (được khấu trừ chi phí đầu tư vào tiền sử dụng đất ở phải nộp).

· Các phương án thuê đất và chuyển mục đích sử dụng đất đều được thực hiện theo các quy định hiện hành.

4. TIẾN ĐỘ THỰC HIỆN DỰ ÁN

Dự án dự kiến sẽ tiếp tục hoàn chỉnh việc đầu tư xây dựng trong 3,5 năm từ năm 2018 đến cuối năm 2021.

· Năm 2018: hoàn tất thủ tục pháp lý về đầu tư xây dựng dự án, hoàn tất các thủ tục về đất đai.

· Năm 2019 - 2020: xây dựng hoàn chỉnh hạ tầng, xây dựng nhà liên kế để chuyển nhượng, kêu gọi đầu tư các hạng mục đã hoàn chỉnh hạ tầng.

· Năm 2021: hoàn chỉnh xây dựng các hạng mục; chuyển nhượng  hoặc kêu gọi đầu tư các hạng mục đã hoàn chỉnh hạ tầng và làm thủ tục cấp chứng nhận quyền sử dụng đất cho khách hàng. Bàn giao quỹ đất hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật cho nhà nước theo quy định.
5. TỔNG MỨC ĐẦU TƯ XÂY DỰNG DỰ KIẾN:
BẢNG KHÁI TOÁN CHI PHÍ ĐẦU TƯ

	Hạng mục
	Diện tích sàn
 (m2)
	Đơn giá
(Triệu đồng /m2)
	Thành tiền
 (triệu đồng)

	Hạ tầng kỹ thuật
	 
	Bảng tổng hợp kinh phí hạ tầng
	259,974

	Công viên cây xanh
	64,637.61
	tạm tính
	30,000

	Thương mại
	43,485.35
	16
	695,766

	Y tế
	11,866.37
	12
	142,396

	Giáo dục
	40,653.43
	12
	487,841

	Tổng cộng
	 
	 
	1,615,977


Tổng mức đầu tư: Một ngàn sáu trăm mười lăm tỷ chín trăm bảy mươi bảy triệu đồng.
PHẦN IX
KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ
1) Kết luận :

· Đồ án điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới Tiến Hưng phù hợp với quy hoạch và định hướng phát triển chung thị xã Đồng Xoài và tỉnh Bình Phước. Góp phần quan trọng trong việc phát triển kinh tế, thương mại, dịch vụ của tỉnh và việc tạo lập bộ mặt khang trang hiện đại cho khu vực theo tiêu chí phát triển bền vững. Đã đáp ứng được các yêu cầu cần thiết của một khu đô thị hiện đại, kết nối đồng điệu với các khu vực lân cận, phù hợp với các mục tiêu kinh tế xã hội đặt ra. Các triển khai chi tiết đã làm rõ hơn các yêu cầu phục vụ cho tổng mặt bằng bố trí công trình và cung ứng hạ tầng kỹ thuật đến từng hạng mục dự kiến đầu tư. Các thiết kế bám sát các tiêu chuẩn quy phạm hiện hành và các hướng dẫn thiết kế liên quan, đảm bảo khu vực hoạt động an toàn, đồng bộ, bền vững trong ngắn hạn và dài hạn.

2) Kiến Nghị:

· Kiến nghị UBND tỉnh Bình Phước xem xét, thẩm định và phê duyệt Đồ án điều chỉnh quy hoạch xây dựng chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới Tiến Hưng để chủ đầu tư có căn cứ thực hiện các bước tiếp theo của dự án. Để đồ án nhanh chóng được triển khai  nhằm đáp ứng thêm nhu cầu đất ở và định cư, tạo một bộ mặt mới cho khu vực để phù hợp với tổng thể đô thị của thị xã Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước.  
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