UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI1 CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PHUGC Djc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: o205 JQD-UBND Binh Phirée, ngay &F thang 44 nim 2018
QUYET PINH

Vé viée phé duyet dod 4n va quy dinh quan ly theo d6 4n diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi Tién Hung,
_ x4 Tién Hu ng, thi xa Dong Xoai.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin cir Luat T4 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Can cr Luat Quy hoach 46 thi ngay 17/6/2009;

Cin ctr Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Cén cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bd X4y dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach 4 thi va quy
hoach xdy dung khu chitc ning dit thy;

Céan ctr Quyét dinh 2241/QD-UBND ngay 5/11/2012 ctia Chu tich UBND
tinh v& viéc phé duyét db 4n didu chinh, m& rong quy hoach chung xay dung thi x&
Pdng Xoai, tinh Binh Phudc dén nim 2025;

Xét d& nghi ctia Gidm dc S& Xay dung tai To trinh s§ 2993/TTr-SXD ngay
27/11/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an dié‘;u chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu d6 thi médi Tién Hung, x8 Tién Hung, thi xa8 Pong Xoai, véi ndi dung cu thé
nhu sau:

I. N§i dung quy hoach:
1. Pham vi ranh gi6i, quy mé dién tich:

a) Khu d6 thi méi Tién Hung, toa lac tai x& Tién Hung, thi x Pong Xoai c6
tir can gidp ranh nhu sau:

- Phia Bic: Giap tuyén tranh Quéc 16 14,

- Phia Nam: Gidp dudng quy hoach (16 gi¢i 32m) va dat dén.
. - Phia Béng: Gidp dudng quy hoach (1$ gi&i 32m).

- Phia Téy: Giép dit khu dén cu hién hitu.




b) Dién tich dt khu d6 thj méi Tién Hung 922.497,93 m”.

c) Quy mé dén sé: Khoang 18.500 dan.

2. Muc ti¢u d6 4n quy hoach:

- Hinh thanh m{t Khu 46 thi méi Tién Hung c6 co s& ha ting dong b va

hién dai, két ndi v6i Khu cong nghiép Ddng Xoai III va cac dén c khac trong khu
vue,

- Lam co s& dé lap du an dau tu, ddu tu xdy dung ha tAng, du tur xay dung
cdc cOng trinh trong khu quy hoach nhim phaét trién khu dan cu db thi méi.

- Két néi giao théng va co so ha tang véi khu vye xung quanh.

- Quy hoach khéng gian xy dung khu d6 thi méi hO’p ly trén co so khai thac
diéu kién ty nhién, hién trang kién tric xdy dung va cdc mdi quan hé xung quanh.

- Quy hoach hé théng ha tAng k§ thuét hién dai, phi hop véi cac tidu chudn
quy pham hién hanh cta Viét Nam.

3. Quy hoach sir dung dat cic khu chite ning:

- Dt & dién tich 486.668,01m?, dugc phan thanh 02 loai:

+ Pétnha & thuong mai 387.734, 21m?, chiém ty 18 1én trong khu quy hoach,
nham phyc vu nha & cho ngudi ddn ¢6 nhu ciu.

+ P4t nha & xa hoi 98.933,80m?, phuc vu cho ngudi ¢ thu nhip thép, dac
biét 1a cong nhén lao ddng ctia cac khu cong nghiép trong ving.

- Dét cdng trinh cong chng 96.004,15m?, bao gdm (dét gido duc c6 dién tich
40.652,43 m?, dat y t& dién tich 11. 866,37 m?, dat thwong mai 43.485,35 m?), dugc
phan bd déu trong khu quy hoach va nim gan céc truc duong chinh d6 thi va trung

tdm khu & tao didu kién cho ngudi dan tiép can dé dang, nhanh chong va dam bao
ban kinh phuc vu.

- Pét cdy xanh, mdt nude dign tich 60. 962,54 m?, bd tri thanh 02 khu cdng
vién va mot s6 khudn vién nim rai rac trong mdi khu &, dién tich dam bao theo quy
chuén v4 tao vi khi hdu cho ngudal dan soéng trong khu 6.

- Pit giao thong dién tich 278.863,23 m?, duoc thiét k& dam bao theo tidu
chudn va bé trf theo hinh thie 6 cd ¢6 huorng bam theo hai truc dudng chinh ¢6 16
gidi 28m tao didu kién thuén loi cho ngudi dén trong khu quy hoach di lai d& dang.

Bang tdng hop siv dung dat:

Stt Loai dét Din tich Ty ¢
(m?) (%o)
1 | Patés 486.668,01 52,76
Dit nha & thuong mai 387.734,21 42,03
Pit nha & x4 hdi 98.933,80 10,72




2 | Dat cong trinh cong cong 96.004,15 10,41
Pit gido duc 40.652,43 4,41
Pit y té 11.866,37 1,29
Pit thuvong mai 43.485,35 4,71
Pit ciy xanh, mit nuée 60.962,54 6,61
4 | Pit giao thong 278.863,23 30,23
Tbng cong 922.497,93 100

5. rI"hiét ké do thi kién tric cinh quan: Cac truc giao thong chinh ctia Khu d6
thi méi Tién Hung gdm:

- Tuyen duong tranh Quéc 13 14, tuyen dudmg Trudong Chinh néi dai va tuyén
dudng giao thong N10 10 gidi 32m két ndi voi cac duomg giao théng chinh trong khu
d6 thi TC1, TC2, 16 gidi 28m lién théng qua céc khu chirc néng cong cong, khu nha &
thucmg mai, cong vién, cac dudng trong nhitng khu & va khu nha & x& hoi dé moi
ngudi dan tiép can cac cong trinh céng cdng mét cach d& dang, thuén tién.

- Trén cée tryc chinh nay bb tri cac dudmg phin khu vuc cc cdng trinh nha &
thuong mai dich vy, y té, trudmg hoc va cdy xanh tap trung, dam bao ban kinh phuc vu
cho ngudi dan trong Khu d6 thi méi Tién Hung dén céc cong trinh céng cong lam
viée hodc sir dung dich vu va hudng thu céc hoat déng vui choi gidi tri hang ngay ma

khu dan cu mang lai.

5.1. })at iz
a) Doi véi dit nha & thwong mai (loai nha lién ké): Dién tich 387.734,21 m’,

gdm cac Block (A1-A7; B1-B12; C1-C17; D1-D7; E1- E14; F1-F2; G1-G5).
- Kich thuéc 16 dat quy hoach xdy dyng nha .
+ B2 rong cta 16 dét: > Sm.
+ Chiéu sau ciia 16 dét: 18-25m.

- Tang cao xay dung; 01- 06 tang Riéng dbi véi c4c tryc duong chinh N1, TC1,
TC2, dudng Trudng Chinh ndi dai thng cao xay dung t4i thidu 02 ting,

- M4t dd xay dung tdi da: 90%.

- Chi gi6i x@y dymg: tring v6i chi gi6i dudng d6 va lui 2,4m tly vao mét cht
duong (c6 ban b quy hoach chi giéi dudng do, chi gi¢i xay dung).

- Cdtnén: 0,15 - 0,75m tinh tir mt via he hoan thién dén mit nén tAng trét.

- Cbt tang trét: 3,6m - 4,5m tinh tir mét nén ting trét hoan thién tAng trét dén
mit nén [au 1 hoan thién.

- Cét thng 14u: 3,0m - 4,0m tinh tir mat nén hoan thién gita 2 ting,

- Thng hdm hodc ban hdm (néu c6): thong thiy > 2,4m.
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b) Déi véi nha 6 xa hoi (chung cur thép ting):
- Dién tich 98.933,80m?, mét d6 xay dung téi da 35%, tang cao xay dung téi_
thiéu 05 tang, t61 da 6 ting.

- Chiéu cao cic ting, khoéng cach t8i thiéu gifra cdc déy nha, dién tich chd db
xe phai tuan tha theo quy chudn vé quy hoach xdy dung, tiéu chun thiét ké va xay .
dung cu thé di véi ting loai céng trinh,

- Khoang lui x4y dung: Khoang lui trrée 6m so véi chi gioi duong d6; khoang
lui sau 4m so v&i ranh dat.
5.2, Cong trinh cong cong
a) Dét gido duc (truong mém non, tidu hoc): Dién tich 40.652,43m? gom GD-1
va GD2.

- Mat d6 xdy dung <40%; tAng cao xdy dung <3 ting.

- Pit gido duc ky hi€¢u GD-1 (truong mam non), dién tich 16.073,00 m%
- Bét gido duc ky hidu GD-2 (trudng tidu hoc), dién tich 24.579,43 m?;

- Khoéng i xdy dung: > 6m so vdi chi giéi dudng do;

- Bai dd xe: bb tri bii @b xe trong khudn vién theo quy mé phuc vu ca cong
trinh.

b) Pat y té: dién tich 11.866,37 m’.

- Mt dd xdy dung <40%, tAng cao xy dung <5 ting.
- Khoéng 1ui xdy dung: > 6m so voi chi gidi duong do;
- TAng hdm: ¢6 thé sir dung tAng him.

- Bai d6 xe: bo tri bii d6 xe trong khuén vién theo quy mé phuc vu cua cong
trinh.

¢) Khu dich vy thuong mai: Dién tich 43.485,35m’, gom TM-1, TM-2, TM-3,
T™M-4, |

- Mat d6 xay dung <60%; tdng cao cong trinh tir 01- 08 tang,

- Dt thwong mai ky hiéu TM-1, dién tich 27.838,84 m?;

- Dét thirong mai ky hiéu TM-2, dién tich 13.294,63 m?;

- Dt thuong mai ky hiéu TM-3, dién tich 1.584,83 m%

- Bét thwong mai ky hiéu TM- 4, dién tich 770,05 m3;

- Khoang Ihi: >3m va > 6m so voi chi gi6i dudng do.

- Iﬁng h§m3 c6 thé str dung ting hdm, hay ban hdm. Néu sir dung ban ham
sé tinh tang ban ham la 01 téng.

- Bai do xe: bo tri bdi do xe trong khudén vién theo qui md phuc vu cua cong
trinh.



5.3. Pit iy xanh: dién tich 60.962,54 m? gdm tir CX-1 + CX-24.

- Mt d6 xay dung <5%, tang cao < 2,0 tng.

- Chi gidi x4y dung: [0i > 6m so vdi chi gidi duong do.

6. Quy hoach mang luéi ha tAng ky thuit

6.1. Quy hoach san nén va thoit nwéc mwa

a) San nén:

- Khu vue xay dung ¢6 nén cao va dia hinh twong dbi bang phang Tinh toén
san dap bao dam duoc d6 déc doc cho dudng trong Khu d6 thi méi Tién Hung, ciing
nhu tao duge mit bang xdy dung phu hop chung cho toan khu. D) déc trung binh tir
1,2-1,4%. Vi vy giai phap san nén chl yéu 1a san gat cuc bd ton trong dia hinh tu
nhién. ‘

- Khu vuc dét thap phia Tay Béc s& giit lai d& trdng ciy xanh béo vé dat.

b) Thodt nudc mura:

- Giai phép thoat nuéc mua cho Khu db thi méi Tién Hung dugc thiét k& 1a hé
thong riéng voi nude thai sinh hoat. Khu xay dung dugc chia ra nhidu lru vire dé
giam tiét dién cong thoét nude. Nude dugc dan vé dudng & bng thoat nuéc mua chung
- ctia khu quy hoach sau d6 thoat ra subi gan khu vure dur 4n, qua 03 cira xa phia T4y du
an.

- Qéng duogc ddt doc hai bén dudng @& thu nudc tir cdng trinh va mit dwong
qua hé thong ho ga ham éch.

_-He théng thoat nude mua duge xdy dung maéi bang cdng tron bé tong cbt thép
dtc san ¢d dudng kinh D600- D1500 dugce lap dét dudi via he.

- H6 ga thu nuée: HG ga diic sin va Ho ga db tai chd bang BTCT M200.

6.2. Giao thong

a) Giao théng ddi ngoai:

- Tuyén dudng tranh Qudc 16 14: Ld giéi 75m, mit cit (12-12), mat dudng
chinh 12mx2, dudng gom 5mx2; giai phén cach gita rong 3m, gidi phan cach duodng
chinh va dudng gom rgng 40m, via hé¢ moi bén réng 11m, giai phén cach gifta rong
13m.

- Tuyén dudng Truong Chinh ndi dai, N10: Lo gidi 32m, mit cét (1-1), mit
dudng rong 18m, via hé mdi bén rong 6m, giai phén cach giita rong 2m.

b) Giao thong ndi bd: Mang luéi giao thong trong néi bd Khu do th mai Tién
Hung dugce b tri theo dang luéi 6 vudng, trong do:

- Puong ky hiéu TC1, TC2: L6 gi6i 28m mat cét (2-2), mat duong rong 16m,
via h¢ mdi bén rdng 5m, giai phan cach giita rong 2m.

- Duong ky hiéu D4: L$ gidi 20m, mit cét (3 -3), mit dudng réng 12m, via he
mdi bén rdng 4m.



- Buong ky hiéu D2, D3, D6, D7, D12, D13, N2, N6A, N6B. N7: L giéi 16m,
mat cat (4-4), mat duong rong 8m, via hé moi bén rong 4m.
- - Dudng c6 ky hiéu NSA, N5B, D5A, DSB, D8, D9, D16A, D16B: L§ gidi
14m, mit cat (5-5), mit duong rong 8m, via hé mdi bén rong 3m.
- Buong ¢6 ky hiéu N3A, N3B, N4A, N4B, N11, D2-1, D2-2, D10, D11, D14,
D15: Lo gidi 12m, mét cdt (6-6), mat dudng rdng 6m, via hé moi bén rong 3m.
- Pudng ky hiéu D1: Lo glm 20m, mit cét (7-7), mat dudng rong 10m, via hé
mdi bén réng Sm.
- Pudng ky higu N8: Lo gidi 22,5m, mit cét (8-8), mit dudng rong 10m, via he
trai rong 4m, via hé phai réng 8,5m.
- Pudng cé ky hiéu N8: Lo gi6i 18,5m, mit cit (9-9), mit dudng rong 10m, via
hé trai rong 4m, via hé phai rong 4,5m.
- Pudng c6 ky hidu N9: L gioi 19m, mat cit (10-10), mat duong rong 8m, via
he trdi réng 7m, via hé phai réng 4m.
- Puong c6 ky hiéu N8: Lo gioi 28,5m (doan N8 dén D5A), mat cét (11-11),
mat dudng réng 16,5m, via hé tréi réng 7m, via heé phai rong Sm.
- Pudng c6 ky hidu N1: Lo giéi 20m, miit cit (13-13), mat duong rong 14m,
via he trai réng 6m.
- Puomg c6 ky hiéu N1: Lo gii 22m, mit cit (14-14), mit dudng réng 14m,
via he trai rng 8m.
- Bu’orng c6 ky hiéu D3: Lo gidi 16m, (mit cét 15- 15) mét dudng rong 8m, via
hé méi bén rong 4m.
- Pudng c6 ky hiéu D3: Lo gi6i 14,5m, mit cét (16-16), mét dudng rong 8m,
via he trdi rdng 4m via hé phai rong 2,5m.
6.3. Quy hoach cép nuéec.
- Téng nhu cdu ding nude toan khu: 3.800 m*/ngay dém.
- Nguon nuée cap cho Khu d6 thi méi Tién Hung duoc ldy tir nha may cip
nuée Pong Xoai.
- Mang luéi cép nudc:
+Diing 6 éng PE D63 - PE D200 dan nudc tlr dudng 6 ong cap nuée duge dau ndi
v6i dudmg ong D300 trén tuyen dudng DT 741 phia Péng Bic khu quy hoach. Tir day
phén bd vao mang Iudi dudng ong. ’
+ Céc bng PE c6 dudmg kinh tir D110 -kinh D90 va D63 dan dén timg cum dan
cu.
+ Bb tri cac tru ctru hoa D100 doc cac tuyén dudng va tai cac ngd ba, ngd tu
trong khu quy hoach véi khodng cach gifta hai tru khoang 150 m.



6.4. Thoat nuée thai va vé sinh mdi truong.

a) Thodt nude thai: Nudc thai trong khu quy hoach chu yeu gdm nudc thai sinh
hoat, nuéc thai tir céc khu nha & va céc cong trinh céng cong. Tong luu lvong nuée
thai: 3.050 m*/ngay dém.

b) Giai phap thiét k& thoat nuéc thai:

- Thoét nudc thai duoc chia lam 2 phin:

+ Hé théng xr ly riéng trong timg nha, cong trinh théng qua bé tur hoai loai 3
ngan.

+ Hé théng thu gom bén ngoai nha dan vao mang ludi thoat nudc dua vé tuyén
cbng chinh ra ducmg DT 741 thoét vé nha méy xir Iy nude thai Pdng Xoai.

- Thlet ké cbng tur chay di qua tht ca cac diy nha va loi dung d déc dia hinh dé
thiét k& cbng, dam bao cong khong chén qué sau. Bb tri céc tuyen chinh thoat nuéc
doc theo dudng chinh tuyén céng D400. Trong céc nhém nha bd tri céc tuyén cdng tir
D200 - D 315 thu gom nuée thai néi ra tuyén dng chinh.

- Cong thoat nudce tai cac khu nha, thu gom nude théi tir céc cong trinh dua vé
tuyén chinh dan vé tram xr Iy nudce thai, nude thai xir 1y dat tiéu chudn méi x4 ra méi
truong.

- V€ sinh moi tmfmgi Rac thai sinh hoat, hang ngéy duoc thu gom, tap két theo
timg khu vurc, van chuyén vé nha may xir ly chat thai ran cia thanh pho.

6.5. Quy hoach cap dién.

a) Phu tai: Tng cong suat yéu ciu c6 tinh dén dur phong 10% 14 18,274 KW.

b) Ngufm va ludi dién: St dung tuyén 22KV hién hitu trén truc chinh vao KCN
Dong Xoai III i T

- Hé thong phan ph01 Dung cAp dién 4 ap trung thé 22KV di ndi, mang ludi ha
thé cép dién ap:0, 4KV, -theo tung giai doan, bd tri tdng cong 9 tram bién ap. Sir dung
day cap boc dl n01 tréh tru BTCT

- Nguon cap dlen cho cac tu diéu khién chiéu sang dén duong s& ldy tir t phan
phéi ha thé caa’tram: bién thé gén nhit.

6.6. Hé thong thong tin lién lac:

- Hé théng tin lién lac cho khu quy hoach 13 hé théng dugc ghép ndi vio mang
vién thong ctia buu dién tinh Binh Phudec.

. -Hé théng ndi bd s€ la mdt mang cap dién thoai cé dung lugng 1én dé dap tmg

day du cac nhu cau vé vién thdng cho khu quy hoach.

7. Céc quy dinh chii yéu vé kiém soat va bao vé mbi trudng

- Viéc thay i dia hinh, cénh quan ty nhién nhu: san l4p c4c khu dat, cdy xanh,
mét nuéce (néu co) déu phai tudn thi theo d6 an quy hoach nay.



- Viéc quéan ly va xay dung cong trinh can tuén thi cac Quy dinh, Quy chuén,
Tiéu chuén chuyén nganh dé kiém soét, dam bao viéc bao vé mdi truomg do thi
trong khu vuc quy hoach.

(C6 hé so thuyét minh va ban vé quy hoach chi tiét kém theo)

Pitu 2. Phé duyét quy dinh quén ly x&y dung theo d6 4n dleu chinh quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi méi Tién Hung, xa Tién Hung, thi
xa Dong Xoai (¢d quy dinh qudn Iy kém theo).

Diéu 3. Giao Cong ty Cb phéan Tap doan Dia bc Cat Tuong (don vi td chirc
lap quy hoach) phdi hop v6i UBND thi xa Dong Xoai, tb chirc thuc hién:

1. Th.chire cong b d6 4an dleu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi méi Tién Hung, x& Tién Hung, thi x& Bong Xoai. Bong thoi tién hanh
cim méc ngoal thyc dia khu quy hoach, dé céc to chirc, don vi va cé nhan co lién
quan dwoc biét thuc hién.

2. Thue hién céc bude tiép theo theo ding quy dinh.

Pitu 4. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s§ 2274/QD-UBND ngay
18/9/2017 cia Chu tich UBND tinh v€ viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xdy
dung ty 18 1/500 Khu d6 thi mdéi Tién Hung, xa Tién Hung, thi x& Ddng Xoal.

Piéu 5. Cac 6ng (ba): Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dgc cac So: Xay
dung, Tai nguyén va Mai truong, Giao thong van tai, Tai chinh, K€ hoach va dau
tu, Cha tich UBND thj xd Dong Xoai, don vi t6 chire 18p quy hoach va Thu trudng
céc co quan, don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tur
ngay ky./.

2
Noi nhin: CHU TICH
- CT, PCT UBND tinh; -
- Nhu diéu 5,
-LDVP, PKT;
-Luu VT. {Trung)




fJ}{ BAN NHAN D{&N CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC - Poclap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Quan Iy theo dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thi méi Tién Hung, xi Tién Hung, thi xa Pong Xoai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4¥05/0P-UBND
ngay &F /M /2018 ciia UBND tinh)

CHUONGI
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi 4p dung.

- Quy dinh nay duoc ap dung dbi voi Khu d6 thi méi Tién Hung, xa Tién
Hung, thi x4 Pdng Xoai. . Quy dinh vé cong tac quan Iy cac chi ti€u sir dung dat tai
timg 16 dét, cac thong s6 k¥ thuat va céc yéu chu quan ly vé hé théng ha tang k¥
thuft, nguyén tic kiém soat, quan ly ve khong gian, kién trtc, canh quan, béo vé
mdi trudmng theo db 4n quy hoach chi tiét dé ¢ co s& quan ly xay dyung,

- Viée dlfeu chinh bb sung hoic thay ddi nhiing quy dinh tai véin ban nay phai
duoc cap cé thim quyén phé duyét quy dinh nay cho phép.

Piéu 2. Déi tugng ap dung: Cac co quan quan ly xdy dumg, chinh quyen dia
phuong theo phén cép va chu dAu tu cin cir vao db 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 ctia Khu d6 thi mdi Tién Hung a3 duge phé duyét va quy dinh ndy, ¢ trach
nhiém huéng dan cac t4 chirc, c4 nhan sit dung dit trong khu quy hoach va kiém
tra viéc xdy dung céc cong trinh theo dlng qui dinh cua phap luét.

.- CHUONG II
"1 CAC QUI PINH VE PAU TU VA XAY DUNG

Pidu 3. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, quy md, muc tiéu khu vue
quy hoach:

1. Pham vi ranh gi6i, quy mo dién tich:

a) Khu d6 thi méi Tién Hung, toa lac tai xa Tién Hung, thi xa Pdng Xodi ¢6
tir cdn gigp ranh nhu sau:

- Phia Béc: Gip tuyén tranh Qubc 16 14.

- Phia Nam: Giap duong quy hoach (18 giéi 32m) va dit dan.

- Phia Béng: Giap dudng quy hoach (19 gii 32m).

- Phia T4y: Gi4p dat khu dan cu hién hiru.
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b) Dién tich dét khu d6 thi méi Tién Hung 922.497,93 m’.

¢) Quy mb dan sb: Khoang 18.500 dan.

2. Muc tiéu db 4n quy hoach:

- Hinh thanh mdt Khu dé thi méi Tién Hung ¢6 co s& ha tAng ddng bo va
hién dai, két ndi véi Khu cdng nghiép Dong Xoai IIT va cac dan cu khic trong khu
vuc.

- Lam co so dé lap du an dau tu, dau tur xay dung ha tAng, ddu tr x4y dung
céc cong trinh trong khu quy hoach nhim phat trién khu dan cu do thi méi.

- Két ndi giao thdéng va co s& ha ting véi khu vue xung quanh.

- Quy hoach khéng gian x8y dyng khu db thi méi hop ly trén co so khai thac
diéu kién tu nhién, hién trang kién tric xdy dung va cic modi quan hé xung quanh.

- Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat hién dai, pht hop véi céc ti€u chuén
quy pham hién hanh cta Viét Nam.

3. Quy hoach sir dung dét cac khu chirc niing:

- P4t & dién tich 486.668,01m?, dugc phan thanh 02 loai:

+ Pt nha & thuong mai 387.734,21m?, chiém ty 18 16n trong khu quy hoach,
nham phuc vu nha & cho ngudi dan ¢ nhu céu.

+ DAt nha & x4 héi 98.933,80m?, phuc vu cho ngudi ¢6 thu nhap thip, dic
biét la cong nhén lao ddng ctia cac khu cdng nghiép trong vung.

- Dét cdng trinh cong cdng 96.004,15m’, bao gbm (dit gido duc c6 dién tich
40.652,43 m?, dét y t€ dién tich 11.866,37 m?, dat thuong mai 43.485,35 m?), dugce
phén bo déu trong khu quy hoach va ném gan céc truc duong chinh do thi va trung
tdm khu & tao diéu kién cho nguoi dén tiép cén dé dang, nhanh chéng va dam bao
ban kinh phuc vu.

- Pét ciy xanh, mit nudc dign tich 60.962,54 m?, bd tri thanh 02 khu céng
vién va mot sb khudn vién ndm rai réc trong mdi khu &, dién tich ¢&&m bao theo quy
chuéin va tao vi khi hau cho nguéi dan séng trong khu &.

- Dét’ giao thong dién tich 278.863,23 m?, duogc thiét ké dam bao theo tiéu
chuén va bo trf theo hinh thitc 6 c¢& ¢6 hudng bam theo hai truc dudng chinh c6 16
gioi 28m tao dicu kién thuén lgi cho nguai dén trong khu quy hoach di lai dé dang.

Béng tong hop sir dung dat:

) Dién tich Ty 18
Stt Loai dat
. (m?) (%)
1 | DPaté 486.668,01 52,76
| Bét nha & thuong mai | 387.734,21 42,03
Pét nha & x3 hoi 98.933,80 10,72




2 | Dit cong trinh cong cng 96.004,15 10,41
Dit gido duc _ 40.652,43 4,41
Pity té 11.866,37 1,29
Pét thuong mai 43.485,35 4,71

3 | Pit cdy xanh, miit nuéc 60.962,54 6,61

4 | Dit giao théng 278.863,23 30,23
Tong cong 922.497,93 100

Pidu 4. Quy dinh vé kién tric.
1. V& mat 3§ xay dung cdng trinh
- Péi voi nha o thuong mai: Mat d6 x4y dung 6 thidu 50% - tbi da 90%
s - Nha & x hdi - chung cu thip tAng: Mat do xiy dung i thidu 25% - téi da
%

- Ha ting xa héi (truomg mam non, tiéu hoc, trung tim y té): Mat d6 xay
dung <40%

- Thuong mai dich vu: Mét 40 x4y dung < 60%
- Céng vién ciy xanh: Mat do xdy dung < 5%
2. Quy dinh vé khoang lui cdng trinh

- Nha & thuong mai: tring véi chi gidi duong do va lui 2,4m tuy vao mat cét
dudng (xem béan 5 quy hoach chi gi6i dudng do). Riéng d6i voi céc 16 gbe hai mat
tién tity theo vi tri khoang lui theo phuong doc khu dht c6 thé Om.

- Nha & x& héi - chung cu thép tang: Khoang I0i trudc 6m so véi chi gidi
dudng dd; khoang lui sau 4m so véi ranh dat.

- Throng mai dich vy: khoang lui > 6m so véi dudng giao thong.

- Ha tang x4 hoi (trudng mAam non, tiéu hoc; trung tim y té): khoang lui >6m
so véi chi gidgi dudng do.

- Céng vién ciy xanh: Khoang l0i 6m so vdi chi gi6i dudng do.

3. Chiu cao nén hoan thién cong trinh

- Nha & thuong mai (lign ké): 0,15 - 0,75m so véi cbt hoan thi¢n via he.

- Trung tdm thuong mai: 0,45 - 1,5m so véi cbt hoan thién via he.

- Trudng mau gido, trudng tidu hoc, tram y t&: 0,45 - 0,75m so véi cbt hoan
thién via hé.

4. Chidu cao ting cong trinh

- Nha & throng mai (ntha lién ké): 01 dén 6 tang
+ Téng trét 13,6 -4,5m.

+ Cac t‘éng lau :3,0-4,0m.
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+ Néu c6 tang him: chiéu cao thong thity >2,4m.

- Trung tdm thuong mai:

+ Tang trét £ 4,5 -7,0m (6 thé ¢ tang litng)
+Céacting ldu  :4-6,0m

+ Néu ¢6 tAng ham: chidu cao thong thiy >2,7m
- Trudng mau gido, trudng tiu hoc, tram y té:

+ Thng trét £3,6 - 4,5m. |

+ Ciac tﬁ“ing lau :3,3-4,0m,

5. Quy dinh v2 bai d6 xe; 0 viing, ban cong:

a) Bai d6 xe: Trung tam thuong mai, Trudng mau gido, Truong tiéu hoc,
tram y t€: Nghién ctu bd tri bai do xe trong khuén vién dat theo qui md phuc vu
cla c¢ong trinh.

b) Quy dinh vé 6 ving, ban cong:

- Trong k\hoz’mg khong tir mét via hé hoan thién lén téi d6 cao 3,6m, moi bd
phén ctia nha déu khéng duge nhd qua chi gidi duong do, trir cac truong hop dudi
day:

+ Puong dng dimg thoat nuéc mua & mit ngoai nha: duoc phép vuot qua
dudng do khong qua 0,2m va phai ddm bao m¥y quan;

+ Tur d6 cao Im (tinh tr mit via hé) trd 1én, cac bau cira, go chi, b phan
trang tri duoc phép vuot duong do khong qua 0,2m.

- Trong khoang khong tir d§ cao 3,6m (so v6i mit via h¢) trd 1én, cac bd
phan ¢6 dinh cta nha (6-véng, sé-nd, ban coéng, mai dua nhung khong ap dung doi
v&1 mai don, mai heé) duge vugt qua chi gidgi duong do theo nhitng diéu kién sau:

+ Céc day nha ¢6 khoang [Uii 2,4m: ban céng dugc phép vuon tdi da 1,4m so
véi chi gidi xay dung.

+ Cac day nha co khoang lui bépg Om, tiy theo 16 gi6i tuyén duong tiép giap
ma ban céng dugc vuon theo quy chuan QCVN 01:2008.

+ Vi tri, d6 cao va do vuon ra cu thé caa ban cOng phai thé)ng nhét hodc tao
dugce nhip diéu trong hinh thic cdng trinh kién tric, tao duge khong gian kién tric
canh quan trong ting cum nha cling nhu trong tong thé toan khu vuc;

+ Trén phén nho ra chi dugce lam ban céng, khong dugce che chén tao thanh
16-gia hay budng.

6. Xac dinh hinh khdi, mau sie, hinh thire kién trac chi dao ciia cac
cong trinh kién tric:

- Béi véi hinh khéi kién trac: Kién trac mang tinh biéu tuong cia khu quy
hoach dugc xac dinh la khu vuc x4y dung trung tdm thuong mai, cong vién trung
tam, trudng hoc, cac khong gian ma.




- Déi v6i hinh thic kién triic chi dao.
~ +XKién tric chi dao cla khu dan cw 14 kién trac hién dai, 6 thé két hop véi
ki€n troe truyén thong mt cach hai hoa; cong trinh cong cong, nha ¢ ¢6 thé sir
dung kién tric mai doc hodc mai bing,.

+ Hinh thire kién triic: Hinh thirc theo chirc ning, phi hop diéu kién thoi tiét,
khi hgu ctia khu vue; t6 chire thong gi6 va chieu séng tu nhién. Mai bang hodc mai
doc lgp ngéi hodc ton.

© + Vit liéu, mau sic: Mau sic cbng trinh phai di cling tdng mau voi ca truc
dudng tao canh quan hai hoa gifra hai bén duong, khong lam x40 trdn vé mau séc
gay anh hudéng dén canh quan chung. Cac chi tiét mai, duong nhan hinh khéi cong
trinh wu tién lira chon cédc mau séc tuoi vui, ndi bat ket hop trén mau nén tudmg nhi
nhin. Vit liéu vu tiéu sir dung cac loai vit liéu truyén théng & dia phwong va trong
nuoc.

+ Mt tién ngdi nha, b1en quang céo khoéng dugc st dung cac vét lidu co db
phan quang 1on hon 70%. Mit tién ngdi nha khong dugc bd tri sén phoi quén 4o.

+ Riéng d6i vi cac cong trinh diém nhén ciia d6 thi bao gdbm: Khu Céng vién
cdy xanh, trudng hoc, trung tAm thuong mai nén dugc sir dung mau twoi sang, an
tuong dac biét.

7. Quy dinh v& hang rio ciia cong trinh

- Cong trinh nha 6: Hang rao phai cd hinh thirc klen trac thoang, m¥ quan va
théng nhét theo quy dinh cia timg khu vue. Chiéu cao téi da ctia hang rao khong

qué 2,4m (tinh tr cot nen hoan thién via h&). Phin tudng rdo gidp voi duong tur do
.cao 0,6m (tinh tir c6t nén hoan thién via he) trd 1én phai thiét ké tréng thoang.

- Cong trinh cong cong: Hang rao 3 mit c6 do cao t6i da 2,4 m tinh tir cot
hoan thién via he. Ty 1¢ trong thodng tudng réo mit tién téi thidu 13 60% tinh tir cot
hoan thién 0,6m so voi cbt hoan thién via he.

Pidu 5. Quy dinh vé ha ting ky thuit:

1. Quy dinh vé xiy dung giao théng

a) Giao thong ddi ngoai:

- Tuyén dudng trdnh Qubc 16 14: Lo gidi 75m, mit cit (12-12) mit dudng rong
40m, via hé mdi bén rong 11m, giai phan c4ch giita rng 13m.

- Tuyén dudng Trudomg Chinh ndi dai, N10: L9 gi6i 32m, mat cit (1-1) mat
dudng rong 18m, via hé moi bén réng 6m, giai phén cach gifra rong 2m.

b) Giao thong ndi bd: Mang ludi giao théng trong ndi bd Khu d6 thi méi Tién
Hung dugc bo tri theo dang ludi 6 vudng, trong do:

- Pudng ky hidu TC1, TC2: Lo gi6i 28m mit cét (2-2), mét dudng rong 16m,
via hé mdi bén rong 5m, giai phén céch gitta rong 2m.

- Pudng ky hiéu D4: L§ gidi 20m, mét cét (3-3), mit duong rong 12m, via he
mdi bén rong 4m.
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- Buong ky hiéu D2, D3, D6, D7, D12, D13, N2, N6A, N6B. N7: L§ gi¢i 16m,
mit cit (4-4), mét duong rong 8m, via hé¢ moéi bén rong 4m.
- Pudng c6 ky hiéu N5A, N5B, D5A, DSB, D8, D9, D16A, D16B: Lo gidi
14m, mat ct (5-5), mat duong rong 8m, via hé moi bén rong 3m.
- Pudng c6 ky hi¢u N3A, N3B, N4A, N4B, N11, D2-1, D2-2, D10, D11, D14,
D15: L6 gidi 12m, mit cat (6-6), mit dudng rdng 6m, via hé moi bén rong 3m.
- Duong ky hiéu D1: L9 gii 20m, mét cit (7-7), mit duong rong 10m, via he
moi bén rjng Sm.
- Pudng ky hiéu N8: Lo gidi 22,5m, mat cét (8-8), mit dudng rong 10m, via
_hé trai rong 4m, via he phai rong 8,5m.
- Buong c¢d ky hi¢u N8: L gidi 18,5m, mat cét (9-9), mit duong rong 10m, via
he trai rng 4m, via hé phai rng 4,5m.
- Pudng ¢6 ky hiéu N9: L gidi 19m, mét cit (10-10), mit dudng rong 8m, via
heé trai rong 7m, via hé phai réng 4m.
- Pudng ¢4 ky hiéu N8: Lo giéi 28,5m (doan N8 dén D5A), mat cit (11-11),
mat dudng rong 16,5m, via he trai rong 7m, via he phai rng Sm.
- Pudmg ¢6 ky hiéu N1: Lo gidi 20m, mit cit (13-13), mat duong rong 14m,
via hé trai réng 6m.
- Pudng cé ky hidu N1: Lo gi6i 22m, mit cit (14-14), mat dudong rong 14m,
via hé trai rng 8m. _
- Duong co ky hi¢u D3: L6 gioi 16m, (mét cét 15-15), mét duong réng 8m, via
heé moi bén rong 4m.
- Puong c¢o ky hiéu D3: L gidi 14,5m, mét cht (16-16), mit duong rong 8m,
via he trai rong 4m via hé phai rdng 2,5m.
2. Quy dinh vé ciy xanh, via hé
- Tréng cdy khéng dugc lam anh hudong dén an toan giao théng, lam hr hai
modng nha, via hé va cac cdng trinh ngam.
- Trong cdy xanh khong dugc lam anh hudng dén moéi trudng (cay tiét ra
chat djc, cdy hap dan con trang).
- Cay xanh duong phd phai do chii ddu tu trdng, cham séc va quan ly.
- Via hé trong khu dén cu ding d& di by va bd tri cac cong trinh ha tang k¥
thuét,
- Vit liéy str dung cho via hé phai dam bao su théng nhét, déng bd, nhim tao
thadm m¥ cho tat ca cac truc duong.
3. Hé thong dién va thong tin lién lac
a) Phu tai: Tong cong sudt yéu cau 6 tinh dén du phong 10% la 18,274 KW.




b) Ngudn va ludi dién: St dung tuyén 22KV hién hitu trén truc chinh vao KCN
Dbng Xoai I11.

- Hé théng phén phéi: Duing cap dién ap trung thé 22KV di ndi, mang lu6i ha
thé clp dién 4 ap 0,4KV, theo timg giai doan, bd tri tbng cdng 9 tram bién 4 ap. St dung
day cép boc di ndi trén tru BTCT.

- Nguon cdp dién cho céc ti didu khién chidu séng dén dudng s Ay tir t0 phan
phéi ha thé cta tram bién thé gn nhét.

4. H¢ théng thong tin lién lac

- Hg thong tin lién lac cho khu quy hoach 12 hé théng dugc ghép ndi vao mang
vién thong ctia buu dién tinh Binh Phude.

- Hé thong noi bo s& la mdt mang cép dién thoai ¢é dung lugng lén dé dap tmg
day du cac nhu cau vé vién thong cho khu quy hoach.

5. Thoat nuére bin va vé sinh méi truong

- Tho4t nuéc ban sinh hoat: Xir Iy thong qua bé tur hoai sau d6 thu gom véo
hé théng xi Iy nuée thai tap trung.

- V¢ sinh m6i truong: Réc thai sinh hoat hang ngay dugc thu gom, tip két theo
tlmg khu vure, van chuyén vé nha may xir Iy chét thai rén cua thi xa.

Piéu 6. Cac quy dinh chi yéu vé kiém soat va bio v€ moi tredong

- Viéc thay di dia hinh, canh quan ty nhién nhu: san 1ép céc khu dit, cay xanh,
mat nude (néu cé) déu phai tudn thi theo do an quy hoach da duge phé duyét va Quy
dinh nay. B

- Viéc quan ly va x&y du'ng cong trinh cén tudn thu cac Quy dinh, Quy "3

chuén, Tiéu chuin chuyén nganh dé kiém soat, dam bao viéc bao vé méi truomg d(x
thj trong khu vuc quy hoach.

CHUONG Il
PIEU KHOAN THI HANH

- Viéc quan ly xdy dung trong khu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu d5 thi méi Tién Hung, x& Tién Hung, thi x3 Pdng Xoai thuc hién theo quy

hoach duge duyét va Quy dinh nay.
- Trong qua trinh thyc hién néu cb kho khan, vuong mét thi giri van ban vé
S& Xay dung dé tham muu UBND tinh diéu chinh, bo sung cho phu hop./.





