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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHƾA VIỆT NAM 

Ěộc lập – Tự do – Hạnh phúc 

-------------- 

Bình Phước, ngày_____tháng .... nĕm 2024. 

 

HỢP ĚỒNG CHO THUÊ LẠI QUYỀN SỬ DỤNG ĚẤT  

ĚÃ CÓ HẠ TẦNG KỸ THUẬT TRONG DỰ ÁN BẤT ĚỘNG SẢN 
Tại Khu Công Nghiệp Becamex – Bình Phước 

Số:_______/HĚCTLQSDĚ 
 

Cĕn cứ vào: 

- Bộ Luật Dân sự ngày 24 tháng 11 nĕm 2015; 
- Luật Ěất đai số 31/2024/QH15 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghƿa Việt 

Nam thông qua ngày 18 tháng 01 nĕm 2024 có hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 08 

nĕm 2024; 

- Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội 

chủ nghƿa Việt Nam thông qua ngày 28 tháng 11 nĕm 2023 có hiệu lực thi hành từ ngày 

01 tháng 08 nĕm 2024; 

- Luật Số 43/2024/QH15 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghƿa Việt Nam 

thông qua ngày 29 tháng 06 nĕm 2024 và có hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 08 nĕm 
2024 về việc sửa đổi, bổ sung một số Ěiều của Luật Ěất đai số 31/2024/QH15, Luật 

Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các 

tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15; 

- Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH14 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghƿa 
Việt Nam thông qua ngày 17 tháng 06 nĕm 2020 và có hiệu lực thi hành từ ngày 01 

tháng 01 nĕm 2021; 
- Luật Ěầu tư số 61/2020/QH14 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghƿa Việt 

Nam thông qua ngày 17 tháng 06 nĕm 2020 và có hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 01 

nĕm 2021; 
- Nghị định số 102/2024/NĚ-CP của Chính phủ ngày 30 tháng 7 nĕm 2024 về quy định 

chi tiết thi hành một số điều của Luật Ěất Ěai; 
- Nghị định số 96/2024/NĚ-CP ngày 24 tháng 07 nĕm 2024 của Chính phủ quy định chi 

tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản; 

- Nghị định số 35/2022/NĚ-CP ngày 28 tháng 05 nĕm 2022 của Chính phủ quy định về 

quản lý Khu công nghiệp và Khu kinh tế;  

- Các luật, pháp lệnh, nghị định, quy định, thông tư hoặc các chỉ thị khác có liên quan 

đang có hiệu lực tại Việt Nam; 

- Công vĕn số 1019/TTg-KTN ngày 03/07/2008 của Thủ tướng Chính phủ về việc bổ 

sung khu công nghiệp Becamex-Bình Phước, tỉnh Bình Phước vào Quy hoạch phát 
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triển các khu công nghiệp của cả nước; 

- Quyết định số 2793/QĚ-UBND ngày 22/12/2008 của UBND Tỉnh Bình Phước về việc 

phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết khu công nghiệp Becamex-Bình Phước, huyện Chơn 
Thành, tỉnh Bình Phước; 

- Quyết định số 1326/QĚ-UBND ngày 26/6/2015 của Chủ tịch UBND tỉnh Bình Phước 

về việc phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/2000 Khu Công Nghiệp 

Becamex Bình Phước, huyện Chơn Thành, tỉnh Bình Phước; 

- Hợp đồng Nguyên tắc số ../202../HĚNT về việc thuê lại đất tại Khu Công Nghiệp 

Becamex - Bình Phước ký ngày ……… giữa ……… và Công Ty Cổ Phần  Phát Triển 

Hạ Tầng Kỹ Thuật Becamex – Bình Phước; 

- Giấy chứng nhận đĕng ký đầu tư số …... do Ban Quản Lý Khu Kinh Tế tỉnh Bình Phước 

chứng nhận lần đầu ngày …./202.., và Giấy chứng nhận đĕng ký doanh nghiệp số … do 

Sở Kế hoạch & Ěầu tư tỉnh Bình Phước cấp lần đầu ngày …. về việc thành lập Công ty 

TNHH ……  

 

Hai bên chúng tôi gồm: 

 

I. BÊN CHO THUÊ QUYỀN SỬ DỤNG ĚẤT ĚÃ CÓ HẠ TẦNG KỸ THUẬT TRONG 

DỰ ÁN BẤT ĚỘNG SẢN (sau đây gọi tắt là Bên Cho Thuê): 

CÔNG TY CỔ PHẦN  PHÁT TRIỂN HẠ TẦNG KỸ THUẬT BECAMEX – BÌNH 

PHƯỚC (BECAMEX – BÌNH PHƯỚC) 

Giấy Chứng Nhận Ěĕng Ký Doanh Nghiệp - Công Ty Cổ Phần số 3800405138 do Sở Kế 
hoạch và Ěầu tư tỉnh Bình Phước cấp lần đầu ngày 02 tháng 01 nĕm 2008 và và cấp thay 
đổi lần thứ mười ngày 12 tháng 11 nĕm 2024. 

Trụ sở chính: Quốc lộ 14, Tổ 8, Khu phố 3, Phường Minh Thành, Thị xã Chơn Thành, tỉnh 
Bình Phước, Việt Nam. 

Ěiện thoại:  84-06513640079/81    Fax:  84-06513640080 

Tài khoản: 1401.101.969.008 (USD) hoặc 1405.100.143.007(VNĚ) - Tại Ngân Hàng 

Thương Mại Cổ Phần Quân Ěội – chi nhánh tỉnh Bình Dương. 

Mã số thuế: 3800405138 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Nguyễn Thanh Nhã   

Chức vụ:  Tổng Giám đốc  

 

II. BÊN THUÊ QUYỀN SỬ DỤNG ĚẤT ĚÃ CÓ HẠ TẦNG KỸ THUẬT TRONG DỰ 

ÁN BẤT ĚỘNG SẢN (sau đây gọi tắt là Bên Thuê) 

CÔNG TY TNHH ……. 
Ěịa chỉ: Lô …, Khu công nghiệp Becamex - Bình Phước, Phường Minh Thành, Thị xã 

Chơn Thành, tỉnh Bình Phước, Việt Nam. 

Ěiện thoại: …………    Fax:  
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Người đại diện theo pháp luật: Ông …  

Chức vụ: ... 

 

Bên Cho Thuê Lại và Bên Thuê Lại khi đề cập riêng lẻ dưới đây gọi là “Bên” và khi nói chung 
gọi là “Các Bên”. 

 

Sau khi thảo luận, Các Bên đồng ý thực hiện việc cho thuê lại, thuê lại quyền sử dụng đất tại 

Hợp đồng cho thuê lại quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật trong dự án bất động 
sản này (sau đây gọi là “Hợp đồng”) theo các điều khoản và điều kiện dưới đây: 

 

 

Ěiều 1. Thông tin về diện tích đất cho thuê lại 

 

Ěặc điểm cụ thể của thửa đất như sau: 
 

 Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 

đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số …….., số vào sổ cấp 

GCN: …… do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Phước thay mặt Ủy ban nhân 

dân tỉnh Bình Phước cấp ngày …… cấp cho Công ty CP Phát triển Hạ tầng Kỹ thuật 

Becamex – Bình Phước. 

- Diện tích: …..m2 (Bằng chữ: ………mét vuông). 

- Ěịa chỉ: Khu công nghiệp Becamex - Bình Phước, Phường Minh Thành, Thị xã 

Chơn Thành, tỉnh Bình Phước, Việt Nam. 

- Thửa đất số:  …. 

- Tờ bản đồ số: …. 
- Hình thức sử dụng: Sử dụng riêng. 

- Mục đích sử dụng: đất khu công nghiệp. 

- Thời hạn sử dụng: đến ngày …….. 
- Thời hạn cho thuê: đến hết ngày …. 

- Nguồn gốc sử dụng: Nhà nước cho thuê đất trả tiền một lần. 

 

 Lô đất _______ với tổng diện tích ….m2 thuộc Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất nêu trên tại Khu công nghiệp 

Becamex – Bình Phước trong tình trạng nguyên hiện trạng hiện nay đã được Bên Thuê 

khảo sát kiểm tra và đồng ý. 

 Nay: Bên Cho Thuê đồng ý cho Bên Thuê thuê lại quyền sử dụng đất với tổng diện tích 

đất cho thuê lại là …..m2 (Bằng chữ: ………. mét vuông) tại Lô đất ______, Khu công 

nghiệp Becamex – Bình Phước, Phường Minh Thành, Thị xã Chơn Thành, tỉnh Bình 

Phước, Việt Nam. 
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Ěiều 2. Tiền thuê đất và các chi phí khác. 

 

2.1. Tiền thuê đất: 

 

2.1.1. Ěơn giá Tiền Thuê Ěất là ____USD/m2 (________ Ěô la Mỹ/một mét vuông) 
(Chưa bao gồm thuế GTGT) tương đương _________ VNĚ/m2. 

 

2.1.2. Tổng giá trị Tiền thuê đất: 

 

- …. m2 × ______ VNĚ =  ________ VNĚ 

- VAT 10% =  _________ VNĚ 

 Tổng cộng: =  ________  VNĚ 

 

(Tổng giá trị: ________ VNĚ tương đương ________ USD). 

(Bằng chữ: ….. đồng Việt Nam, tương đương …… Ěô la Mỹ chẵn). 

 

 

 

2.2. Tiền thuê đất quy định tại Ěiều Error! Reference source not found. này không bao gồm 

các khoản sau:  

 

2.2.1. Phí quản lý và duy tu cơ sở hạ tầng: 

 

a. Bên Thuê đồng ý thanh toán Phí quản lý và duy tu cơ sở hạ tầng hàng tháng (sau 

đây gọi tắt là “Phí quản lý”) cho Bên Cho Thuê là 0,04USD/m2/tháng (chưa bao 
gồm thuế GTGT) tương đương 1.000VNĚ/m2/tháng (chưa bao gồm thuế GTGT), và 

được tính từ ngày …./2024. 

  

b. Bên Thuê và Bên Cho Thuê cùng thống nhất là Phí quản lý và duy tu cơ sở hạ tầng 

được ổn định trong một kǶ là 05 nĕm kể từ ngày ../../202… cho Lô Ěất ……, có 
diện tích……. m2. Sau mỗi một kǶ 05 nĕm, Phí quản lý được điều chỉnh tĕng giá 
20% (hai mươi phần trĕm) so với giá Phí quản lý của kǶ 05 nĕm trước đó, và chỉ 
tĕng giá cho thời gian của các kǶ thanh toán còn lại. Bên Thuê nhất trí thanh toán 

Phí quản lý theo chi tiết cụ thể dưới đây: 
  



HĚTĚ tại KCN Becamex – Bình Phước  và Công ty TNHH .. Trang 5/28 

ST
T 

Thời gian Ěơn giá (chưa bao gồm 
thuế GTGT) 
(USD/m2/tháng) 

Ěơn giá (chưa bao gồm 
thuế GTGT) 
(VNĚ/m2/tháng/) 
Tỷ giá Tạm 

1                                  0,0400                                        1.000  

2                                  0,0480  1.200  

3                                  0,0576                                       1.440  

4                                  0,0691  1.728 

5                                  0,0829  2.073 

6                                  0,0995  2.488 

7                                  0,1194  2.985 

8                                  0,1433  3.583 

9   0,1719 4.298 

  

c. Trong trường hợp Bên Thuê Lại chuyển nhượng dự án hoặc mời gọi góp vốn hoặc cho 

thuê toàn bộ hoặc một phần dự án với Bên Thứ Ba, thì Bên thứ ba phải trả tiền Phí quản 

lý và duy tu cơ sở hạ tầng cho Bên Cho Thuê Lại theo đơn giá mới hiện hành của Khu 

công nghiệp do Bên Cho Thuê Lại quy định tại thời điểm chuyển nhượng hoặc góp vốn 

hoặc cho thuê lại. 

 

 

2.2.2. Phí xử lý nước thải: 
 

a. Quy chuẩn Áp Dụng: là Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia QCVN 40:2011/BTNMT do 

Bộ Tài nguyên và Môi trường ban hành và/hoặc các thay đổi, cập nhật về Quy 

chuẩn kỹ thuật Quốc gia QCVN 40:2011/BTNMT do Cơ quan Nhà nước có thẩm 

quyền của Việt Nam ban hành. 

 

b. Tiêu chuẩn Tiếp nhận Nước thải (gọi tắt là “Tiêu chuẩn Tiếp nhận”): là nước thải 

bao gồm nước thải công nghiệp và nước thải sinh hoạt (gọi tắt là “Nước Thải”) đạt 

tiêu chuẩn cột B, đồng thời tiêu chí kim loại và tiêu chí độ màu phải đạt cột A Quy 

chuẩn Áp dụng. 

 

c. Bên Thuê phải xây dựng hệ thống xử lý nước thải cục bộ (bao gồm nước thải công 

nghiệp và nước thải sinh hoạt) trong Lô đất ……., và việc xử lý Nước Thải phải 

đảm bảo đạt Tiêu chuẩn Tiếp nhận trước khi thoát vào hệ thống thoát nước thải 

chung của Khu Công Nghiệp; không được làm tổn hại đến quyền, lợi ích hợp pháp 

của người sử dụng đất xung quanh. 

 

d. Từ Nước Thải đạt Tiêu chuẩn Tiếp nhận của Quy chuẩn Áp dụng, Nhà Máy xử lý 
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nước thải của Bên Cho Thuê sẽ tiếp tục xử lý ra loại A theo quy định của pháp luật 

Việt Nam để thoát ra ngoài môi trường tự nhiên. Bên Thuê sẽ nộp khoản chi phí xử 

lý nước thải cho phần khối lượng Nước Thải nói trên theo bảng chi tiết quy định tại 

khoản (f) điều Error! Reference source not found. của Hợp đồng này. 

  

e. Số lượng được tính phí bằng 80% lượng nước sạch được cấp qua đồng hồ nước và 

đơn giá này chưa bao gồm thuế GTGT và được trả vào ngày cuối cùng của mỗi 

tháng. 

 

f. Bên Thuê đồng ý thanh toán Phí xử lý nước thải cho Bên Cho Thuê theo chi tiết cụ 
thể dưới đây: 

Khối lượng nước thải  
 (m3/ngày đêm) 

Ěơn giá  
(Chưa bao gồm thuế GTGT) 

__ - __m3 0,25 USD/m3 
__ - __ m3 0,50 USD/m3 

 
g. Nếu Nước Thải từ Nhà Máy của Bên Thuê không đạt Tiêu chuẩn Tiếp nhận trước 

khi thải vào hệ thống xử lý nước thải chung của Khu Công Nghiệp và/hoặc Nước 

Thải đã đạt Tiêu chuẩn Tiếp nhận nhưng khối lượng nước thải lớn hơn ___m3/ngày 

đêm, thì Các Bên phải gặp lại nhau để bàn bạc nhằm đưa ra hướng giải quyết. Ěể 

làm rõ nội dung này, Bên Cho Thuê có quyền từ chối tiếp nhận Nước Thải của Bên 

Thuê nếu Nước Thải của Bên Thuê vi phạm Tiêu chuẩn Tiếp nhận của Quy chuẩn 

Áp dụng theo quy định tại Hợp đồng này, trừ khi Các Bên có thỏa thuận khác (nếu 

có). 

 

h. Trong trường hợp Nước Thải từ Nhà máy của Bên Thuê không đạt Tiêu chuẩn Tiếp 

nhận trước khi thải vào hệ thống xử lý nước thải chung của Khu Công Nghiệp 

và/hoặc Nước Thải đã đạt Tiêu chuẩn Tiếp nhận nhưng khối lượng nước thải lớn 

hơn 100m3/ngày đêm, thì: 

 

h.1. Bên Thuê phải lắp đặt hệ thống quan trắc tự động, bao gồm: Thiết bị quan trắc 
tự động, liên tục (Quan trắc đầy đủ các chỉ tiêu nhiệt độ, pH, TSS, COD, 
Amoni, độ màu, lưu lượng đầu vào, lưu lượng đầu ra. Nếu trường hợp Bên 
Thuê thay đổi công nghệ hoặc ngành nghề sản xuất thì phải đáp ứng các chỉ 
tiêu quan trắc theo yêu cầu của Bên Cho Thuê); camera xoay giám sát tại 
mương xả và bên trong nhà trạm quan trắc; tủ lấy mẫu nước thải tự động để 
đảm bảo kiểm soát chất lượng Nước Thải đạt Tiêu chuẩn Tiếp nhận theo Quy 
chuẩn Áp dụng tại Hợp đồng này. 

 

h.2. Mọi chi phí lắp đặt, vận hành, bảo trì, bảo dưỡng, kiểm định, hiệu chuẩn để 
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đảm bảo hệ thống đạt chất lượng sẽ do Bên Thuê chi trả. Ěồng thời, Bên Thuê 

có trách nhiệm cung cấp đầy đủ phần thiết bị, phần mềm, phần mạng kết nối 
và một (01) địa chỉ IP để kết nối hệ thống quan trắc tự động của Bên Thuê 
vào Trung tâm điều hành thông minh (gọi tắt là “Trung tâm IOC”) của Bên 
Cho Thuê để Các Bên cùng kiểm tra và giám sát chất lượng Nước Thải đạt 
Tiêu chuẩn Tiếp nhận này trước khi xả thải vào hệ thống nước thải tập trung 
của Khu Công Nghiệp.  
 

h.3. Bên Cho Thuê có quyền kiểm tra và lấy mẫu nước thải đột xuất từ hệ thống xử 
lý nước thải và hệ thống quan trắc tự động của Bên Thuê và đem về phòng thí 

nghiệm của Bên Cho Thuê để phân tích. Nếu trường hợp kết quả nước thải 
không đạt được Tiêu chuẩn Tiếp nhận và Các Bên đều đồng ý kết quả này, thì 
Các Bên phải gặp lại nhau để bàn bạc nhằm đưa ra hướng giải quyết. Nếu 
trường hợp Bên Thuê không đồng ý với kết quả phân tích này và có nhu cầu 
gửi mẫu đơn vị thứ 3 để phân tích thì chi phí sẽ do Bên Thuê chi trả toàn bộ. 
Các Bên sẽ cùng theo dõi, kiểm tra và giám sát số lượng và chất lượng nước 

thải và thu phí phù hợp với Hợp đồng mà Các Bên đã ký. 
 

h.4. Trong trường hợp Bên Thuê không lắp đặt hệ thống quan trắc tự động hoặc đã 
lắp đặt nhưng không kết nối vào Trung tâm IOC của Bên Cho Thuê trước khi 

xả thải và hệ thống xử lý nước thải tập trung của Khu Công Nghiệp, thì Bên 

Cho Thuê có quyền từ chối tiếp nhận lượng Nước Thải này. Bên Thuê có trách 

nhiệm tự xử lý phần Nước Thải này theo đúng quy định của pháp luật. 

 

i. Mức Phí xử lý nước thải phải được giữ ổn định trong một kǶ là 05 nĕm kể từ ngày 

Bên Thuê phát sinh nước thải tại Lô Ěất này và/hoặc ngày Bên Thuê đấu nối vào hệ 

thống xử lý nước thải tập trung của Khu Công Nghiệp, tùy theo điều kiện nào đến 

trước. Sau mỗi một kǶ 05 nĕm, Phí Xử lý nước thải được điều chỉnh tĕng giá 20% 
(hai mươi phần trĕm) so với giá Phí Xử lý nước thải của kǶ 05 nĕm trước đó, và chỉ 
tĕng giá cho thời gian của các kǶ thanh toán còn lại. 

 

j. Trong trường hợp Bên Thuê chuyển nhượng dự án hoặc mời gọi góp vốn hoặc cho 

thuê toàn bộ hoặc một phần dự án với Bên Thứ Ba, thì Bên Thứ Ba phải trả tiền Phí 

xử lý nước thải cho Bên Cho Thuê theo đơn giá mới hiện hành của Khu công nghiệp 

do Bên Cho Thuê quy định tại thời điểm chuyển nhượng hoặc góp vốn hoặc cho 

thuê lại. 
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Ěiều 3. Phương thức thanh toán 
 

3.1. Phương thức thanh toán: thanh toán bằng tiền Việt Nam theo hình thức chuyển khoản 

vào tài khoản ngân hàng của Bên Cho Thuê như đã nêu tại phần đầu của Hợp đồng này. 

 

3.2. Thời hạn thanh toán:  

 

3.2.1. Tiền thuê đất:  

 

a. Cĕn cứ vào số liệu kế toán, tính đến ngày _______, Bên Thuê đã thanh toán cho Bên 

Cho Thuê như sau: 
  

- Ěợt 1: Thanh toán ____VNĚ tương đương ____ USD (___% của tổng số Tiền 

thuê đất) vào ngày _______. 

 

- Ěợt 2: Thanh toán bằng tiền Việt Nam đồng tương đương …..USD (20% của 

tổng số Tiền thuê đất) vào trước ngày……... 
 

b. Bên Thuê có trách nhiệm thanh toán các đợt còn lại theo chi tiết cụ thể như sau: 
 

- Ěợt 3: Thanh toán bằng tiền Việt Nam đồng tương đương ______USD (___% 

của tổng số Tiền thuê đất) vào trước ngày _____. 

 

3.2.2. Phí quản lý và duy tu cơ sở hạ tầng: 

 

Phí quản lý và duy tu cơ sở hạ tầng sẽ được trả theo định kǶ hàng tháng vào ngày 

cuối cùng của mỗi tháng; và được tính trên tổng diện tích thuê đất là …….m2. 

 

3.2.3. Phí xử lý nước thải: 
 

Phí xử lý nước thải được trả vào ngày cuối của mỗi tháng. Cĕn cứ vào khoản (f) 

điều Error! Reference source not found., Các Bên sẽ đối chiếu xác nhận số lượng 
nước cấp mỗi tháng để làm cĕn cứ thanh toán tiền phí xử lý nước thải. 

 

3.3. Các nội dung thỏa thuận khác: 

 

3.3.1. Tỷ giá tạm tính để ký Hợp đồng này là 25.000 VND/1USD. 

 

3.3.2. Khi đến hạn thanh toán, Tiền thuê đất và các loại phí khác quy định tại Ěiều 2 của 
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Hợp đồng này sẽ được thanh toán bằng tiền Việt Nam đồng (“VND”) theo tỷ giá 

bán ra của Ngân hàng Thương mại Cổ phần Ěầu tư và Phát triển Việt Nam (BIDV) 

vào ngày thanh toán tương ứng với số tiền USD được quy đổi trong Hợp đồng này. 

 

3.3.3. Bên Thuê phải thanh toán đầy đủ các loại phí chuyển tiền trong và ngoài nước theo 

quy định của ngân hàng, để thực hiện việc thanh toán tiền thuê đất và các loại chi 

phí phải trả như nêu tại Ěiều 2. 

 

 

Ěiều 4. Mục đích thuê đất 

 
4.1. Các Bên thỏa thuận rằng Bên Cho Thuê đã cho Bên Thuê thuê lại Lô đất _____ trong 

tình trạng nguyên trạng và theo hình thức trả tiền thuê đất một lần cho đến hết ngày 

30/06/2065 (Kết thúc Thời hạn thuê của Khu công nghiệp Becamex – Bình Phước) với 

tổng diện tích là …..m2 tại Khu công nghiệp Becamex – Bình Phước (“KCN Becamex 

– Bình Phước” hay “Khu Công Nghiệp”) (được xác định theo bản đồ lô đất đính kèm) 
(“Lô Ěất”), để Bên Thuê thực hiện dự án đầu tư của Bên Thuê (“Dự Án”) tại Lô Ěất 

trong phạm vi ngành nghề kinh doanh theo Giấy chứng nhận đĕng ký đầu tư/ Giấy 

chứng nhận đĕng ký doanh nghiệp mà Bên Thuê được cấp (với tư cách là nhà đầu tư) 
tại Lô Ěất này. 

  

4.2. Các công trình xây dựng trên Lô Ěất này phải được thực hiện theo đúng định hướng 

quy hoạch của Khu Công Nghiệp như bản đồ KCN Becamex – Bình Phước đính kèm. 

  

4.3. Bên Thuê không được hoạt động sản xuất thuộc các ngành sau đây trong Khu Công 
Nghiệp: Mủ cao su, thuộc da, giặt tẩy, nhuộm, xi mạ, sản xuất hóa chất cơ bản, chất tẩy 

rửa, thuốc nhuộm, mực in, ắc quy, sản xuất giấy. 

  

4.4. Trường hợp Dự Án của Bên Thuê gây ra ô nhiễm môi trường, thì Bên Thuê phải tạm 

ngưng thực hiện Dự Án để khắc phục theo quy định về công tác bảo vệ môi trường Khu 

Công Nghiệp. Nếu Bên Thuê đã tiến hành khắc phục nhưng vấn đề chưa được giải 

quyết triệt để, vẫn xảy ra việc gây ô nhiễm, thì Bên Thuê phải chuyển đổi ngành nghề. 

 

 

Ěiều 5. Thời hạn thuê đất, thời điểm bàn giao 

 

5.1. Thời hạn thuê: bắt đầu từ ngày ký Hợp đồng và tiếp tục cho đến hết ngày 30 tháng 06 

nĕm 2065. 
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5.2. Gia hạn thời hạn thuê:  
 

Ěến hết ngày 30/06/2065 (Kết thúc Thời hạn thuê của Khu Công Nghiệp), nếu Bên 

Cho Thuê được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền gia hạn kéo dài thời gian thuê lại đất, 

và Bên Thuê có nguyện vọng tiếp tục thuê Lô Ěất, thì Bên Thuê sẽ được ưu tiên thuê 
lại Lô Ěất. Tiền thuê đất và các loại phí sẽ được Các Bên thỏa thuận lại tại thời điểm đó. 

 

5.3. Giải quyết khi Hợp đồng hết hạn, hết hiệu lực:  
 

5.3.1. Ngay lập tức trước khi kết thúc Thời hạn thuê hoặc kết thúc việc thuê lại đất trước 

thời hạn theo Error! Reference source not found. (“Trách nhiệm của Bên Thuê khi 

vi phạm Hợp đồng”), Bên Thuê sẽ bàn giao lại mốc ranh giới và mặt bằng Lô Ěất 

cho Bên Cho Thuê theo tình trạng ban đầu là đất trống với điều kiện tốt và có thể 

cho thuê tiếp tục được.  

  

5.3.2. Nếu Bên Thuê không tuân thủ cam kết này thì Bên Cho Thuê có thể tiến hành các 

công việc tháo dỡ và di dời tài sản trên đất và Bên Thuê phải chịu trách nhiệm thanh 

toán tất cả các chi phí tháo dỡ và di dời tài sản trên đất này kể cả phí thuê và phí 

quản lý cho Bên Cho Thuê trong suốt thời gian tháo dỡ và di dời tài sản trên đất đó. 
Ěể làm rõ, Bên Thuê đồng ý rằng Bên Cho Thuê không chịu trách nhiệm quản lý, 

hư hỏng tài sản của Bên Thuê trong quá trình tháo dỡ và di dời này. 

  

5.4. Thời điểm bàn mốc ranh, giao đất: khi Bên Thuê thanh toán tối thiểu là 30% của tổng 
giá trị Tiền Thuê Ěất, Bên Cho Thuê sẽ cắm mốc và bàn giao mốc ranh của Lô Ěất cho 
Bên Thuê, để Bên Thuê tiến hành khảo sát, đo đạc, chuẩn bị thiết kế cho việc đầu tư sau 
khi Bên Thuê được cấp Giấy Chứng nhận Ěĕng ký Ěầu tư và Giấy Chứng nhận Ěĕng 
ký Doanh nghiệp. 
Bên Cho Thuê sẽ bàn giao mặt bằng của Lô Ěất, sau khi Bên Thuê thanh toán xong 
90% của tổng giá trị Tiền Thuê Ěất. 

 

 

Ěiều 6. Quyền và nghƿa vụ của Bên Cho Thuê 

 

6.1. Quyền của Bên Cho Thuê: 

 

6.1.1. Yêu cầu Bên Thuê có trách nhiệm khai thác, sử dụng đất theo đúng mục đích, quy 
hoạch, kế hoạch sử dụng đất, dự án đầu tư theo quy định của Giấy chứng nhận đĕng 
ký đầu tư/ Giấy chứng nhận đĕng ký doanh nghiệp và các thỏa thuận trong Hợp 

đồng. 
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6.1.2. Yêu cầu Bên Thuê có trách nhiệm thanh toán Tiền thuê đất và các loại phí theo thời 

hạn và phương thức thỏa thuận trong Hợp đồng, kể cả lãi phạt (nếu có). 

 

6.1.3. Bên Thuê cam kết triển khai Dự Án theo đúng theo tiến độ được giao kết tại Ěiều 

7.2.17 của Hợp đồng này. Trong trường hợp Bên Thuê không triển khai hoặc chậm 

triển khai Dự Án theo tiến độ đã giao kết thì Bên Cho Thuê có quyền yêu cầu Bên 

Thuê thực hiện các biện pháp để đưa đất vào sử dụng hoặc Bên Cho Thuê có quyền 

đơn phương chấm dứt Hợp đồng này theo quy định của pháp luật hiện hành. 

 

6.1.4. Yêu cầu Bên Thuê chấm dứt ngay việc sử dụng đất không đúng mục đích, hủy hoại 

đất hoặc làm giảm sút giá trị sử dụng của đất; nếu Bên Thuê không chấm dứt ngay 

hành vi vi phạm thì Bên Cho Thuê có quyền đơn phương chấm dứt thực hiện Hợp 

đồng, yêu cầu Bên Thuê trả lại đất đang thuê và bồi thường thiệt hại. 

  

6.1.5. Yêu cầu Bên Thuê giao lại đất khi hết thời hạn thuê theo Hợp đồng. 

 

6.1.6. Yêu cầu Bên Thuê bồi thường thiệt hại nếu gây hư hỏng hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

của Khu Công Nghiệp trong quá trình đầu tư xây dựng Dự Án của mình. 

 

6.1.7. Yêu cầu Bên Thuê bồi thường thiệt hại do lỗi của Bên Thuê gây ra. 

 

6.1.8. Yêu cầu Bên Thuê cung cấp các hồ sơ cần thiết để Bên Cho Thuê thực hiện các thủ 

tục hành chính như quy định tại khoản Error! Reference source not found. của điều 

này. 

 

6.1.9. Bên Cho Thuê được phép vào Lô Ěất (Bên Cho Thuê phải thông báo cho Bên Thuê 

biết trước) vào thời điểm thích hợp để kiểm tra việc sử dụng Lô đất, các công trình 

xây dựng trên Lô Ěất và tiến độ xây dựng. Trong tất cả các trường hợp, Bên Cho 

Thuê phải đảm bảo không gây ảnh hưởng hoặc gián đoạn đến hoạt động sản xuất 

kinh doanh bình thường của Bên Thuê. Nếu vấn đề này xảy ra, Bên Cho Thuê phải 

hoàn toàn chịu trách nhiệm đối với mọi khoản thiệt hại phát sinh trong các trường 

hợp này. 

 

6.2. Nghƿa vụ của Bên Cho Thuê: 

 

6.2.1. Cung cấp thông tin đầy đủ, trung thực về quyền sử dụng đất và chịu trách nhiệm về 

thông tin do mình cung cấp. Cung cấp hồ sơ pháp lý cần thiết của dự án, quyền sử 

dụng đất để Bên Thuê lại thực hiện các thủ tục đầu tư, xây dựng Dự Án theo quy 
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định của pháp luật về đầu tư, pháp luật về xây dựng và pháp luật có liên quan. 

 

6.2.2. Tạo điều kiện cho Bên Thuê thực hiện đầu tư xây dựng theo Dự Án được cơ quan 
nhà nước có thẩm quyền chấp thuận. 

 

6.2.3. Bàn giao mốc ranh giới đất và mặt bằng cho Bên Thuê đủ diện tích, đúng vị trí và 

tình trạng đất theo thỏa thuận trong Hợp đồng. 

 

6.2.4. Có trách nhiệm kiểm tra, theo dõi, đôn đốc Bên Thuê đất đưa đất vào sử dụng theo 

đúng tiến độ đã giao kết trong Hợp đồng. 

 

6.2.5. Lập vĕn bản yêu cầu bên thuê đất thực hiện các biện pháp để đưa đất vào sử dụng. 

 

6.2.6. Ěĕng ký việc cho thuê quyền sử dụng đất: Trong vòng 12 tháng kể từ ngày Bên 
Thuê thanh toán xong Tiền thuê đất của Lô Ěất _____ theo như Ěiều khoản 3.2.1 
của Hợp đồng này và Bên Thuê đã nộp đầy đủ giấy tờ cần thiết theo yêu cầu của 
pháp luật để xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản khác gắn liền với đất của Lô đất dưới tên Bên Thuê cho thời hạn đến ngày 
30/06/2065, Bên Cho Thuê có trách nhiệm xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho Bên Thuê theo đúng với 
quy định của pháp luật. Bên Cho Thuê chịu các chi phí liên quan đến việc xin Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất 
và Bên Thuê phải chịu chi phí trước bạ (nếu có).  

  

6.2.7. Kiểm tra, nhắc nhở Bên Thuê bảo vệ, giữ gìn đất và sử dụng đất đúng mục đích: 
Bên Thuê phải xây dựng Nhà máy và vĕn phòng trong phạm vi Lô đất bàn giao, 

không được lấn chiếm ra bên ngoài và tuân thủ theo các quy định quản lý đầu tư xây 
dựng cơ bản do nhà nước ban hành. 

  

6.2.8. Thực hiện nghƿa vụ tài chính với Nhà nước theo quy định của pháp luật.  

 

6.3. Bên Cho Thuê sẽ cung cấp các dịch vụ hành chính miễn phí cho Dự Án của Bên Thuê 

sẽ được thực hiện tại Khu Công Nghiệp của Bên Cho Thuê, bao gồm: 

 

- Lập hồ sơ xin Giấy chứng nhận đĕng ký đầu tư/ Giấy chứng nhận đĕng ký doanh 
nghiệp lần đầu; 

- Khắc dấu; 

- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất (ngoại trừ phí trước bạ Bên Thuê phải chịu). 
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Ěiều 7. Quyền và nghƿa vụ của Bên Thuê 

 

7.1. Quyền của Bên Thuê: 

 

7.1.1. Yêu cầu Bên Cho Thuê cung cấp thông tin đầy đủ, trung thực về quyền sử dụng đất 

cho thuê. 

 

7.1.2. Yêu cầu Bên Cho Thuê chuyển giao đất đúng diện tích, đúng vị trí và tình trạng đất 

theo thỏa thuận trong Hợp đồng. 

 

7.1.3. Ěược sử dụng đất thuê theo thời hạn trong Hợp đồng. 

 

7.1.4. Khai thác, sử dụng đất thuê và hưởng thành quả lao động, kết quả đầu tư trên đất 

thuê. 

 

7.1.5. Yêu cầu Bên Cho Thuê bồi thường thiệt hại do lỗi của Bên Cho Thuê gây ra. 

 

7.1.6. Quyền cho thuê lại và/hoặc chuyển nhượng quyền sử dụng đất và/hoặc quyền thuê 

lại đất theo quy định của pháp luật: 

 

a. Trong suốt Thời hạn thuê, Bên Thuê có thể thực hiện quyền cho thuê lại và quyền 

chuyển nhượng quyền thuê lại đất đối với một phần hoặc toàn bộ Lô Ěất cho Bên 

Thứ Ba (“Bên nhận chuyển nhượng”). Trong trường hợp này, Bên Thuê phải làm 

vĕn bản thông báo đến Bên Cho Thuê và xin ý kiến của cơ quan Nhà nước có thẩm 

quyền, đồng thời có trách nhiệm thông báo việc tuân thủ các quy định hiện hành 

của Khu Công Nghiệp cho Bên nhận chuyển nhượng cǜng như đáp ứng đầy đủ các 

điều kiện để chuyển nhượng theo quy định của pháp luật. 

 

b. Sau khi nhận được ý kiến phản hồi của Bên Cho Thuê và/hoặc sự chấp thuận của 

Cơ quan nhà nước có thẩm quyền thì:  

 

b.1. Việc thuê sẽ không được chấm dứt và Bên Thuê sẽ thực hiện mọi biện pháp và 

ký kết mọi tài liệu cần thiết để tiến hành việc chuyển nhượng thời hạn còn lại 

cho Bên nhận chuyển nhượng mà Bên Cho Thuê đã chấp thuận để: (1) Bên 

nhận chuyển nhượng sẽ có tất cả các quyền và lợi ích cǜng như đảm đương tất 

cả các nghƿa vụ đối với việc thuê vào ngày chuyển nhượng; và (2) Bên Cho 

Thuê sẽ chấp nhận việc thực hiện của Bên nhận chuyển nhượng đối với Hợp 
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đồng thuê này thay cho Bên Thuê từ ngày chuyển nhượng. 

 

b.2. Bên Thuê và Bên nhận chuyển nhượng có thể thỏa thuận với nhau về các 

khoản nợ (nếu có) mà Bên nhận chuyển nhượng sẽ tiếp tục thanh toán cho Bên 

Cho Thuê. 

  

b.3. Bên Cho Thuê sẽ thực hiện mọi sự hợp tác cần thiết để hoàn thành tất cả các 

thủ tục cần thiết cho việc chuyển nhượng này và các giao dịch khác theo quy 

định có liên quan đến mục (Error! Reference source not found.) Ěiều Error! 

Reference source not found. với tất cả các điều kiện đối với việc chuyển 

nhượng được tuân thủ theo quy định của pháp luật. 

  

b.4. Bên Thuê có thể cùng với việc chuyển nhượng thời hạn còn lại theo Ěiều Error! 

Reference source not found. được phép bán hoặc chuyển nhượng khu công 

trình hoặc mọi đồ đạc và các công trình do Bên Thuê lắp đặt trên Lô Ěất trước 

đây cho Bên nhận chuyển nhượng. 

  

7.2. Nghƿa vụ của Bên Thuê: 

 

7.2.1. Thực hiện các nghƿa vụ của người sử dụng đất theo quy định của Luật Ěất đai hiện 

hành. 

7.2.2. Thực hiện nghƿa vụ tài chính đối với Nhà nước theo quy định của pháp luật. 

 

7.2.3. Ěầu tư, xây dựng Dự Án đầu tư tại Lô Ěất đã có hạ tầng kỹ thuật trong Khu công 

nghiệp theo quy định của pháp luật về: đầu tư, xây dựng, đất đai và pháp luật có liên 

quan. 

 

7.2.4. Thực hiện đầu tư xây dựng Dự Án trên Lô đất bảo đảm các yêu cầu sau đây: 
 

a. Ěầu tư xây dựng các công trình phù hợp với quy hoạch chi tiết và tiến độ Dự Án 

được chấp thuận, phê duyệt; 

 

b. Ěầu tư xây dựng hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật bảo đảm đồng bộ và 

kết nối với hệ thống hạ tầng khu vực xung quanh, phù hợp với thời gian thực 

hiện Dự Án được chấp thuận, phê duyệt và quy hoạch được phê duyệt; 

 

c. Bảo đảm việc cung cấp các dịch vụ quản lý vận hành Dự Án, hệ thống hạ tầng 

kỹ thuật, hạ tầng xã hội, dịch vụ khác thuộc phạm vi Dự Án. 
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7.2.5. Sử dụng đất đúng mục đích, đúng ranh giới, đúng thời hạn cho thuê. Không được 

hủy hoại đất. Trả lại đất đúng thời hạn và tình trạng đất theo thỏa thuận trong Hợp 

đồng. 

 

7.2.6. Bên Thuê cam kết thanh toán Tiền thuê đất và/hoặc Phí quản lý và duy tu cơ sở hạ 

tầng và/hoặc Phí xử lý nước thải đúng hạn. 

  

7.2.7. Bên Thuê chịu trách nhiệm bồi thường các thiệt hại xảy ra trên Lô đất được thuê mà 

do lỗi của Bên Thuê.  

 

7.2.8. Bên Thuê chịu trách nhiệm thanh toán các chi phí cho việc lắp đặt hệ thống hạ thế 

để đưa nguồn điện vào sử dụng cho nhà xưởng và vĕn phòng. 
 

7.2.9. Bên Thuê phải xây dựng và lắp đặt hệ thống phòng chống cháy nổ đúng theo quy 
định của luật pháp Việt Nam; đồng thời Bên Thuê phải tự mua bảo hiểm về tài sản 

và vật chất cho mình theo đúng các quy định của Luật Bảo hiểm. 

  

7.2.10. Tuân theo quy định về bảo vệ môi trường; không được làm tổn hại đến quyền, lợi 

ích hợp pháp của người sử dụng đất xung quanh. 

 

7.2.11. Bên Thuê phải xây dựng hệ thống xử lý nước thải cục bộ (bao gồm nước thải công 

nghiệp và nước thải sinh hoạt) trong Lô đất _______, và việc xử lý phải đảm bảo 

đạt Tiêu chuẩn Tiếp nhận của Quy chuẩn Áp dụng trước khi thoát vào hệ thống 

thoát nước thải chung của Khu Công Nghiệp đồng thời tuân theo quy định về bảo vệ 

môi trường; không được làm tổn hại đến quyền, lợi ích hợp pháp của người sử dụng 

đất xung quanh. 

  

7.2.12. Bên Thuê phải cung cấp các chứng từ cần thiết cho Bên Cho Thuê để Bên Cho Thuê 

xin các thủ tục hành chính như đã đề cập ở Ěiều Error! Reference source not found. 

của Hợp đồng này. 

  

7.2.13. Ěối với phần đất tiếp giáp với mặt tiền đường nội bộ trong Khu Công Nghiệp, Bên 

Thuê phải xây dựng tường rào hở để tạo mỹ quan cho Khu Công Nghiệp. Bên Thuê 

phải tập kết, sắp xếp tất cả những nguyên liệu sản xuất ngĕn nắp, gọn gàng nhằm 

đảm bảo mỹ quan của Khu Công Nghiệp và bảo vệ môi trường. 

  

7.2.14. Bên Thuê phải trả tiền thuế sử dụng đất phi nông nghiệp, và các khoản phí phát sinh 

khác (nếu có) do quy định của luật pháp Việt Nam. 
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7.2.15. Bên Thuê cam kết thực hiện việc xử lý khói bụi và tiếng ồn đảm bảo theo tiêu chuẩn 

Việt Nam về công tác bảo vệ môi trường. Nếu khói bụi của Nhà Máy Bên Thuê gây 

ra ô nhiễm vượt quy định cho phép, Bên Thuê sẽ chịu trách nhiệm với cơ quan quản 

lý môi trường địa phương nhằm triển khai những biện pháp có lợi và khả thi khắc 

phục tình trạng ô nhiễm theo yêu cầu của cơ quan quản lý môi trường địa phương, 
và đảm bảo không làm ảnh hưởng đến các nhà đầu tư xung quanh. 

  

7.2.16. Bên Thuê phải nghiêm túc thực hiện việc đầu tư sản xuất trên Lô đất thuê. Trong 

thời hạn 03 nĕm kể từ ngày ký Hợp đồng này, nếu có nhu cầu chuyển nhượng tiếp 

cho Bên Thứ Ba thì Bên Thuê phải nộp phí chuyển nhượng cho Bên Cho Thuê là 

5% trên tổng giá trị hợp đồng chuyển nhượng giữa Bên Thuê và Bên Thứ Ba dưới 

bất kǶ hình thức liên doanh, góp vốn, mua bán cổ phần… hay chuyển nhượng trực 

tiếp. 

  

7.2.17. Bên Thuê cam kết triển khai Dự Án tại Lô đất ____ với tổng diện tích là …. m2 tại 

KCN Becamex – Bình Phước theo kế hoạch dưới đây: 
  

a. Từ Tháng …./202… đến ngày ……: công tác chuẩn bị đầu tư. 
- Ký Hợp đồng về việc thuê đất. 
- Xin Giấy chứng nhận đĕng ký đầu tư. 
- Lập Báo cáo Ěánh Giá Tác Ěộng Môi Trường và các thủ tục liên quan theo 

quy định. 
 

b. Từ tháng …./202…  đến tháng ……:  triển khai xây dựng. 

- Khảo sát, thiết kế, lập dự toán công trình. 
- Xin phê duyệt Báo cáo Báo cáo Ěánh giá Tác động Môi trường / Giấy phép 

Môi trường. 
- Xin giấy phép xây dựng. 
- Ěấu thầu và tổ chức thi công công trình. 
 

c. Từ  tháng …./202… đến tháng ……:  hoàn thành công trình đưa vào hoạt động. 

- Xây dựng xong và hoàn công công trình. 
- Lắp đặt thiết bị và vận hành. 

 

7.2.18. Trường hợp Giấy chứng nhận đĕng ký đầu tư và/hoặc các phê duyệt khác do cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền cấp  cho Bên Thuê (“các vĕn bản”) có tiến độ thực 

hiện Dự Án khác với cam kết triển khai Dự Án theo kế hoạch tại khoản 7.2.17, điều 

7 của Hợp đồng này thì Bên Thuê phải thực hiện theo tiến độ được quy định trong 

Giấy chứng nhận đĕng ký đầu tư và/hoặc các vĕn bản đó; đồng thời có trách nhiệm 
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thông báo cho Bên Cho Thuê về tiến độ được điều chỉnh này. 

 

7.2.19. Trong trường hợp Lô Ěất hoặc khu công trình hoặc bất kǶ phần nào đó bị phá hủy 

hư hỏng tại bất kǶ thời điểm nào trong suốt Thời hạn thuê, gây ảnh hưởng đến mỹ 

quan chung của Khu Công Nghiệp thì Bên Thuê phải nhanh chóng khắc phục xây 

dựng lại theo hướng phát triển Khu Công Nghiệp và quy tắc hoạt động của Khu 

công nghiệp cǜng như các yêu cầu hợp lý khác của Bên Cho Thuê, của Ban Quản lý 

Khu công nghiệp và các luật liên quan của Việt Nam. Bên Thuê sẽ sử dụng tiền của 

mình hoặc tiền bảo hiểm nhận được trong trường hợp này để thực hiện các mục đích 
đó trong thời gian sớm nhất. 

 

  

Ěiều 8. Trách nhiệm của Bên Thuê khi vi phạm Hợp đồng 

 

8.1. Khi đến hạn thanh toán Tiền thuê đất và/hoặc Phí quản lý và duy tu cơ sở hạ tầng 

và/hoặc Phí xử lý nước thải theo Ěiều 2 mà Bên Thuê chưa thanh toán đúng thời hạn 

cho Bên Cho Thuê, thì Bên Thuê phải chịu phạt với mức lãi suất là 1%/tháng trên số 

tiền quá hạn cho khoảng thời gian kể từ khi đến hạn cho đến khi Bên Thuê thanh toán 

khoản này. Trường hợp có các sự kiện bất khả kháng xảy ra tại KCN Becamex – Bình 

Phước, tỉnh Bình Phước, Việt Nam bao gồm chiến tranh, thiên tai, bạo động dẫn đến 

việc trễ hạn thanh toán của Bên Thuê, thì Bên Cho Thuê sẽ không áp dụng mức tính lãi 

phạt 1%/tháng đối với Bên Thuê đối với khoản thanh toán trễ hạn đó. Bên Thuê có 
trách nhiệm chứng minh các sự kiện bất khả kháng nói trên. 

 

8.2. Nếu việc thanh toán trễ hạn xảy ra trong 03 tháng liên tục, Bên Cho Thuê sẽ nhắc Bên 

Thuê bằng vĕn bản. Trường hợp Bên Thuê vẫn không thanh toán số tiền nợ trong vòng 

30 ngày kể từ ngày nhận được vĕn bản đó, Bên Cho Thuê có quyền đơn phương chấm 

dứt Hợp đồng này, hoặc dùng các biện pháp chế tài khác hợp lý để đảm bảo thu hồi nợ 

cho Bên Cho Thuê. 

 

8.3. Nếu bất kǶ trường hợp nào xảy ra sau đây, trong vòng 30 ngày kể từ ngày gửi thông 

báo bằng vĕn bản cho Bên Thuê, Bên Cho Thuê có quyền đơn phương chấm dứt Hợp 

đồng này, hoặc dùng các biện pháp chế tài khác hợp lý để đảm bảo thu hồi nợ cho Bên 

Cho Thuê: 

 

8.3.1. Việc thanh toán trễ hạn Tiền thuê đất và/hoặc Phí quản lý và duy tu cơ sở hạ tầng 

và/hoặc Phí xử lý nước thải vượt quá 90 ngày hoặc 

  

8.3.2. Bên Thuê vi phạm nghiêm trọng trong Hợp đồng này và việc vi phạm này không thể 
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sửa chữa được, hoặc trong trường hợp sửa chữa được nhưng Bên Thuê không sửa 

chữa trong vòng 30 ngày kể từ ngày nhận thông báo của Bên Cho Thuê hoặc 

  

8.3.3. Bên Thuê bị vỡ nợ, bị phá sản, thanh lý hoặc giải thể hoặc ngừng kinh doanh dẫn 

đến việc không thể thanh toán các khoản nợ khi tới hạn hoặc 

  

8.3.4. Bên Thuê vi phạm Ěiều Error! Reference source not found. của Hợp đồng này. 

 

 

Ěiều 9. Cam kết của Các Bên 

 

9.1. Bên Cho Thuê cam kết: 

 

9.1.1. Bên Cho Thuê đảm bảo quyền sử dụng đất trong Hợp đồng này là hợp pháp và đảm 

bảo đầy đủ các giấy tờ pháp lý bắt buộc theo quy định của pháp luật về ngành nghề 

kinh doanh: đầu tư xây dựng, kinh doanh kết cấu hạ tầng khu công nghiệp. 

 

9.1.2. Quyền sử dụng đất nêu tại Ěiều 1 của Hợp đồng này không thuộc diện bị cấm cho 

thuê theo quy định của pháp luật.  

 

9.1.3. Quyền sử dụng đất nêu tại Ěiều 1 của Hợp đồng này được tạo lập theo đúng quy 
hoạch, đúng thiết kế và các bản vẽ được duyệt đã cung cấp cho Bên Thuê. 

 

9.2. Bên Thuê cam kết: 

 

9.2.1. Ěã tìm hiểu, xem xét kỹ thông tin về quyền sử dụng đất cho thuê. 

 

9.2.2. Bên Thuê đã đọc cẩn thận và hiểu các quy định của Hợp đồng này cǜng như các phụ 

lục đính kèm. Bên Thuê đã tìm hiểu mọi vấn đề mà Bên Thuê cho là cần thiết để 

kiểm tra mức độ chính xác của các giấy tờ, tài liệu và thông tin đó. 
 

9.2.3. Số Tiền thuê đất theo Hợp đồng này là hợp pháp, không có tranh chấp với bên thứ 

ba. Bên Cho Thuê sẽ không phải chịu trách nhiệm đối với việc tranh chấp khoản 

tiền mà Bên Thuê đã thanh toán cho Bên Cho Thuê theo Hợp đồng này. Trong 

trường hợp có tranh chấp về khoản tiền này thì Hợp đồng này vẫn có hiệu lực đối 

với Các Bên. 

  

9.2.4. Thực hiện nghƿa vụ tài chính với Nhà nước theo quy định của pháp luật.  
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9.2.5. Thông báo cho Bên Thứ Ba (“Bên nhận chuyển nhượng”) về quyền và nghƿa vụ đối 

với đất thuê lại theo những nội dung như sau: 
 

a. Trong suốt Thời hạn thuê, nếu Bên Thuê có nhu cầu cho thuê lại và/hoặc chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất và/hoặc quyền thuê lại đất đối với một phần hoặc toàn bộ 

Lô Ěất cho Bên Thứ Ba (“Bên nhận chuyển nhượng”), thì Bên Thuê phải thông báo 

bằng vĕn bản cho Bên Cho Thuê trước khi chuyển nhượng ít nhất 07 ngày làm việc, 

đồng thời có trách nhiệm thông báo việc tuân thủ các quy định của Khu Công 

Nghiệp cho đơn vị/cá nhân nhận chuyển nhượng. Bên Cho Thuê cam kết sẽ đồng ý 

và tạo mọi điều kiện để Bên Thuê thực hiện, phù hợp với các quy định và trình tự 

của pháp luật tại thời điểm đó. 
 

b. Ngành nghề và hoạt động của Bên nhận chuyển nhượng phải phù hợp với quy hoạch 

tổng thể của Khu Công Nghiệp và phù hợp với các thỏa thuận của Hợp đồng này. 

Bên Thuê phải xin ý kiến Bên Cho Thuê bằng vĕn bản trong vòng 07 ngày làm 

việc trước khi chuyển nhượng. Bên Cho Thuê không được quyền từ chối yêu cầu 

xin chuyển nhượng của Bên Thuê nếu Bên Thuê thanh toán đầy đủ cho Bên Cho 

Thuê theo Hợp đồng này và đảm bảo hoàn thành nghƿa vụ nộp thuế chuyển nhượng 

cho Nhà Nước và thanh toán cho Bên Cho Thuê những chi phí phát sinh của Khu 

Công Nghiệp. 

 

c. Bên nhận chuyển nhượng phải nghiêm túc thực hiện việc đầu tư sản xuất trên phần 

đất nhận chuyển nhượng của Bên Thuê. Trong thời hạn 03 nĕm kể từ ngày Bên Thứ 

Ba nhận chuyển nhượng của Bên Thuê, nếu có nhu cầu chuyển nhượng tiếp cho Bên 

Thứ Tư, thì Bên Thứ Ba phải nộp phí chuyển nhượng cho Bên Cho Thuê là 5% trên 

tổng giá trị hợp đồng chuyển nhượng giữa Bên Thứ Ba và Bên Thứ Tư dưới bất kǶ 

hình thức liên doanh, góp vốn, mua bán cổ phần... hay chuyển nhượng trực tiếp. 

 

d. Nếu vượt quá thời hạn 03 nĕm kể từ ngày Bên Thuê chuyển nhượng cho Bên Thứ 

Ba mà Bên Thứ Ba có nhu cầu chuyển nhượng cho Bên Thứ Tư thì Bên Cho Thuê 
không thu tiền phí chuyển nhượng để làm các thủ tục cần thiết hỗ trợ cho Bên Thứ 

Ba theo quy định của pháp luật tại thời điểm chuyển nhượng. 

 

e. Hợp đồng này vẫn còn hiệu lực trong thời gian Bên Thuê làm các thủ tục chuyển 

nhượng cho Bên nhận chuyển nhượng. 

 

f. Bên nhận chuyển nhượng sẽ có tất cả các quyền, lợi ích và nghƿa vụ liên quan đến 

Hợp đồng này kể từ ngày việc chuyển nhượng của Bên Thuê và Bên nhận chuyển 

nhượng có hiệu lực theo quy định của pháp luật. 
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g. Bên Thuê và Bên nhận chuyển nhượng có thể thương lượng và thỏa thuận những 

khoản nợ của Bên Thuê phát sinh theo Hợp đồng này để Bên nhận chuyển nhượng 

tiếp tục giải quyết các khoản nợ này cho Bên Cho Thuê (nếu có). 

 

h. Bên Thuê cǜng được quyền chuyển nhượng hoặc bán cho Bên nhận chuyển nhượng 

Nhà xưởng và tất cả đồ trang trí nội thất và các công trình xây dựng trên Lô đất mà 

do Bên Thuê đã lắp đặt. 

 

i. Bên Cho Thuê và Bên Thuê phối hợp thực hiện mọi thủ tục cần thiết cho việc 

chuyển nhượng nêu trên có hiệu lực và được thực hiện. Việc lập pháp nhân tại Việt 

Nam cho Bên nhận chuyển nhượng và xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho Bên nhận chuyển nhượng sẽ 

do Bên Thuê và Bên nhận chuyển nhượng tự thực hiện. 

 

9.3. Việc ký kết Hợp đồng này giữa Các Bên là hoàn toàn tự nguyện, không bị ép buộc, lừa 

dối. 

 

9.4. Các Bên cam kết thực hiện đúng các thỏa thuận đã quy định trong Hợp đồng này. 
 

 

Ěiều 10. Các trường hợp chấm dứt Hợp đồng 
 

10.1. Hợp đồng này và việc thuê lại quyền sử dụng đất theo quy định của Hợp đồng này sẽ 

chấm dứt khi xảy ra các sự kiện sau đây, tùy sự kiện nào xảy ra trước, nhưng sẽ vẫn 

tiếp tục có đầy đủ hiệu lực và giá trị trừ khi và cho đến khi xảy ra bất kǶ sự kiện nào 

sau đây: 
 

10.1.1. Các Bên đồng ý chấm dứt hợp đồng. Trong trường hợp này, Các Bên lập vĕn bản 

thỏa thuận cụ thể các điều kiện và thời hạn chấm dứt Hợp đồng. 

 

10.1.2. Bên Thuê không được gia hạn hoặc hết hạn Giấy chứng nhận đĕng ký đầu tư hoặc 

Bên Thuê ngừng các hoạt động kinh doanh (phải đưa ra bằng chứng theo yêu cầu 

của Bên Cho Thuê) tại Lô Ěất thuê trong Khu Công Nghiệp. 

  

10.1.3. Bên Thuê chậm thanh toán Tiền thuê đất theo thỏa thuận tại Ěiều 3 của Hợp đồng 

này. 

 

10.1.4. Trong trường hợp bên bị tác động bởi sự kiện bất khả kháng không thể khắc phục 
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được để tiếp tục thực hiện nghƿa vụ của mình trong thời hạn 90 ngày, kể từ ngày xảy 

ra sự kiện bất khả kháng và Các Bên cǜng không có thỏa thuận khác thì một trong 

Các Bên có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng này và việc chấm dứt Hợp đồng 

này không được coi là vi phạm Hợp đồng. 

  

10.1.5. Việc xử lý hậu quả do chấm dứt Hợp đồng theo quy định tại khoản 10.1, Ěiều này 

sẽ do Các Bên thỏa thuận cụ thể. 

 

10.2. Trong trường hợp Chính phủ Việt Nam yêu cầu thu hồi lại Lô đất cho mục đích an ninh 
quốc gia hoặc những mục đích khác theo luật định, thì Hợp đồng này sẽ chấm dứt theo 

đúng thủ tục và các bước quy định của pháp luật. Bất kǶ số tiền nào hoặc bồi thường do 

Chính phủ Việt Nam trả cho Lô đất thuê nói trên và vĕn phòng, nhà máy sẽ thuộc về 

Bên Thuê. 

 

 

Ěiều 11. Sự kiện bất khả kháng 

 

11.1. Các Bên nhất trí thỏa thuận một trong các trường hợp sau đây được coi là sự kiện bất 

khả kháng:  

 

11.1.1. Sự kiện bất khả kháng là sự kiện như chiến tranh hoặc thiên tai hoặc do bạo loạn 

xảy ra tại KCN Becamex – Bình Phước, Tỉnh Bình Phước, Việt Nam. 

 

11.1.2. Do phải thực hiện quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền hoặc các trường 

hợp khác do pháp luật quy định. 

 

11.2. Mọi trường hợp khó khĕn về tài chính đơn thuần sẽ không được coi là trường hợp bất 

khả kháng. 

 

11.3. Khi xuất hiện một trong các trường hợp bất khả kháng theo thỏa thuận tại Ěiều Error! 

Reference source not found. thì Bên bị tác động bởi trường hợp bất khả kháng sẽ được 

miễn khỏi trách nhiệm do không thực hiện một phần hoặc toàn bộ Hợp đồng này; đồng 

thời việc Bên bị tác động bởi trường hợp bất khả kháng không thực hiện được nghƿa vụ 

của mình sẽ không bị coi là vi phạm nghƿa vụ theo Hợp đồng và cǜng không phải là cơ 
sở để Bên còn lại có quyền chấm dứt Hợp đồng này, với điều kiện là: 

  

11.3.1. Bên bị tác động bởi trường hợp bất khả kháng đã áp dụng mọi biện pháp cần thiết 

để phòng ngừa, hạn chế hoặc khắc phục hậu quả của bất khả kháng, nhưng sự kiện 

bất khả kháng hoặc hậu quả bất lợi của sự kiện bất khả kháng vẫn xảy ra; 
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11.3.2. Bên bị tác động bởi trường hợp bất khả kháng đã thông báo bằng vĕn bản, có xác 

nhận của cơ quan có thẩm quyền nơi xảy ra sự kiện bất khả kháng, cho bên kia biết, 

trong thông báo nói rõ về sự kiện và/hoặc hậu quả của sự kiện bất khả kháng, các 

biện pháp phòng ngừa, hạn chế, khắc phục hậu quả bất khả kháng đã áp dụng; 

  

11.3.3. Vĕn bản thông báo phải được bên bị ảnh hưởng gửi cho bên còn lại bằng phương 
tiện nhanh nhất trong thời gian 03 ngày từ khi xảy ra sự kiện bất khả kháng. 

  

11.4. Việc thực hiện nghƿa vụ theo Hợp đồng của Các Bên sẽ được tạm dừng trong thời gian 

xảy ra sự kiện bất khả kháng. Các Bên sẽ tiếp tục thực hiện các nghƿa vụ của mình sau 

khi sự kiện bất khả kháng chấm dứt, trừ trường hợp quy định tại Ěiều Error! Reference 

source not found. của Hợp đồng này.  

  

 

Ěiều 12. Thông báo 

 

12.1. Trừ khi có quy định rõ ràng khác trong Hợp đồng này, bất kǶ thông báo, yêu cầu, tài 

liệu, và thông báo nào khác (“Thông báo”) được đưa ra trong quá trình thực hiện Hợp 

đồng này đều phải được làm bằng tiếng Việt và gửi đến các địa chỉ được ghi cụ thể 

dưới đây hoặc theo địa chỉ khác do Các Bên lựa chọn và thông báo cho nhau bằng vĕn 
bản:  

  

12.1.1. Gửi cho Bên Cho Thuê: 

 

CÔNG TY CỔ PHẦN  PHÁT TRIỂN HẠ TẦNG KỸ THUẬT BECAMEX – 

BÌNH PHƯỚC (BECAMEX – BÌNH PHƯỚC) 

Ěịa chỉ: Quốc lộ 14, Tổ 8, Khu phố 3, Phường Minh Thành, Thị xã Chơn Thành, 
tỉnh Bình Phước, Việt Nam. 
Ěiện thoại:  84-06513640079    Fax:  84-06513640080 

 

12.1.2. Gửi cho Bên Thuê: 

 

CÔNG TY _______ 

Ěịa chỉ: 
Ěiện thoại:     Fax:  

Email:   

 

12.2. Tất cả các Thông báo sẽ được gửi bằng: (i) đường bưu điện, (ii) giao tận tay hoặc (iii) 
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fax (gửi bằng fax thì các bản gốc phải được gửi bằng đường bưu điện trong vòng 02 

ngày làm việc sau đó). 
 

12.3. Mọi Thông báo sẽ có hiệu lực trong thời gian như sau: (i) trong vòng 03 ngày làm việc 

kể từ khi nhận được qua đường bưu điện, (ii) giao tận tay và có chữ ký của người nhận 

thông báo, hoặc (iii) chuyển fax thành công bởi người nhận tại địa chỉ hoặc số fax được 

quy định tại Ěiều Error! Reference source not found. hoặc tùy theo thỏa thuận khác do 

Các Bên quy định trong Thông báo (nếu có). 

 

12.4. Tại từng thời điểm, Các Bên phải thông báo bằng vĕn bản cho nhau biết nếu có đề nghị 
thay đổi về địa chỉ, hình thức và tên người nhận thông báo; nếu khi đã có thay đổi về 

(địa chỉ, hình thức, tên người nhận thông báo do Các Bên thỏa thuận…..) mà Bên có 
thay đổi không thông báo lại cho bên kia biết thì bên gửi thông báo không chịu trách 

nhiệm về việc bên có thay đổi không nhận được các vĕn bản thông báo. 

  

 

Ěiều 13. Các thỏa thuận khác 

 

13.1. Bên Thuê cam kết với Bên Cho Thuê như sau: 
 

13.1.1. Tiền thuê và các khoản thanh toán khác: thanh toán Tiền thuê đất và/hoặc Phí 

quản lý duy tu cơ sở hạ tầng và/hoặc Phí xử lý nước thải và các khoản khác đến hạn 

phải thanh toán cho Bên Cho Thuê mà không được giữ lại, khấu trừ hoặc trừ đi bất 

kǶ khoản nào vào các thời điểm và với phương thức đã được quy định tại Hợp đồng 

này. 

  

13.1.2. Xâm phạm: nếu vào bất kǶ thời điểm nào mà Bên Cho Thuê nhận thấy rằng Bên 

Thuê đã xâm phạm ra ngoài ranh giới của Lô Ěất, Bên Thuê phải theo thông báo 

của Bên Cho Thuê và bằng chi phí của mình, ngay lập tức hoặc trong khoảng thời 

gian mà Bên Cho Thuê đã quy định (nếu có), sửa chữa và di chuyển các cột xâm lấn 

đó theo yêu cầu của Bên Cho Thuê. 

  

13.1.3. Vận chuyển và Lắp đặt máy móc: Bên Thuê không được vận chuyển trên cùng 

một phương tiện hoặc cùng một lúc bất kǶ máy móc, thiết bị, hàng hóa hay đồ vật gì 

vượt quá trọng lượng 40 tấn ngang qua Lô Ěất hay khu nhà mà Bên Cho Thuê đã 
chỉ định, hoặc (nếu không có chỉ định) sẽ hay có thể làm ảnh hưởng xấu đến tình 

trạng và điều kiện của Lô Ěất hay phần đất đai hoặc tài sản liền kề/kế cận. 

  

13.1.4. Cho phép Bên Cho Thuê vào: cho phép Bên Cho Thuê, những người khảo sát, đại 



HĚTĚ tại KCN Becamex – Bình Phước  và Công ty TNHH .. Trang 24/28 

diện hoặc những người khác do Bên Cho Thuê ủy quyền cùng với công nhân vào 

mọi thời điểm hợp lý và với thông báo hợp lý vào Lô Ěất hoặc khu công trình: 

  

a. Ěể kiểm tra và xác định tình trạng và điều kiện của Lô Ěất hoặc khu công trình, các 

thiết bị và các công trình lắp đặt trong đó, và bất kǶ nhu cầu cần sửa chữa hoặc việc 

vi phạm cam kết này. Bên Cho Thuê có thể, bằng việc để lại một thông báo bằng 

vĕn bản, thông báo cho Bên Thuê về tất cả những cần thiết phải sửa chữa và những 

vi phạm cam kết mà Bên Cho Thuê có thể phát hiện ra, và yêu cầu Bên Thuê sửa 

chữa và giải quyết vi phạm đó trong khoảng thời gian hợp lý đã được nêu rõ trong 

thông báo. Nếu Bên Thuê không tiến hành sửa chữa hoặc không khắc phục vi phạm 

đó thì Bên Cho Thuê có thể (nhưng không bắt buộc) vào trong Lô Ěất hoặc khu 

công trình để thực hiện những công việc này và mọi chi phí và chi tiêu do Bên Cho 

Thuê chi trả hợp lý sẽ theo yêu cầu của Bên Cho Thuê, được Bên Thuê thanh toán 

ngay lập tức. 

  

b. Ěể thực hiện việc lắp đặt vào các công việc khác, và kiểm tra các tiện ích, thiết bị 
trên và nối đến Lô đất và cụ thể là thực hiện các công việc trên đường ống nước 

hoặc các đường tiện ích khác chạy dọc theo, cắt ngang hay bên ngoài ranh giới Lô 

Ěất mà Bên Cho Thuê có thể xét thấy cần thiết. 

 

13.1.5. Xây dựng lối vào Lô Ěất: Bên Thuê sẽ xây dựng đường vào Lô đất trên cống ngầm 

chạy dọc ranh giới của Lô Ěất, mặt đường làm bằng bêtông nhựa nóng hoặc bêtông 

cốt thép. Ěường vào và cống ngầm này sẽ không tạo thành một phần của Lô đất 

được theo theo Hợp đồng này nhưng Bên Thuê phải duy trì đúng trong điều kiện tốt 

bằng chi phí của Bên Thuê trong suốt Thời hạn thuê. 

 

13.1.6. Tuân thủ luật pháp: Sẽ 

 

a. Thực hiện và tuân thủ các điều khoản của các luật có liên quan, quy chế, quy định, 

thông tư hoặc quyết định liên quan hoặc các chỉ thị hoặc các yêu cầu của bất kǶ cơ 
quan trung ương, thành phố hay cơ quan lập pháp nào. Nếu Bên Thuê không tuân 

thủ hoặc không thực hiện cam kết này, Bên Cho Thuê có thể với toàn quyền quyết 

định của mình thực hiện và tuân thủ những điều trên và Bên Thuê sẽ phải thanh toán 

ngay lập tức mọi chi phí và chi tiêu hợp lý phát sinh khi Bên Cho Thuê yêu cầu với 

điều kiện rằng Bên Cho Thuê sẽ không chịu trách nhiệm đối với Bên Thuê về bất kǶ 

thiệt hại, mất mát, hư hỏng hoặc bất tiện nào nảy sinh; và 

  

b. Tuân thủ tất cả các nghƿa vụ có liên quan đến khu đất mà Bên Cho Thuê có thể có 

trách nhiệm thực hiện và tuân thủ trong suốt thời hạn theo bất kǶ chỉ thị hoặc yêu 
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cầu nào của bất kǶ cơ quan trung ương, thành phố hoặc cơ sở lập pháp nào khác. 

 

13.1.7. Thông báo cho Bên Cho Thuê: 

 

a. Bên Thuê sẽ ngay lập tức gửi thông báo bằng vĕn bản cho Bên Cho Thuê về bất kǶ 

hư hỏng hoặc phá hủy nào đối với hoặc tại Lô Ěất hoặc khu công trình hoặc đối với 

các đồ đạc, thiết bị và công trình được lắp đặt trên đó ngay khi Bên Thuê biết được 

điều này; 

b. Khi nhận được bất kǶ thông báo, mệnh lệnh, hướng dẫn hay bất kǶ yêu cầu gì từ bất 

kǶ cơ quan có thẩm quyền nào liên quan đến hoặc ảnh hưởng đến Lô Ěất hoặc khu 

công trình, Bên Thuê sẽ phải ngay lập tức gửi cho Bên Cho Thuê một bản sao của 

những thông báo, mệnh lệnh hướng dẫn hay yêu cầu đó. 
 

13.1.8. Quyền được sử dụng: Không tính đến bất kǶ điều khoản nào của Hợp đồng thuê 

này, Bên Cho Thuê duy trì quyền của mình đối với những quyền sau: 

  

Quyền được tự do không bị gián đoạn dẫn và truyền các đường dây điện, nước, 

nước thải, các đường điện thoại và các dịch vụ khác từ và tới các phần khác của khu 

công nghiệp trong và qua bất kǶ đường ống nước, cống rãnh, ống khí, cáp, đường 

dây và các thiết bị phụ trợ khác mà có thể vào bất kǶ thời điểm nào trong suốt thời 

hạn nằm ở trong, trên, dưới hoặc trên không của Lô Ěất. 

 

13.1.9. Tuân thủ các tiêu chuẩn về xử lý chất thải thương mại của Việt Nam (“các tiêu 
chuẩn”): 
 

Trong trường hợp Bên Thuê quyết định thực hiện việc xử lý tất cả các chất thải và / 

hoặc xả các chất thải thương mại từ Lô Ěất và khu công trình để thoát ra cống rãnh 

lộ thiên hoặc bất kǶ phần nào của Khu Công Nghiệp hoặc bất kǶ nơi nào, Bên Thuê 
phải tuân thủ các tiêu chuẩn hoặc bất kǶ luật pháp áp dụng hoặc hiện hành nào khác 

quy định việc xử lý chất thải thương mại đó. Bên Thuê sẽ bồi thường cho Bên Cho 

Thuê mọi chi phí phát sinh bao gồm: khiếu nại, yêu cầu, mất mát, nợ, phạt và các 

chi phí phát sinh mà Bên Cho Thuê có thể phải chịu liên quan đến hoặc phát sinh từ 

việc không tuân thủ của Bên Thuê đối với các tiêu chuẩn hoặc luật pháp. 

 

13.2. Trong Khu Công Nghiệp, Bên Cho Thuê sẽ bảo đảm với Bên Thuê tính sử dụng liên 

tục và khả nĕng kết nối trong toàn bộ thời gian của Hợp đồng này đối với cơ sở hạ tầng 

công cộng sau: 

 

13.2.1. Ěường nội bộ: đường giao thông trong nội bộ Khu Công Nghiệp rộng 15 mét, làm 
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bằng bê tông nhựa nóng, mỗi bên có hành lang rộng 5 mét và nối liền với Quốc lộ 

14 tạo nên hệ thống giao thông thông suốt. 

  

13.2.2. Hệ thống điện: Do cơ quan quản lý chuyên ngành cung cấp đường dây điện trung 

thế 22KV theo đường giao thông của Lô đất để Bên Thuê tự lắp đặt trạm hạ thế đưa 
nguồn điện vào sử dụng cho Nhà máy. 

  

13.2.3. Hệ thống cấp nước: Do cơ quan quản lý chuyên ngành cung cấp dọc theo đường 

giao thông của Lô Ěất. Bên Thuê sẽ trực tiếp ký hợp đồng với cơ quan chức nĕng 
cung cấp nước. Bên Thuê sẽ phải chịu chi phí lắp đặt đấu nối đường ống từ đường 

giao thông của Lô Ěất đến Nhà máy. 

  

13.2.4. Hệ thống thoát nước mưa: Bên Cho Thuê xây dựng một hệ thống cống ngầm hay 

mương hở dọc theo hành lang đường giao thông của Lô Ěất, đảm bảo hệ thống thoát 

nước thông suốt với hệ thống thoát nước chung ngoài khu vực. 

  

13.2.5. Hệ thống thoát nước thải: Bên Cho Thuê xây dựng một hệ thống cống ngầm dọc 

theo đường giao thông để Bên Thuê thuận lợi kết nối vào hệ thống xử lý nước thải 

tập trung của Khu Công Nghiệp. 

  

13.2.6. Hệ thống viễn thông: Do cơ quan quản lý chuyên ngành là Công ty cổ phần Công 

nghệ & Truyền thông Việt Nam (VNTT) cung cấp. Bên Cho Thuê phải đảm bảo hệ 

thống viễn thông được lắp đặt đến đường nội bộ bên ngoài Lô Ěất. Bên Thuê phải 

trả tất cả chi phí có liên quan đến việc lắp đặt hệ thống viễn thông từ hệ thống viễn 

thông chung của Khu Công Nghiệp đến Lô Ěất. 

  

13.3. Nếu Bên Thuê yêu cầu một công suất lớn hơn công suất của công trình kết cấu hạ tầng 

công cộng và kết cấu hạ tầng của Khu Công Nghiệp đã được phê duyệt và lắp đặt sẵn 

thì Bên Thuê sẽ phải tham khảo ý kiến của Bên Cho Thuê để tĕng công suất sử dụng 

bằng nguồn kinh phí của Bên Thuê. 

 

13.4. Bên Cho Thuê đảm bảo duy trì một đội ngǜ bảo vệ để quản lý trật tự an ninh chung 

trong Khu Công Nghiệp, bên ngoài ranh giới Lô Ěất và hướng dẫn giao thông thuận lợi 

không bị ùn tắc trong Khu Công Nghiệp. Trường hợp Bên Cho Thuê không đảm bảo 

trật tự an ninh bên trong Khu Công Nghiệp (ngoại trừ chiến tranh, thiên tai, bạo loạn), 

Bên Thuê được quyền tạm thời gia hạn thời gian thanh toán Phí quản lý và duy tu cơ sở 

hạ tầng cho đến khi Bên Cho Thuê khắc phục xong những vấn đề liên quan trật tự an 

ninh, Bên Thuê sẽ thanh toán bình thường theo quy định tại Ěiều 2. 
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13.5. Bên Cho Thuê luôn duy trì các công trình hạ tầng công cộng ở Ěiều Error! Reference 

source not found. (ngoại trừ điện, nước, viễn thông) của Hợp đồng này trong tình trạng 

tốt, được bảo trì và phải sửa chữa những hư hỏng (nếu có). Trường hợp những tiện ích 

hạ tầng cơ sở bị hư hại quá nặng và Bên Cho Thuê chưa khắc phục kịp thời, Bên Thuê 

được quyền tạm thời gia hạn thời gian thanh toán Phí quản lý và duy tu cơ sở hạ tầng 

cho đến khi Bên Cho Thuê khắc phục xong những vấn đề liên quan tiện ích hạ tầng cơ 
sở, Bên Thuê sẽ thanh toán bình thường theo quy định tại Ěiều 2. 

 

13.6. Hợp đồng này sẽ vẫn còn hiệu lực đối với người thừa hưởng, người kế nhiệm và người 

nhận chuyển nhượng của Các Bên. 

 

13.7. Trường hợp có bất cứ điều khoản nào của Hợp đồng này, kể cả các phụ lục, điều chỉnh 

và bổ sung không còn hiệu lực do luật pháp hoặc chính sách của Nhà nước Việt Nam 

vào tại thời điểm đó, thì chỉ có điều khoản hoặc phụ lục hoặc điều chỉnh và bổ sung đó 
mới bị vô hiệu và sẽ được Các Bên thảo luận thiện chí để điều chỉnh tới mức tối đa phù 
hợp quy định pháp luật. Các điều khoản, phụ lục, sửa đổi và bổ sung khác của Hợp 

đồng này vẫn có hiệu lực thi hành. 

  
 
Ěiều 14. Giải quyết tranh chấp 

 
14.1. Việc lập hợp đồng, tính giá trị, việc giải thích, thực hiện và giải quyết tranh chấp nảy 

sinh từ Hợp đồng này sẽ được điều chỉnh bằng luật pháp Việt Nam và cơ quan xét xử là 
Tòa án tỉnh Bình Phước. 

  
14.2. Trong trường hợp có tranh chấp giữa Các Bên liên quan đến Hợp đồng này, vấn đề này 

trước hết được dàn xếp bằng thương lượng và hòa giải giữa Các Bên. Trong trường hợp 
thương lượng và hòa giải không thành, tranh chấp này sẽ được đem ra Tòa án nhân dân 
có thẩm quyền tại tỉnh Bình Phước xét xử theo luật pháp Việt Nam. Nếu một trong Các 
Bên tranh chấp không đồng ý với bản án của tòa án cấp sơ thẩm, thì tiếp tục gửi đơn lên 
Tòa án cấp trên xét xử theo quy định của pháp luật Việt Nam và ngôn ngữ được sử 
dụng trong tố tụng sẽ là tiếng Việt. Quyết định có hiệu lực pháp luật của Tòa án tối cao 
buộc Các Bên phải thực thi nghiêm túc. Bên thua kiện sẽ chịu án phí. 
 

14.3. Các điều khoản trong Hợp đồng này vẫn còn hiệu lực và ràng buộc đối với Các Bên có 
liên quan trong việc thực hiện và tuân thủ trong quá trình giải quyết tranh chấp của Tòa 
án. 

 

 
Ěiều 15.  Thời điểm có hiệu lực của Hợp đồng 
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15.1. Hợp đồng có hiệu lực kể từ ngày Các Bên đã ký kết.  
 
15.2. Hợp đồng này có 15 Ěiều, và được lập thành 08 bản bằng tiếng Việt và _____ và có 

giá trị pháp lý như nhau. Bên Thuê giữ 04 bản, Bên Cho Thuê giữ 04 bản để để lưu trữ 
và thực hiện các thủ tục khác theo quy định của pháp luật.  

  
15.3. Các phụ lục đính kèm hợp đồng này và các sửa đổi, bổ sung theo thỏa thuận của Các 

Bên là nội dung không tách rời Hợp đồng này và có hiệu lực thi hành đối với Các Bên. 
Mọi sửa đổi bổ sung cho Hợp đồng này chỉ có hiệu lực khi được lập bằng vĕn bản do cả 
Các Bên ký vào. 

  
VỚI SỰ CHỨNG KIẾN, Các Bên đã lập nên Hợp đồng này và được đại diện của từng Bên 
ký hợp thức vào ngày, tháng và nĕm như được nêu tại phần đầu. 
 

BÊN THUÊ 

CÔNG TY _______ 
 
 
 
 
 

______________ 
_________ 

BÊN CHO THUÊ 
CÔNG TY CP PHÁT TRIỂN  

HẠ TẦNG KỸ THUẬT  
BECAMEX – BÌNH PHƯỚC 

 
 
 
 
 

Nguyễn Thanh Nhã 
Tổng Giám Ěốc 

 
 

 

  
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



22 60 Đất KCN 144.899,4 DH 975198 CT 45612 11/12/2023 05/12/2072 144.899,4

144.899,4 144.899,4

108 67 Đất KCN 19.953,9 DN 077008 CT 45690 02/01/2024 05/12/2072 19.953,9

73 66 Đất KCN 29.585,5 DK 083974 CT 45654 02/01/2024 05/12/2072 29.585,5

118 67 Đất KCN 57.813,1 DN 077177 CT 45781 16/01/2024 05/12/2072 57.813,1

125 67 Đất KCN 705,5 DN 077399 CT 46006 05/02/2024 05/12/2072 705,5

108.058,0 108.058,0

35 64 Đất KCN 54.587,5 DK 083926 CT 45523 30/10/2023 05/12/2072 22.586,4

53 64 Đất KCN 97.237,1 DN 077179 CT 45783 16/01/2024 05/12/2072 69.102,7

151.824,6 91.689,1

Mã tài liệu: BM-34-02
Ngày hiệu lực: 17/11/2021

Soát xét: 00

Ghi chúSố phát hành
Số vào sổ cấp 

GCN
Ngày cấp

Thời hạn 

sử dụng

Diện tích

 đưa vào kinh 

doanh

(m²)

STT
Diện tích đã 

cấp GCN

(m²)

              

DANH SÁCH GIẤY CHỨNG NHẬN QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT
 ĐƯA VÀO KINH DOANH

DỰ ÁN: KHU CÔNG NGHIỆP BECAMEX - BÌNH PHƯỚC (KHU A)
Ngày cập nhật: 03/01/2025

Tên Lô
Số thửa 

đất

Số tờ 
bản đồ

Mục đích sử 
dụng

3

2

1

Tổng

A15

Tổng

A16

Tổng

A02

Trang  1/2



Ghi chúSố phát hành
Số vào sổ cấp 

GCN
Ngày cấp

Thời hạn 

sử dụng

Diện tích

 đưa vào kinh 

doanh

(m²)

STT
Diện tích đã 

cấp GCN

(m²)

Tên Lô
Số thửa 

đất

Số tờ 
bản đồ

Mục đích sử 
dụng

34 64 Đất KCN 131.199,5 DK 083928 CT 45521 30/10/2023 05/12/2072 92.081,8

18 65 Đất KCN 41.672,5 DK 083930 CT 45519 30/10/2023 05/12/2072 41.672,5

20 65 Đất KCN 26.271,0 DK 083931 CT 45518 30/10/2023 05/12/2072 26.271,0

27 65 Đất KCN 51.447,8 DN 077305 CT 45938 30/01/2024 05/12/2072 51.447,8

55 64 Đất KCN 21.319,3 DN 077306 CT 45939 30/01/2024 05/12/2072 21.319,3

28 65 Đất KCN 4.052,2 DN 077307 CT 45940 30/01/2024 05/12/2072 4.052,2

275.962,3 236.844,6

88 67 Đất KCN 17.353,1 DK 083938 CT 45511 30/10/2023 05/12/2072 5.130,6

89 67 Đất KCN 22.969,8 DK 083939 CT 45510 30/10/2023 05/12/2072 22.902,4

90 67 Đất KCN 152.301,1 DK 083932 CT 45517 30/10/2023 05/12/2072 43.690,0

110 67 Đất KCN 19.682,4 DN 077006 CT 45696 02/01/2024 05/12/2072 19.682,4

124 67 Đất KCN 59.327,7 DN 077351 CT 45955 01/02/2024 05/12/2072 59.327,7

122 67 Đất KCN 34.407,4 DN 077353 CT 45953 01/02/2024 05/12/2072 34.407,4

306.041,5 185.140,5

85 67 Đất KCN 19.009,5 DK 083934 CT 45515 30/10/2023 05/12/2072 14.419,9

87 67 Đất KCN 13.620,2 DK 083935 CT 45514 30/10/2023 05/12/2072 13.620,2

55 67 Đất KCN 12.737,9 DK 083936 CT 45513 30/10/2023 05/12/2072 14,1

86 67 Đất KCN 255.229,1 DK 083937 CT 45512 30/10/2023 05/12/2072 75.425,8

300.596,7 103.480,0

38 69 Đất KCN 131.371,1 DK 083941 CT 45508 30/10/2023 05/12/2072 111.728,1

40 69 Đất KCN 58.290,8 DK 083942 CT 45506 30/10/2023 05/12/2072 45.977,3

11 69 Đất KCN 11.487,3 DK 083944 CT 45505 30/10/2023 05/12/2072 10.309,8A26

6

5

4

Tổng

A23

Tổng

A25

Tổng

A21

7

Trang  2/2



Ghi chúSố phát hành
Số vào sổ cấp 

GCN
Ngày cấp

Thời hạn 

sử dụng

Diện tích

 đưa vào kinh 

doanh

(m²)

STT
Diện tích đã 

cấp GCN

(m²)

Tên Lô
Số thửa 

đất

Số tờ 
bản đồ

Mục đích sử 
dụng

58 69 Đất KCN 13.504,3 DN 077375 CT 45967 01/02/2024 005/12/2072 13.504,3

214.653,5 181.519,5

1.502.036,0 27 GCN 1.051.631,1 7 lôTổng KCN A

Tổng

Trang  3/2





















































































































































































TONG CI,JC THUE 	LONG HO A XA HOI CHU NGHiA VIVI' NAM 
CLJC THUE BINH PH1rOC 	WO 14p - Tv do - 11#nh phac 

Se): -15991TB-CT 	Binh Plneov, ngay G' thongthang 8 nom 2023 

THONG BAO NOP TIEN 
Vt tien thue chat, thue mat max tra tien mot lan cho ca th6i h#n thue 

o Thong bao 1an dau EIThong bao dieu chinh, b6 sung 

Can cu Luat Quan 1)') thue va cac van ban hiding den thi hanh; 
Can cu Nghl chinh so; 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cna Chinh phi ve thu 

tien thue ddt, thue mat nurk; ThOng tu. so 77/2014i7T-BTC ngay 16/6/2014 cia BO 
Tai chinh hurrYng don mot s (lieu ciia Nght chinh so 46/2014/ND-CP; 

Can cu Quyet dinh so 326/QD-UBND ngay 02/3/2023 cia UBND tinh ve 
viec cho Cong ty Co phjn Phat trien Hg tang K9 thuat Becamex — Binh Phu•Oc 
thue clot de thus hien cly. an Khu cong nghiep Becamex — Binh Phurk (khu A - lan 
3), 

Can cu Quyet clinh so 95/QD-UBND ngay 18/01/2023 cia UBND tinh v 
viec cho Cong ty Co phiin Ph& trien Ha tang thuat Becamex — Binh Pine& 
thue clot de thoy hien dir an Khu cong nghiep Becamex — Binh Phurk (khu A - kin 
2); 

Can ca. Quyet dinh so 2229/QD-UBND ngay 05/12/2022 cia UBND tinh 
-t4 viec ,cho ("Ong ty phcin Phat trien Ho tang K9 thuat Becamex — Binh Phicac 
thue clot de thuc hien du an Khu cong nghiep Becamex — Binh Phurk (khu A); 

Can cu Quyet clinh so 416/QD-UBND ngay 17/3/2023 cia UBND tinh ve 
viec clieu chinh dien tich cljt thue cia Cong ty Co phe'm Ph& trien Hg tang K9 
thuat Becamex — Binh Phurk tgi Quyet dinh so 2229/QD-UBND ngay 
05/12/2022 cua UBND tinh ve viec cho Cong ty Co phan Phat trien Hg tang  1(37 
thuOt Becamex — Binh PhuOr thue clot de thz:rc hien du an Khu cong nghiep 
Becamex — Binh Phwov (khu A); 

Can c& Quyet clinh so 1107/QD-UBND ngay 05/7/2023 clia UBND tinh 
Binh Phurk -14. viec phe duyet gia cu the lam co sO tinh tien thue clot tra tien mot 
kin cho Gong ty Co phan Phat trien Hg tang K9 thuOt Becamex Binh Phwac thin( 
hien du an Khu cong nghiep Becamex Binh Phwac (Khu A — 786,1 ha); 

Can cu Cong van so 2468/UBND-KT ngay 20/7/2023 czia UBND tinh Binh 
Phuac ve viec dinh chinh ten loci clot tgi Quyet clinh so 1107/QD-UBND ngay 
05/7/2023 cila UBND tinh; 

Can cu COng van so 2553/STC-GCS ngay 03/8/2023 cita Sa Tai chinh ve viec 
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xac clinh tie'n bOi thuring,giai phong mat biing trir vao tin thue clot phai nOp ctia 
Cong ty Co phan Phat trien Ha tang K9 thuat Becamex Binh Phurk; 

Can cir hO scr va Phieu chuy'jn thong tin dia chinh cle xac dinh nghia vu 
tai chinh i4 dat dai so 145/PCTTDC ngay 20/7/2023 ceia VPDKDD,thuOc So Tai 
nguyen va Moi trufmg doi 	Cong ty CO phan Phat trien Hg tang thudt 
Becamex Binh Phtroc; 

Cuc Thue Binh Phu& xac dinh va thong bao tien thu8 dat, thu8 mot nuoc 
phai n6p nhu sau: 

A. THONG TIN NGVOI NOP THUE 
1. Ten nguai nOp thue: Ging ty CO phan Phat trien Ha tang kST thu4t 
Becamex Binh Phu& 
2. Ma s6 thue: 3800405138 

3. Dia chi: Qu6c L6 14, T6 8, Khu ph6 3, phuang Minh Thanh, thi xa Chan 
Thanh, tinh Binh Phugc. 

4. S6 di8n thoai: 	 ; Email: 	  

5. T8n dai ly thue (neu c6): 	  

6. Ma s6 thue: 	  

7. Dia chi: 	  

B. THONG TIN VE DAT, MAT Nil& 
I. THUE DAT 
1. Thira d'At se: 	 T6 ban d6 so: 

2. Dia chi: 

2.1. S6 nha: 	 T6a nha: 	NgO/Hem• 	  

Duong/ph& 	Thon/x6m/ap: 

2.2. PhuOng/xa: phu6ng Minh Thanh, phu6ng Thanh Tam, phuong Hung Long. 

2.3. Huy8n: thi xa Chan Thanh 

2.4. Tinh: Binh Phuoc. 
3. Vi tri theo Bang gia dAt: 

3.1. Du6ng/doan duarrig/Ichu vuc: theo Phieu chuyen thong tin dia chinh de xac 
dinh nghia vu tai chinh ve dAt dai so 145/PCTTDC ngay 20/7/2023. 

3.2. Vi tri (1, 2, 3, 4...): theo Phieu chuyen thong tin dia chinh de xac dinh nghia 
vu tai chinh ve d'At dai so 145/PCTTDC ngay 20/7/2023. 

4. Mpc Bich sir dicing dAt: theo Quyet dinh s6 326/QD-UBND ngay 02/3/2023 
cua UBND tinh, Quyet dinh so 95/QD-UBND ngay 18/01/2023 cua UBND tinh, 
Quyet dinh so 2229/QD-UBND ngay 05/12/2022 cua UBND tinh (dugc dieu 
chinh tai Quyet dinh s6 416/QD-UBND ngay 17/3/2023 dm UBND tinh). 

5. Ngu6n g6c d'At (Nha nuac cho thue/chuyen tir giao sang thue...): theo Quyet 
dinh s6 326/QD-UBND ngay 02/3/2023 cila UBND tinh, Quyet dinh s6 95/QD-
UBND ngay 18/01/2023 ciia. UBND tinh, Quyet dinh s6 2229/QD-UBND ngay 
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05/12/2022 cua UBND tinh (dugc dieu chinh tai Quyet dinh s6 416/QD-UBND 
ngay 17/3/2023 dm UBND tinh). 

6. Thai han thue dat (nam): Den ngay 05/12/2072. 

7. Di@.itich dat thue (m2): 7.861.433,4 m2  

7.1. Dien tich phai n6p tien thue: 7.861.433,4 m2  

7.2. Di'n tich khong phai n6p tien thue: 

II. THUE MAT NIX IC 
1. Vi tri mat nuac: 	  

2. Mvc dich sir dung mat rank: 	  

3. Thai han thue mat nu6c (nam). 	  

4. Di'n tich mat nu& thue (m2): 	  

C. TiNH THUE CUA CC( QUAN THUE 

I. THUE DAT 
1. Don gia thue dat: 	  

2. T6ng s6 tien thue dat phai n6p: 4.430.394.760.163 dOng. 
3. Tien bOi thuang, giai phong mat bang va cac khoan giam trir khac (n&I c6): 
663.684.829.699 dOng. 
3.1. Tien b6i thuang, giai ph6ng mat bang hoan tra cho ngan sach nha nuac 
dugc trir vao lien thue dat: 	 d6ng 
3.2. Tien b6i thuang, giai phOng mat bang to nguyen irng truac dugc trir vao 
tien thue dat: 	  
&rig 

3.3. Cac khoan giam trix khac: 

4. Mi&I, giam tien thue dat (ne'u c6): 

4.1. Mien tien thue dat: 

4.1.1. 14 do mien: mien tien thue dat cho ca thai han thue theo quy dinh tai 
Diem k, Khoan 1, Dieu 19 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 dm 
Chinh phii; Tam mien tiled gian xay dung co ban theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu 
19 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phil; Mien tien thue 
dat cho du an thu6c Danh muc linh v%rc (lac b* uu dai dau to dugc dau to tai dia 
ban c6 dieu kien kinh t" - xa h6i khO khan theo quy dinh tai Diem d, Khoan 3 
Dieu 19 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (dugc b6 
sung tai Khoan 6, Dieu 3 Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ciia 
Chinh 
4.1.2. Thai gian 

- Mi& tien thue dat cho ca thai han thue (dat xay Ong k6t eau ha tang sir dung 
chung trong khu cong nghip): Tir ngay 13/7/2023 den ngdy 05/12/2072 (49 nam 5 
thang, dugc mien ke tir then diem nhan du h8 so hgp le la ngdy 13/7/2023). 
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- Tam mien thoi gian xay dung co.  ban: 

+ D6i yen dien tich dat thug theo Quyet dinh s6 2229/QD-UBND ngay 
05/12/2022 cua UBND tinh (dtrgc dieu chinh tai Quyet dinh s6 416/QD-UBND 
ngay 17/3/2023 dm UBND tinh) va Quyet dinh s6 95/QD-UBND ngay 
18/01/2023 dm UBND tinh: Tir ngay 13/7/2023 den ngay 04/12/2025 (2 nam 5 
thang, duvc mien Ice tit thari diem nhan du 116 so.  hop le Id ngdy 13/7/2023). 

+ D6i voi dien tich dat thug theo Quyet dinh s6 326/QD-UBND ngay 02/3/2023 
cua UBND tinh: Tit ngay 13/7/2023 den ngay 01/3/2026 (2 nam 8 thang, dugc 
mien ke tit th6i diem nhan 116 so hgp le Id ngay 13/7/2023). 

- Mien tien thug dat uu dai theo dia ban: 

+ D6i vOi dien tich dat thug theo Quyet dinh s6 2229/QD-UBND ngdy 
05/12/2022 cua UBND tinh (clizgc dieu chinh tai Quyet dinh so 416/QD-UBND 
ngay 17/3/2023 dm UBND tinh) va Quyet dinh so 95/QD-UBND ngay 
18/01/2023 dm UBND tinh: Tit ngay 05/12/2025 den ngay 04/12/2040 (15 
nam); 

+ 136i yeti dien tich dAt thug theo Quyet dinh s6 326/QD-UBND ngay 02/3/2023 
cua UBND tinh: Tit ngdy 02/3/2026 den ngay 01/3/2041 (15 nam); 

4.1.3. SO tien mien: 2.136.541.952.341 diing. 
4.2. Giam tien thug dat: 

4.2.1. 1_,/ do giam: 

4.2.2. ThiIi gian giam: 

4.2.3. S6 tien giam: 

5. So tien con phai n6p ngan sach nha nuoc [(5)=(2)-(3)-(4.1.3)-(4.2.3)]: 
1.630.167.978.123 doting (Viit bZing chi?: Mot nghin sau tram ba muvi tf/, mot 
tram sau =rod bay trieu, chin tram bay mtrai tam nghin, mot tram hai muoi ba 
gong). 

6. Tiled han nOp tien: 

- Chain nil& la 30 ngay ke tilt ngay 26/7/2023, ngtriyi thug dat phai nOp 50% tien 
thug dat theo Thong bao nay. 

- Cham nhat la 90 ngay ke tit ngay 26/7/2023, ngtred thug dat phai n9p 50% tien 
thug dat con lai theo Thong bao nay. 

II. DOI VOI THUE MAT NU'OC 
1. Dan gia thug mat nuoc: 	  

2. S6 tien thug mat nuoc phai nOp: 	  .d6ng 

3. Mien, gidm tien thug mat nuoc (neu co): 

3.1. Mien tien thug mat nuoc: 

3.1.1.14 do mien. 	  
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3.1.2. Thoi gian 

3.1.3. SO tien mien: 	 .&mg 
3.2. Giam tien thue mat nu&c: 

3.2.1.14 do giam• 	  

3.2.2. Thed gian giam- 

3.2.3. SO tien giam. 	  
dOng 

4. SO tien con phai nop ngfin sach nha nuerc (4=3-3.1.3-3.2.3): 	 dong 

5. Theri han nop tien: 

- Cham nhAt la 30 ngay ke tir ngay ban hanh ThOng bao, nguiYi thue mat nu cc 
phai nOp 50% tien thue mat nuerc theo Thong bao nay. 
- Cham nhAt la 90 ngdy ke tir ngay ban hanh Thong bao, ngued thue mat nuo.c 
phai nOp 50% tien thue mat nuerc con lai theo Thong bao nay. 

III. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguei nOp thue, ngan hang, kho bac 
nha nu& phai ghi day du cac thong tin (lucid day tren chimg tir nOp tien khi nOp 
tien vao ngan sach nha nuac): 

1. Ten nguen nop thue: Cling ty CO phan Phat trien Ha tang IcS,  thu4t 
Becamex Binh Phuirc 
2. Ma so thue: 3800405138 

Ten nOi dung kinh to (Tieu muc): Ma TiL invc 
Tien thue mat dat thu mot lan 

cho ca thiyi gian thue 3605 

7. Ten dia ban hanh chinh: phuerng Minh Thanh, phuOng Thanh Tam, phueing 
Hung Long, thi xa Chan Thanh, tinh Binh Phuerc. Ma dia ban hanh chinh: 
8. Ma dinh danh ho sa (neu có): 

Truang hop nguloi nOp thue chgm nOp tien thue dat, thue mgt nu-or vao ngan 
sach nha nu& sau thai han nOp theo thong bolo nay thi ngoai sa tiers thue mat 
dost, mgt nurk phai nOp, ngweri nOp thug phdi tir xac dinh so tien chgm nOp (= so 

)1T  -3:1 
3. Tai khoan thu ngfin sach nha 'ureic so: 7111 tai Kho Bac Nha nu& tinh Bi '' 

*, Phuoc (O 	 «,/p tai cac ngan hang thuang mai). 	 / , ,,, 
4. Ten ca quan quanb'i thu: Cpc Thue tinh Binh Phuo.c, Ma co. quan guar' 13",  tliu: 
1054270 
5. Ten Chuang: Cac dcm vi kinh to h6n hop có von Nha nu& tren 50 % den 
dm% 100% von dieu l', Ma Chuang: 558 

6. NOi dung kinh to (Tieu mpc): 



RirCING 
Lei G 

CyC THUS 

TINH 
BINH PH 

6 

ngay 
tien 

nOp x 0, 03%/ngay); 	clayA tien thue mat clot,mat ntroc phai nop 
va tien cham nop vao ngan sach nha ntthc. 

Neu co vucmg mac, de nghi nguoi nop thue lien he voi Cpc Thue Binh 
Phuac theo so dien thogi: 02713.888.972, dia chi: So 620, QL 14, P. Tan Phu, 
TP. D6rig Xoai, tinh Binh Phu& de dugc huang dan cu thL 

(Giti Chi cyc Thui thi xa Chan Thanh kern Phieu chuyen thong tin cle xac 
clinh nghia vu taichinh ye cljt dai so 145/PCTTDC ngay 20/7/2023 cita Van 
phOng clang ky cicit clai thuOc Sa Tai nguyen va AT& trwong va Qui/et clinh so 
326/QD-UBND ngay 02/3/2023 ctia UBND tinh, Quyit clinh so 95/QD-UBND 
ngay 18/01/2023 cita UBND tinh, Quyit clinh so 2229/QD-UBND ngay 
05/12/2022 clia UBND tinh, Quyet clinh so 416/QD-UBND ngay 17/3/2023 cita 
UBND tinh, Quyjt clinh se; 1107/QD-UBND ngay 05/7/2023 cita UBND tinh. Chi 
cuc Thue thi xa Chon Thanh theo doi, quart ly ke khai va nOp tien thue su dung slat phi 
nong nghiep theo quy dinh). 

Thong brio nay thay the Thong brio so 3386/TB-CT ngay 26/7/2023 ciia Cue 
Thai Binh Phu*. 

Cvc Thu6 Binh Phuac thong bac) de ngu6i nOp thue dugc bit va thgc 
hien./.1t4L;  

No'i nh'On: 
- Ngtroi nop thue; 
- CCT thi Id Chan Thanh; 
- KBNN tinh Binh Phtrot; 
- Pheng TTHT; KK&KTT; QLN; 
- Luta: VT, HKDCN- (Ng) (3b). 
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TONG CIJC THUE 	CONG HOA XA HOI CHID NGHIA VItT NAM 
CUC THUE B1NH PHU'OC 	DOc14 - Tv do - Hanh phtic 

S6:r)-0%3/TB-CTBPH 	Binh Phuck, ngay 02ff thong Al nom 2023 

THONG BAO NOP TIEN 
Ve tien thue dAt, thue mat ntr6c tra tien mot lAn cho ca thoi h4n thue 

o Thong bao lan dau II Thong bao dieu chinh, 13.6 sung 

Can cit. Lugt Quan lj; thue va cac van ban hirong clan thi hanh; 

Can de Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 czia Chinh phis ve thu 
tien thue &ft, thue mat mak; Thong to so 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bd 
Tai chinh hu-Ong difin mat so clieu dia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP; 

Can CZ: Quyet dinh so 810/QD-UBND ngay 22/5/2023 cita UBND tinh 
Binh Phuyk ve viec Cong ty CO phan Phat trien Ha tang ky thugt Becamex Binh 
Phmk thue &it de thyr hien dz.' an Khu cong nghiep Becamex Binh Phteac (khu A -
lan 4); 

Can cu Quyet dinh so 1331/QD-UBND ngay 18/8/2023 caa UBND tinh Binh 
Phicac ve viec phe duyet gici,cy the lam ca so' tinh tien thue dat tra tien mot ldn cho 
Cong ty CP Phat trien hg king 1c9 thugt Becamex Binh Phwor thgc hien dy. On Khu 
cong nghiep Becamex Binh Phu& (khu A — 121,9 ha); 

Can cfr Cong van so 3352/STC-GCS ngay 02/10/2023 cua Sa Tai chinh ve viec 
xac dinh tien boi thu-deng, 	phOng mat bang trig vao tien thue cidt 	ndp ctia 
Cong ty Cophan Phat trien Ha tang 197 thugt Becamex Binh Phtrac; 

Can ar ho sa va Phieu chuyen thong tin dia chinh de xac dinh nghaa vu 
tai chinh ve ddt dai so 196/PCTTDC ngay 29/8/2023 cua VPDKDD,thudc Tai 
nguyen va Moi tru.ong doi vai Cong ty CO phan Phat trien Hg tang k-9 thugt 
Becamex Binh Phuyk; 

Cuc Thue Binh Phu6c xac dinh va thOng bao tien thue dat, thue mat nuoc 
phai nOp nhu sau: 
A. THONG TIN NG1i6I NOP THUE 
1. Ten nguoi nOp thue: COng ty CO phan Phat trien Ha tang 1(57 thup 
Becamex Binh Phuiec 
2. Ma so thue: 3800405138 
3. Dia chi: QuOc LO 14, TO 8, Khu phO 3, phuong Minh Thanh, thi xa Chan 
Thanh, tinh Binh Phuac. 
4. SO dien thoai: 	 ; Email: 	  
5. Ten dai ly thue (neu co): 	  
6. Ma so thug: 	  
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7. Dia chi: 	  
B. THONG TIN YE DAT, MAT NU'OC 
I. THUE DAT 
1. Thira dAt so: 	 Ter ban do so: 
2. Dia chi: 

2.1. S6' nha: 	Toa nha: 	NgO/flem- 
Dtraing/phty 	Thon/x6m/ap: 
2.2. PhIrOng/xa: plurerng Minh Thanh, phueng Thanh Tam. 
2.3. Huyen: thi xa Chan Thanh 
2.4. Tinh: Binh Phuoc. 
3. Vi tri theo Bang gia dAt: 

3.1. Dtrerng/do4n du&ng/khu vgc: theo Phieu chuyen thong tin dia chinh de xac 
dinh nghia vu tai chinh ye dAt dai so 196/PCTTDC ngay 29/8/2023. 
3.2. Vi tri (1, 2, 3, 4...): theo Phieu chuyen thong tin dia chinh de xac dinh nglifa 
vu tai chinh ye dAt dai so 196/PCTTDC ngdy 29/8/2023. 
4. Muc dich sir dung dAt: theo Quyet dinh so 810/QD-UBND ngay 22/5/2023 
dm UBND tinh. 

5. NguOn gOc dAt (Nha nuoc cho thue/chuyen tir giao sang thue...): theo Quyet 
dinh s6 810/QD-UBND ngay 22/5/2023 cUa UBND tinh. 

6. Thai hp thue dAt (nam): Den ngay 05/12/2072. 
7. Dien tich dAt thue (m2): 1.219.189,6 m2  
7.1. Dien tich phai nOp tien thue: 1.219.189,6 m2  
7.2. Dien tich khong phai nOp tien thue: 
II. THUE MAT Mak 
1. Vi tri mat nuoc: 	  
2. Muc dich sir dung mat nuo.c. 	  
3. Thai h4n thue mat nuoc (narn): 	  
4. Dien tich mat nuoc thue (m2): 	  
C. TiNH THUE CUA Ca QUAN THUE 
I. THUE DAT 
1. Don gia thue dAt: 	  
2. TOng so tien thue dAt phai nOp: 723.953.457.164 dOng. 
3. Tien bOi thuerng, giai phong mat bang va cac khoan giam trir khac (nett có): 
93.546.253.007 dOng. 
3.1. Tien bOi thueIng, giai phong mat bang hoan tra cho ngan sach nha nuoc 
dugc trir vao tien thue dat: 	  &Ong 
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3.2. TiL 136i thuOng, giai phOng mat bang tu nguyL irng truck dugc trir vao 
tien thug dat: 	  
d6ng 

3.3. Cac khoan 0am trir khac: 

4. Mign, giam tien thug dAt (n8u c6): 

4.1. Mi& tien thug dAt: 

4.1.1. 1,3% do mien: mien tien thug dAt cho ca thoi han thug theo quy dinh tai 
Di8m k, Khoan 1, DiL 19 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 dm 
Chinh phit; Tarn mien thai gian xay dung co ban theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu 
19 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pita; MiL tien thug 
dat cho du an thuOc Danh muc linh vuc dac bi8t tru dai dAu tu dugc dAu tu tai dia 
ban c6 dieu kin kinh to - xa hoi kilo khan theo quy dinh tai Diem d, Khoan 3 
Di8u 19 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit (dugc b6 
sung tai Khoan 6, DiL 3 Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 dm 
Chinh 

4.1.2. Thoi gian mien: 

- Mign tien thug dAt cho Ca thoi han thug (dAt xay dung k8t cAu ha tang sir dung 
chung trong khu cong nghi8p): Tir ngay 29/8/2023 d8n ngay 05/12/2072 (49 nam 3 
thang, dugc mien ke tir thoi di8m nhAn du h6 so hop l8 la ngay 29/8/2023). 

- Tarn mien tiled gian xay dung co ban: Tir ngdy 17/1 1/2023 an ngay 22/5/2026 
(2 nam 6 thang, dugc mien 1(8 tir tiled di:8m nhan h6 se( hop l8 la ngay 
17/11/2023). 

- MiL tien thug dAt u-u dai theo dia ban: Tir ngay 23/5/2026 d'L ngay 22/5/2041 
(15 nam); 

4.1.3. S6 tien mien: 315.288.748.235 ang. 
4.2. Giam tien thug dAt: 

4.2.1. 1_,)",  do giam: 

4.2.2. Thai gian giam: 

4.2.3. S6 tien giam: 

5. S6 tien con phai nOp,  n4An sach nha nu& [(5)=(2)-(3)-(4.1.3)-(4.2.3)]: 
315.118.455.922 ding (Viet bang chic Ba tram muYjei lam tj'/, mot tram mzthi tam 
trieu, bon tram nam mwai lam nghin, chin tram hai mirai hai clong). 

6. Thai han nOp tien: 
- ChAm nhAt la 30 ngay ke tir ngay 11/10/2023, nguOi thug dAt phai nOp 50% 
tien thug dat theo ThOng bac, nay. 
- Cham nhAt la 90 ngay ke tir ngay 11/10/2023, nguoi thug dAt phai nOp 50% 
tien thug dAt con lai theo Thong bao nay. 

II. DOI VOl THUS MAT NU'OC 

1. Dan gia thug mat mac: 	  



4 

2. S6 tien thue mat nuac phai nOp• 	  .d6ng 

3. Mien, giam tien thue mat nuac (neu c6): 

3.1. Mien tien thue mat nuac: 

3.1.1.14 do mien: 	  

3.1.2. Thad gian mien: 	  

3.1.3. S6 tien mien: 	 .d6ng 

3.2. Giam tien thue mat nuac: 

3.2.1. 14 do giam• 	  

3.2.2. ThOi gian giam• 	  

3.2.3. S6 tien giam-
d6ng 

4. S6 tien con phai nOp ngan such nha nuac (4=3-3.1.3-3.2.3): 	 d'ong 

5. Thai han nOp tien: 

- Cham nhAt la 30 ngay ke tir ngay ban hanh Thong bao, nguOi thue mat nuac 
phai nOp 50% tien thue mat nuac theo Thong bao nay. 

- Chum nhAt la 90 ngay ke tir ngay ban hanh Thong bao, ngtrOi thue mat nuac 
phai Op 50% tien thue mat nuac con lai theo Thong bao nay. 

III. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguei nOp thue, ngan hang, kho bac 
nha nuac phai ghi day du cac thong tin duoi day tren chirng tir nOp tien khi nop 
tier' vao ngan such nha nuac): 

1. Ten ngued nOp thue: COng ty CO phAn Phat trien 14 tang kS,  thu4t 
Becamex Binh Phu& 
2. Ma so thue: 3800405138 

3. Tai khoan thu ngan such nha nuac s6: 7111 tai Kho Bac Nha nuac tinh Binh 
Phu6c (nOp tai cac ngan hang thuang mai). 

4. Ten ca quan quan l thu: Cuc Thue tinh Binh Phu6c, Ma co quan quail 15T thu: 
1054270 

5. Ten Chuang: Cac don vi kinh to h6n hop c6 von Nha nuac ten 50 % den 
du6i 100% von dieu le, Ma Chuang: 558 

6. NOi dung kinh to (Tieu mix): 

Ten not dung kinh to (Tieu muc): Ma Tieu rmic 
Ti&I thue mat dat thu mot lan 

cho ca thai gian thue 3605 

7. Ten dia ban hanh chinh: phuOng Minh Thanh, phuong Thanh Tam, thi xa 
Chan Thanh, tinh Binh Phu6c. Ma dia ban hanh chinh: 

8. Ma dinh danh 116 so (neu c6): 
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Trtrang hap ngtrai nOp thue cham nOp tien thue dart, thue mat ntrac vao ngan 
sack nha ntrac sau thai han nOp theo thong bao nay thi ngoai so tien thue mat 
slat, mat !mac phai nOp, ngtroi nop thue phai to xac dinh so tien cham nop (= so 
ngay 

tien 
nOp x 0, 03%/ngay); nOp day clef tien thue mat slat, mat nu.ac phai nop 

va tien cham n'ap vao ngan sach nha ntrac. 

Neu có vuong mac, de nghi nguei nt)p thue lien he vai Cpc Thue Binh 
Phuac theo so dien thogi: 02713.888.972, dia. chi: So 620, QL 14, P. Tan Phu, 
TP. Dtmg Xoai, tinh Binh Phtrac de dugc huorng dan cu the. 

(Giri Chi cyc Thue thi xa Chan Thanh kern Phieu chuyen thong tin de xac 
dinh nghia vu tai,chinh dart clai 	196/PCTTDC ngay 29/8/2023 cita Van 
phong clang kj.) clat clai thuOc See Tai nguyen va Moi twang va Quyet clink so 
810/QD-UBND ngay 22/5/2023 cna UBND tinh; Quyet clinh so 1331/QD-UBND 
ngay 18/8/2023 ciia UBND tinh. Chi cyc Thue thi Chow Thanh theo 	f; quan lke 
khai va nap tien thue sec dung slat phi nong ngh10 theo quy dinh). 

Thong bdo nay thay thE Thong btio so 4396/TB-CTBPH ngay 11/10/2023 
act Cyc Thai Binh Plnk. 

Cvc Thue Binh Phu& thOng bao de nguari 11'4 thue dugc biet va thvc 

Noi nh fin: 
- Ngtkri n(3 thue; 
- VPDKDD tinh; 
- CCT thi xa Chan Thanh; 
- KBNN tinh Binh Phtrac; 
- Phong TTHT; KK&KTT; QLN; 
- Ltru: VT, HKDCN- (Ng) (3b). 
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Vị trí đất đưa vào kinh doanh (lô A2, A15, A16, A21, A23, A25, A26) diện tích: 105,16ha
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