SO TU PHAP TINH BINH PHUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG TAI SAN Doc 1dp — Tw do — Hanh phiic

S6: 01/QC-DGTS Binh Phude, ngay 13 thdng 5 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Céin cir Ludt Pdu gid tdi san nim 2024 siva dsi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt
ddu gid tai san nim 2016 va cdc van bén hudng dén thi hanh,;

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid sé 01/HD-DVDGTS ngay 13/5/2025 giita
Trung tam Dich vu ddu gid tai san tinh Binh Phuéc véi Chi cuc thi hanh dn dén su
thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc.

Trung tam Dich vu d4u gi4 tai sén tinh Binh Phudce ban hanh Quy ché cudc du
gid &p dung cho cude déu gid tai san 1a t chie ddu gia ngay 05/6/2025 nhu sau:

Piéu 1. Tén tai séin va noi c6 tai sin

1. Tai san d4u gia:

Theo Gidy ching nhan quyén st dung it s6 BM 148673, thira d4t 497, t& ban
d6 sb 56; dia chi: khu phé Phu Trong (gidy chimg nhan quyén st dung dit ghi l1a
khu phé Pht Trung), phuong Phu Birc, thi xd Binh Long, tinh Binh Phuéc, dién tich
1.774,7m?, trong dé c6 100m? dit d6 thi theo quyét dinh s& 824/QP-UBND ngay
30/5/2013 ctia UBND thj xa Binh Long. Dat duge Uy ban nhan dan thi x& Binh
Long cip ngay 30/5/2013 cho ho ba Nguyén Thi Minh Trang

Theo két qua cua manh trich do dia chinh s& 24-2024 ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dét dai thi x& Binh Long duoc S& Tai nguyén va moi truong phé
duyét ngay 11/10/2024. Tai san c6 thia dat 734 (497 cii), to ban dd sb 6 (56 cli)

dugc trich do dia chinh chinh 1y ban dd dia chinh duoc S& Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc ky duyét ngay 30/8/2023.

Dién tich do dac thuc té thira 734 1a 1.753 ,7m? , glam 21 ,0m? CLN so véi Giy
chung nhan quyén st dung dat da cap cho hd ba Nguyen Thi Minh Trang. Trong d6
¢6 100 m? ODT va 1.653,7 m? dét trdng cdy lau nam.

- Tai san gan hen véi dat gom Mot cdng gdm 02 tru cong bang bé téng 6p dé
va cénh cong bang sét; 01 181 di bang Bé tong nhya, dién tich 422m?* 01 mai che
bang ton + sat, dién tich 168m?; 01 nha kho bang gach lop Tén, dién tlch 9,36 m?;
01 hang rao bao quanh thira dat c6 két cAu cot bé tong + khung sit, ¢6 dién tlch
123,9m?; 01 Bon nudc bang INOX 2000 lit + chan bdn bang sit cao 12m; 01 giéng
khoan sau 45m; 01 Cay Vu sfta, 01 Cay Mén, 01 Cay Loc Viung 03 théan, 01 Cay
Bo, 01 cay giang huong, 02 ciy Ldng M, 01 cdy Sau Riéng, 01 cay Chom Chom.
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- Mot nguoi tham gia d‘éu, gid khong duoc nhan Uy quyén tham gia d4u gid cla
nguol tham gia dau gia khac ddi véi tai sin ma minh ciing 12 ngudi tham gia dau gia
tai san d6; nhéan ty quyén tham gia d4u gid cta ti hai nguoi tham gia dau gia trd 1én
doi vdi cung mot tai san.

- Mot nguoi khong duge tham du phién diu gid trong truong hop vo, chéng,
anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a nguoi tham gia ddu gia doi véi tai san do.

- Dbi v6i t6 chie thi khong duogc tham du phién déu gi4 trong trudng hop cong
ty me, cong ty con, céc gioanh nghi€p ma ca nhén, t6 chirc hoic nhém cé nhan, to
chtrc ¢6 kha néng chi phoi hoat dong cia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luét
vé doanh nghiép cling la nguoi tham gia ddu gid déi véi tai san do.

4. Cach thic dang ky:

a) Nguoi dang ky tham gia déu gid phai truc tiép di dang ky tai dia diém dang
ky. Néu nguoi khac di dang ky thay phai ¢ vdn ban iy quyén theo quy dinh cua
phap luét,

b) Ho so dang ky tham gia du gid bao gom:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gi4 do Trung tdm Dich vu ddu gi4 tai san tinh
Binh Phuéc phat hanh.

-Ban sao ¢6 chimg thuc mét trong cac gidy to sau: Ho6 chiéu/CCCD/Thé Cin
cude hodc Thong bao mé sb dinh danh c4 nhan.

- Ban sao c6 chiing thue Gidy phép kinh doanh va Hé chiéu/CCCD/Thé Can
cudc hodc Thong bdo mi sb dinh danh c4 nhan cia nguoi dai dién theo phép lut
hodc nguoi duge Uy quyén néu ngudi dang ky tham gia déu gi4 12 td chic.

- Vin ban cam két xem tai san.

Piéu 6. Tién mua hd so mdi tham gia diu gia, tién dat trude; ngay, gio bat
dau, hét han ndp tien dat trude.

1. Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: 500.000 déng/hé) SO
2. Tién dat trude: 20% gid khéi diém ca tai san.

3. Ngay, gio' bat dau, hét han nodp tién dit trude.

a) Ngay, gidr bt dau nop tién dit trude: T 07 g16 30 phtt ngay 14/5/2025.

b) Ngay, git hét han ndp tién dat trude: dén 17h 00 ngay 02/6/2025.

- Théng tin tai khoan ndp tién dit trude:

+ Tén tai khodn: Trung tim Dich vu diu gi4 tai san tinh Binh Phuée,

Tai Ngan hang: Ngin hang TMCP Sai Gon Ha Noi - Chi Nhanh Binh
Phude, PGD Bu Ding (Ngan hang SHB)

+ S6 tai khoan: 2021779779
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+ D4 nodp tién dit trude nhung khéng tham dy phién du gia, budi cong bd gia
ma khoéng thudc truong hop bét kha khang;

+ Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Biéu 9 cta Luét dau gi4 tai san;

+ TU chéi ky bién ban déu gié theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 caa Luat dau
gld tai sdn nam 2016 duoc sia ddi, bo sung nam 2024;

+ Rt lai gia da tra hodc gig da chép nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cua Luat

ddu gid tAi san;
+ T choi két qua tring dAu gid theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat Pau gi4 tai
san nam 2016 duoc stra d6i, bd sung nam 2024. ‘

4. Viéc xtr ly tién dat coc dugc thuc hién theo quy dinh cta phdp luat vé dan
su va quy dinh khac cua phép luét cé lién quan.

5. Nguoi tham gia déu gid c6 thé thay thé tién dit trudc bang béo lanh ngan

hang.

Diéu 7. Thoi gian, dia diém t5 chirc phién diu gid.

L. Thoi gian: 08h30 phut ngay 05/6/2025.

2. Dia diém t6 churc phién dau gia: Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x4 Binh
Long

Diéu 8. Hinh thire, phwong thire ddu gid, buée gia
1. Hinh thirc déu gia: Dau gi4 truc tiép bing 151 néi tai phién dau gia
2. Phuong thirc ddu gi4: Phuong thirc tr gid 1én
3. Budc gia: Bude gid ap dung cho moi vong dAu gid 1a 2000.000d (Hai triéu
déng), bude gid dugc 4p dung tur vong dau gia diu tién trd di.
4. Cach thuc tra gia
a. Gid trd vong dau tién: Gia tra phai it nhét bing gid khoi didm + Buge gid
(2000.0004).
b. Gid tra cao nhét cua vong dau gia trude lidn k& 1a gia khéi diém cla vong
tiép theo.
c. Gia tra cdc vong tiép theo: La gid khoi diém cua vong dau gid dé + bude gia
(2000.0004).
d. Pau gi4 vién cdng bd gi4 da tra sau mai lan ngudi tham gia déu gié tra gid
va dé nghi nhiing nguoi tham gia dau gid khéc tiép tuc tra gia.
e.lDéu gid vién cong bd ngudi da tra gid cao nhét 1a nguoi tring ddu gid sau
khi nhéc lai 03 lan gi4 cao nhat d3 tra ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.

Tl

WK
AL
TAl

o —



== ; E I P T L L B E

.
s e = =k= - = .

".l'. ' -'l:uill:-'.r-:"--.ll'-rwhrﬂ“-'ﬂq l:l.':.ﬂﬂ']ﬂ-
_ P saT'rm '-":-_'l-'l-'rr-rnll:l:lll-' ..l.:l'-.a.-..p.:u :
.-.!.-I'lhlﬂl:ﬁl"l.tﬂ

_-_ _'_ I.Lr.l .'.-1 :lll
.Jmm - a.-,-..'

"= ms

NH..I I-i. I‘-I.Ihlm '.I | ; l N = N - 1= 1
. . . ﬂmdlﬁ . . ) - .: 'F.:: o -.'_'.*-'_.-. g
- g =7 e . . - B

.o q.ﬁmquthujmm I " -i!;r-
. : -c-m
" 2 .0 g 34 nais P .-jﬁmmiﬂmﬂﬁw

. ;IFHEI- 4.k EFI, |ﬂ4ﬂ”##él

S
' .F-.'-rrL'P'_I-I-.-‘ 1.,

- L. " = T L .:'ﬂ'-l!h # [ 'F ..lﬂ'ﬂl *_.'_ﬂ -
o . mt I . =t . |.| m-l-!q n- .] |#.I,i-'l.“ t*l-. Jl'r
. ' - i'h- gn | el A nq'l.-l'.‘

i '.L' - -I LB [ R J




va bat dau tir gia cua ngudi tra gia lién ké. Diu gid vién quyét dinh hinh thirc déu
gid truc tiép bang 101 néi hodc diu gia bang bd phiéu truc tiép.
¢) Nguoi rit lai gia da tra bi truét quyén tham gia phién déu gia va khong duoc
nhan lai tién dit trude.

2. Tir chéi két qua tring du gi4

a) Truong hop déu gia theo phuong thirc tra gid 1én, sau khi dau gi4 vién didu
hanh phién dau gia da cong bd ngudi tring dau giad ma tai phién ddu gia nguorl nay
tir chéi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 13 ngudi trang déu gia, néu gia
lién ké d6 cdng véi khoan tién dit trudce it nhét bang gia da tra clia nguoi tir chdi két
qua trung déu gia va ngudi tra gia lién ké chap nhan mua tai san dau gia.

b) Truong hop gia lién ké cdng véi khodn tién dit trude nhéd hon gié da tra cta
ngudi tir chdi két qué tring dau gid hodc nguoi tra gia lién ké khoéng chap nhan mua

tai san du gid thi cude déu gid khong thanh.
Diéu 10. CAc truwong hop bi truit quyén tham gia d4u gia

1. Cung cip théng tin, tai liéu sai sy that; str dung gidy to gid mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham du phién dau gia;

2. Théng ddng, méce ndi véi dau gia vien, t& chire hanh nghé d4u gid tai san,
ngudi cd tai san déu gid, ngudi tham gia du gia khac, ¢4 nhan, t4 chirc khéc dé dim
gid, ning gi4, 1am sai 1&ch két qua du gié tai san;

3. Cén trd hoat dong déu gid tai sén; gay r6i, mAt trat tu tai phién déu gia;

4. Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia du gia khac nhim lam sai
léch két qua d4u gia tai san;

4. Nhan iy quyén tham gia ddu gid cta ngudi tham gia d4u gis khéc déi véi tai
san ma minh cfing la ngudi tham gia dau gid tai san d6; nhén Uy quyén tham gia ddu
gid ctia tlr hai nguoi tham gia du gia tré 1én dbi véi cung mot tai san;

6. Tham du phién ddu gid trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia dau gia ddi véi tai san do;

7. Tham dy phién dau gia trong truong hop coéng ty me, céng ty con, céc
doanh nghiép ma cé nhén, t6 chirc hogic nhém cé nhan, t6 chirc c6 kha néng chi phéi
hoat dong clia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 1a

ngudi tham gia ddu gid ddi véi tai san do;

8. Céc hanh vi bi nghiém c4dm khéc theo quy dinh ctia ludt 6 lién quan.

3k
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6. Trudng hop tir chdi két qué tring déu gié theo quy dinh tai Didu 51 cia
Luat ddu gié tai san;

Piéu 13. Ky hop ddng mua ban tai sin, ndp tién tring ddu gia, ban giao
tai san tring dau gia.

1. Ky hop dong mua b4n tai san tring du gia.

a. Hop déng mua bdn tai san d4u gid duoc ky két gifta nguoi cé tai san dau gia
VOl ngudi tring dau gid. Hop dong mua ban tai san diu gia dugc thyc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dan su.

b. Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tur ngay nhan duoc ho so cudc dau gia
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 cua Luat diu gid tai san thi nguoi co tai san dau
gid va nguoi tring dau gid ky két hop dong mua bén tai san du gid, trir trueong hop
phép luét cé quy dinh khéc.

c. Ngudi tring dau gid duoc coi nhu chap nhén giao két hop déng mua ban tai

san dau gia ké tir thoi diém dau gid vién cong bo nguoi tring déu gia, tror trudng
nop nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban dau gid quy dinh tai khoan 3 Piéu 44
hodc tir choi két qua tring dau gia quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat d4u gia tai san. Ké
tor thoi diém ndy, quyén va nghia vu cia cdc bén duoc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé dén sy va quy dinh khdic cia phap luét cé lién quan.

2. Nop tién tring diu gia.

Nguoi mua dugc tai sén ban dau gia phai ndp tién vao tai khoan ciia Chi cuc
Thi hanh én dan sy thi x4 Binh Long trong thoi han khéng quéd 30 ngay, ké tur ngay
dAu gia thanh va khéng dugc gia han thém. Truong hop nguoi tring dau gia khong
ndp hodc ndp khong du tién mua tai san trong thoi han quy dinh thi Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Binh Long cin ¢t quy dinh ctia phép luat ra quyét dinh huy bo
giao két hop dong, hily bd hop ddng mua ban tai san diu gia hodc yéu cau Toa 4n
htiy bé theo quy dinh cia phap luit.

3. Ban giao tai sin cho nguoi tring diu gia.

Trong thoi han 60 ngay ké tix ngay nguoi mua duogc tai san ddu gia ndp du tién,
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh Long t6 chirc viéc giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san dau gia, trir trudng hop ¢6 su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Trung tdm dich vy du gid tai sén tinh Binh Phuéc cé trach nhiém phdi
hop véi co quan Thi hanh 4n dan su trong vi€e giao tai san cho ngudi mua duoc tai
sén dau gid. T chiic, ¢4 nhan can tro, can thi€p trai phap luat ddn dén viéc cham
giao tai san ban d4u gid thanh ma gay thi€t hai thi phai b6i thuong,

Diéu 14. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring dau gid

1. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring diu gia

a) Ngwoi tring dau gia ¢6 cdc quyén sau day:
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- Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phude khong chiu trach nhiém
vé& bét ¢l rai ro ndo xay ra dbi voi tai san déu gia.

- Cude déu gia nay khong thé thuc hién duoc do céc truong hop bat kha khang
nhu ¢6 yéu cau ngung mé cude dau gia/hiy bod két qua dau gid thanh cia co quan
chirc nang, bén thué yéu cau hoéin déu gia c6 1y do chinh ddng va duoc chi s& hitu
tai san chip thudn, thi cdc chu so hitu tai san, bén t& chirc ddu gia va khach hang
tham gia ddu gi4 phai thuc hién theo, cdc van dé cé lién quan duoc phuc hdi vé
nguyén trang va cac bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

Picu 18. Giai quyét tranh chip

Moi tranh chép giita céc bén s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay,
céc van dé trong quy ché nay khéng quy dinh thi tranh chép gifta cdc bén s& duge
aiai quyét theo Luat Dau gia tai san hodc B Luét dan su. Trudong hop khéng giai
quyét duoc thi giai quyét tai Toa 4n nhan dan ¢6 tham quyén.

Khach hang tham gia déu gia tai san can doc k¥ céc quy dinh trong Quy ché
nay. Sau khi cude dAu gia dién ra moi khiéu nai, moi khiéu nai thic méc s& khong
duoc giai quyét.

Quy ché nay c6 hidu luc ké tir ngay ky. Moi t6 chtic, c4 nhan c6 lién quan dén

cudc dau gia tai san trén c6 trach nhiém thuc hién quy ché nay. /¢
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NOI QUY PHONG DAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quy ché bdn déiu gid tai san ngay 13 thang 5 ndm 2025 )

I. Pham vi 4p dung

N6i quy nay dugc ap dung ,d'éi Vi tat ca cac cude d4u gid tai Phong dhu gia tai
san do Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Binh Phudc td chic .

IL Poi twong ap dung

C4 nhan, t6 chuc tham gia déu gié (goi chung 13 ngudi tham gia d4u gid), khich
maoi tham du cude ddu gid, cac td chL'rf:, ca nhan khic lién quan dén cudc ban ddu gia
tai san cia Trung tdm dich vu ban déu gid tai san tinh Binh Phuéc ¢6 trach nhiém
thuc hién n¢i quy nay.

III. Quy dinh cu thé

1. Nguoi tham gia dau gid tai san, khach moi tham du cude dau gia, céc td chue,
ca nhén lién quan phai ton trong cac quy dinh vé quy ché, noi quy dau gia va sy diéu
hanh cta nguoi didu hanh cude du gi4 tai san; Phai #n mic gon gang, thai dé lich
su, nghiém tuc. :

2. Nhitng nguoi khong ding ky mua tai san ban diu gi4, nguoi khong cé nhiém
vu lién quan, tré em, nguoi dudi 18 tudi khong duge vao Phong diu gia.

3. Nguoi tham gia déu gia phai cd mat ding thoi gian, dia didm quy dinl}, phai
mang theo giay CMND, Gidy ndp tién dit trude, Bién lai thu phi tham gia dau gi4,

néu la nguoi di dau gis thay cho nguoi khéc thi phai co gidy ty quyén c6 céng chirc
hodc ching thuc (Ban chinh) :
4. Sau khi cudc dau gia khai mac, Péu gid vién da phd bién quy ché, 76 quy

7

cudc dau gia ma nhitng ngudi tham gia d4u gia dén tré qué 5 phut déu khong duoc
vao phong dau gia va xem nhu bd cudc khong tham gia du gia (trir trudng hop bat
kha khéng,

5. Nguoi tham gia dau gia phai ngdi ding vi tr{ do ban t4 chtrc d3 huéng dan,
khéng duoc tu y di lai trong phong dau gia khi chua duoc sy dong y ctia Pau gi4
~vién diéu hanh cudc dau gia.

6. Khong hut thude, khong sir dung dién thoai di dong hoidc bat ky phuong tién
truyén thong nao trong phong diu gia, khong tu v ra khoi phong dau gi4 néu chua cé
su dong y ciia Pau gié vién.

7. Khéng dugc mang chét chay nd, vii khi, cht kich thich vao khu vuc td chire
phién dau gia. Khong duoc sir dung chat kich thich truée va trong khi tham du dau
gia.
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