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SO TU PHAP TINH BINH PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN DPéc lap — Ty do - Hanh phiic
S$6;1.9 /TB-DGTS Binh Phutc, ngay,| §thang 9 nim 2021
THONG BAO_
PAU GIA TAI SAN

Can cur Ludt Péu gid tai san nam 2016;

Céin cir hop dong dich vu ddu gid tai san s6 05 /HD-DVDGTS ngay 9/9/2021 giita
Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Binh Phuoc voi Van phong déng ky dat dai tinh Binh
Phuweoc;

Trung tAm dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phuéc thong bio déu gia tai san v6i ndi
dung sau:

1/ T6 chirc d4u gia: Trung tdm dich vu diu gi4 tai san tinh Binh Phudc

Pia chi: Pudng Tran Hung Pao, Tan Phi, Pdng Xoai, Binh Phudc

2/ Ngudi c6 tai sin ddu gia: Vin phong ding ky dét dai tinh Binh Phuéc

Pia chi: S6 735 Quéc 16 14, Phuong Tan Binh, thanh phd Ddng Xoai, tinh Binh
Phudc.

3/ Tai san ddu gia:

Quyén st dung dit dy an Khu dén cu lién k& Khu cong nghiép Pdng Xoai L.

Tdng di¢n tich khu dét : 173.619,0m>

- Dién tich dAt d4u gia quyén sir dung dit: 84.034,3 m’.

Tréng do:

+ DAt & lién ké: 73.619,0 m’.

+ DAt bai dd xe: 662,7 m>.

+ Pét thurong mai, dich vu: 3.801,2 m*.

+ Dt gido duc: 5.018,9 m?

+ DAt ha tAng k¥ thuat: 932,5 m®

- Dién tich dit khong déu gia quyén st dung dét: 89.584,7 m>.

Trong d6:

+ D4t & x4 hoi: 18.462,6 m>.

+ D4t cay xanh: 7.870,5 m”.

+ it giao théng: 63.251,6 m”.

* Muc dich, hinh thicc st dung dit:
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- Dét & lién k&: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dit thong qua hinh thire du gia
quyén sir dung dat.

- Pit thuong mai dich vu; Dt xay /dung co s giao duc va dao tao, Pit ha ting k§
thuat; Dét bii d6 xe: Nha nudce cho thué dAt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua
hinh thirc d4u gia quyén sir dung dat.

- Dat nha & x4 hoi, Dat cdy xanh; Pit giao thong Phan dién tich nay khong td chirc
dhu gia quyen sir dung dét. Khi tb chirc trang d4u gia quyén sir dung dt thye hién du an thi
Nha nudc giao giao quan ly dé& thuc hién diu tr xdy dung co s& ha ting (hé thong giao
thong, cap dién, cap nucc, chiéu sdng, cong vién cdy xanh, thodt nudc thdi, thodt nudc mua,
ddu néi véi hé thong ha tang ky thudt cia khu quy hoach v&i khu xung quanh) theo ding dd
an va quy dinh quan ly theo @6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dugc UBND
thanh ph6 Péng Xoai phé duyét tai Quyet dinh sé 3253/Qb-UBND ngay 14/9/2020. Sau
khi hoan thién co s& ha tang, td chirc diu gia ban giao quy dat ndy cho dia phwong quan ly.
Trudng hop t6 chirc tring d4u gia c6 nhu cau thyc hién dy an dAu tr xdy dung nha & x4 hoi
thi 14p thu tuc trinh co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyen giao dét dé thuc hién dy 4n dau tr xay
dung nha ¢'x4 hi theo quy dinh cia phép luit vé dAt dai, nha & va phap luit c6 lién quan.

* Thoi han stk dung dit: Thoi han giao dat, cho thué dit 1a 50 (ndm muoti) nam, ké
tir ngay UBND tinh ban hanh quyét dinh phé duyét két qua tring dAu gia quyén st dung dat.

* Quy hoach xdy dung va ha tang ky thudt

- Quy hoach xdy dung: H¢ s6 str dung dit, chidu cao cbng trinh, khoang hii cong
trinh va cac yéu cau k¥ thuat.

+ Chiéu cao cdng trinh dwoc d& xuit trén co s& tudn thi cic quy chuin, tiéu chudn
xay dung, phu hop v&i mat d6 xay dung va canh quan, cdy xanh trong khu dén cu.

+ Chi giéi xay dung va cic bd phan cong trinh nho ra tuin theo quy dinh quan ly kém
theo .

a. Nha ¢
- TAng cao x4y dyung: Nha lién ké ( 1 — 5 tAng), nha & x4 hoi ( 01 ting)
- Mit d6 xay dung: Trung binh 70 — 100%

-Hé sé str dung dét: < 1,5 ( twong tmg ting cao tdi da 02 ting), < 2,25 ( twong tng t6i
da 03 tang)

- Chi gidi xay dung:

+ Dbi véi dat & lign ké

* Phia trudc: trung vaéi chi gidi duong do
* Phia sau: Lui 1m so vé6i ranh 16 dat

+ D6i v6i dat & x4 héi:

* Phia trudc: trung véi chi giéi duong do
* Phia sau: Ldi 1m so vé6i ranh 16 dat

Cu thé timg tuyén theo ban db giao thong — chi giéi dudng d6 - chi gi6i x4y dung.



b. D4t thuong mai — dich vu

- Ting cao x4y dung: 3 — 7 ting

- Mét @6 xay dung: 40%

- Hé s6 sir dung dit: <2,24

Péi v6i cong trinh thuwong mai dich vy - nhom &: chi gidi xay dung i 6m so véi chi
gidi duong do ( khoang lui xdy dung = 6m)

c. bt giao duc va dao tao

- TAng cao xay dyng: 1-3 tAng

- Mat d6 xay dung: 40%

- Hé s6 st dung dit: < 2,98 ( tuong img ting cao ti da 03 ting)

Chi giGi xay dung: lui 6m vdi chi gidi duomg do do ( khoang lui xdy dung = 6m)

d. Diu méi ha ting k¥ thuat

- TAng cao x4y dung: 1 ting

- Mit @6 x4y dung: 40%

- Hé s6 sir dung dit: < 1,2 (twong {mg ting cao t6i da 01 ting)

Chi gigi xay dung: Iti 3m so vdi chi gigi duong do do ( khoang lui xay dung = 3m)

e. Dét cong vién cAy xanh - mit nuéc

- TAng cao x4y dung: 1 tAng

- Mat d¢ xay dung: 5%

- Hé s sir dung dit: < 1,2 ( turong g tng cao tdi da 01 ting)

Chi giGi xay dung: Iti 6m so vdi chi gidgi dudng dé doé ( khoang lui xay dyng = 6m)

- Ha tz“mg ky thuét

T chirc tring déu gia co trach nhiém cac buéc tiép theo quy dinh cia phép lugt dé
xdy dung hoan chinh két cu ha tang gdm céc cong trinh dich vu, cong trinh ha ting k§
thuat, ha tAng xa hdi ciia du 4n theo d6 4n va quy dinh quan 1y theo db 4n _quy hoach chi tiét
xdy dyng ty 1€ 1/500 dé duge phé duyét dam bao két ndi v&i hé théng ha tAng chung cia khu
vuc. Déi véi cac khu dit & lién ké cua dy 4n, tb chirc tring d4u gia c6 trach nhiém xay tho,
hoin thién toan bd phin mit ngodi nha & theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 13, Luét kinh
doanh bt dong san va db 4n, quy dinh qua Iy dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
da dugc phé duyét.

* Tién d} trién khai dyr 4n va dwa vio sir dung

Trong thi han 12 thang lién tuc ké tir khi nhén ban giao dat trén thyc dia, t6 chirc

trung dAu gia phai dwa dét vao sir dung (phai tién hanh 14p cac thu tuc vé diu fur, xay dung,
mdi tredmg ..... theo quy dinh qua phép ludt c6 lién quan va khoi cong xdy dung du 4n)

Trong vong 24 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dét trén thuc dia td chic tring
dAu gi4 phai trién khai x4y dung va hoan thanh dy 4n.
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Trudng hop tb chic tring d4u gia khéng dua dit vao sir dung hodc chim trién khai va
hoan thanh dy 4n theo tién d6 néu trén thi s€ bi xir 1y theo quy dinh cua phép luit.
* Cac quy dinh khic lién quan dén viéc quan Iy, sir dung dat.

- Nguorl trang déu gia sau khi hoan tat cac nghia vu tai chinh dugc giao dat, cho thué
.,t va ap gidy chitng nhin mlyep_ sir dung dét, duge hudng dav du cac quyen lgi hop phap
a khu dét theo quy dinh cta phéap luit c6 lién quan.

Qh

- Sau khi tring d4u gia: Ngudi tring dAu gia c6 trach nhiém thuc hién céc budc theo
quy quy dinh cia phap luat dua dht vao sur dung, trién khai x8y dung hoan thanh dy an; c6
trach nhi¢ém dau tu xdy doan dudng s6 02, doan duong s6 7 ngang qua du an theo quy hoach
dwgc cip c6 thAm quyén phé duyét, dam bao ding tién d6 da dugc quy dinh va khéng dugc
khiu trir vao bit cir khoan nghia vu tai chinh nio cia ngudi tring du gia d6i véi ngan sach
nha nudc.

- Sau khi hoan thanh toan b$ dy 4n, hoan thanh viée déu tu xay dung két ciu ha tang
gbm cac cong trinh dich vy, cdng trinh ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi theo d6 an quy hoach
chi tlet xdy dyng ty 1¢ 1/500 da duoc phé duyét; dam bao két n6i ha tAng chung cua khu vye
thi tb chirc tring dau gi4 quyén sir dung dét c6 trach nhiém ban giao cong trinh ha tang ky
thuat cua du an gém: Coéng trinh giao thong, cap nuéce, thoat nude, clp dién, chiéu sang,
cong cOng, thong tin lién lac, cdy xanh ( néu cd) vé cho dia phuong quan ly.

4/ Noi c6 tai san
Toa lac tai x4 Tan Thanh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudéc.

- Phia Béc giap khu dan cu

- Phia Nam giap duong quy hoach 562

- Phia Péng giap Khu cong nghiép Pong Xoai I

- Phia Téy giap dAt Cao su va dudng hién hiru

5/ Thoi gian va dia diém diu gia: : 8 gio 30 phut ngay 8/10/2021 tai Trung tim
Dich vu d4u gi4 tai san tinh Binh Phudc.

6/ Tong gia khéi diém: 146.529.609.000d ( M6t trim bén muoi séu ty nim trim hai
muoi chin triéu sau trdm 1¢ chin ngan dong)

7/ Tién dit trude:

- Tién dit truéce: 20% trén gia khéi diém ctia khu d4t déu gia twong tng sb tién (da lam
tron) 14 29.306.000.000 dong (bang chir: Hai muoi chin ty, ba trim 1é sau tridu ddng).

Thoi gian ndp tién dit truée: Trong 03 ngay lam viée 1a ngay 5, 6 va 7/10/2021,
(trong gié hanh chinh) vao tai khoan cua Trung tdm tai Ngén hang Vietcombank — Chi
nhanh Binh Phudc. Tuy nhién nguoi tham gia dau gia cé nhu cau ndp tien dat trude trude
thoi gian quy dinh 14 hoan toan ty nguyén va phai thoa thuan véi Trung tdm bang vén ban.

8/ Tién hd so tham gia: 5.000.000 déng (Nim triéu dong)/hs

9/ Hinh thirc d4u gia: bing hinh thirc bd phiéu kin tryc tiép, nhiéu vong tai cude diu
gia.



10/ Phuong thirc ddu gia: tra gia lén.
11/ Buée gi: 03% trén gié khoi diém cia timg vong dau.
12/ Déi twong tham gia dau gia:

T chirc kinh té thudc ddi twgng nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua
luat dét dai, c6 glay phép kinh doanh nganh nghe bét dong san va c6 vbn phép dinh khong
thip hon 20 ty ddng; c6 nhu ciu sir dung dAt @& thyc hién du 4n dAu tr theo quy hoach di
dugc co quan nha nudce c6 thAm quyén phé duyét. Pong thoi khong thude céc trudng hop
ngudi khong duge tham gia d4u gia quy dinh tai Khoén 4, Diéu 38, Luat d4u gia ti san nim
2016.

Trudng hop ngudi dai dién theo phap luat cia t6 chirc dang ky tham gia du gia
khong truc tiép tham gia d4u gia ma uy quyen cho ngudi khic thi viéc ity quyén phai c6 van
ban theo quy dinh ctia phap luét ( Gidy uy quyen, giay gidi thi€u ban chinh cua To chirc phai
dugc ky tén, dong diu hoic vin ban iy quyén phai dugc cong ching tai céc td chirc hanh
nghé cong ching theo quy dinh)

N

13/ Thoi gian, dia diém xem tai san

Tir ngay 23/9/2021 dén ngay 24/9/2021 (trong gir hanh chinh) tai ndi c6 tai san. L1en
hé ( sb dt phong PTQD — Vin phong DKDPD tinh 02713.886257 hodc d/c Hlen
(0918.607567) dé dugc hudng din xem tai san.

14 / Thoi gian bén ho so va tiép nhin hd so ding ky tham gia diu gia

Trung tAm dich vu d4u gi tai san tinh Binh Phuéc ban hé so va tiép nhan hd so ding
ky tham gia d4u gia tir ngay 13/9/2021 dén 17h00 ngay 5/10/2021.

15/ Cach thirc ding ky tham gia diu gia

Té chirc dang ky tham gia d4u gia ndp hd so tryc tiép tir ngay 13/9/2021 dén 17h00
ngay 5/10/2021 .
Truong hop nguoi dai dién theo Phap luit cua t6 chirc khong tryc tiép di ding ky
tham gia du gia thi phai c6 van béan uy quyén, gi6i thiéu dugc ky tén, dong déu cua T

chirc hoic vén ban ty quyén phai duge cong chimg tai cac t6 chirc hanh nghé cong chimg,
chimg thue chit ky tai UBND xd, phuong, thi trén theo quy dinh.

16/ Pia diém ban ho so va diing ky tham gia diu gia

Tai Trung t&m dich vu dAu gia tai san tinh Binh Phuéc, Puong Trin Hung Pao,
phudng Tan Phi, tp Pong Xoai, tinh Binh Phudec.

17/ Ditu kién tham gia diu gia:

- La tb chirc kinh té thudc d6i twong dugc tham gia déu gia

- M6t tb chirc chi dwge mét ca nhan dai dién tham gia dhu gia; Trong trudng hop co
hai (2) doanh nghiép tr& 1én thudc cung mot Tong cong ty hoic T4p doan thi chi dwgc mot
doanh nghiép tham gia d4u gia; trudng hop Tdng cong ty hoic Tap doan véi cong ty thanh

vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mgt bén gép von trong lién
doanh thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia.

- T chirc tham gia phai ndp da tién dit trude theo quy dinh
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- T6 chirc tham gia ddu gia phai dim bao cac didu kién theo quy dinh tai Diéu 58,
Luat dat dai 2013 va Diéu 14, Nghi dinh 43/ND — CP ngay 15/5/2014:

+ Piéu kién vé nang huc téj chinh:’ C6 vén thudc s& hiru cia minh dé, thyc hién du an
khong thap hon 20% tong murc dau tu doi véi du 4n €6 quy mé sir dung dat dudi 20ha; Co
kha ning huy d(_‘)ng' von de€ thuc hién du 4n tir cic td chirc tin dung, chi nhanh ngin hang
nudc ngodi va cac to chirc ca nhan khac.

+ Khéng vi pham quy dinh cua phap lujt vé da"'lg dai d6i Vi trudng hop dang str dung
dat, cho thué dat de thuc hién d 4n dau tu khac tinh dén thoi diém thong béo ddu gia.

- C6 ho so d& xuit du an déau tu dé chimg minh c6 du diéu kién v& vén va ky thuat dé
thuc hién dir 4n thco khoén 2, Piéu 6, Quyét dinh 216/Qb - TTg ngay 31/8/2005.

- T6 chire duoc thanh 1p va hoat dong t6i thiéu 02 ndm tinh dén thoi diém théng bao
dau gid theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Pidu 33, Luét dau tu nam 2020.

Ho so ding ky tham gia bao gﬁm:

1) C6 don tham gia d4u gi4 ( mau do Trung tim dich vu d4u gié tai san phat hanh)

2) Ban sao gidy ding ky kinh doanh cia té chitc, CMND/ CCCD/ Hp chidu ciia
nguoi dai di€n theo phép luft va ctia ngudi duge iy quyén ( néu c6) ( c6 chimg thuc cia co
quan c6 tham quyén)

3) Chimng tir ndp tién dit trurée

4) Vin ban cam két cac noi dung sau:

+ Di xem tai sin d4u gia

+ Thyc hién déy di nghia vu tai chinh khi tring dau gia

+ Sir dung dat ding muc dich, dﬁu’tu' xdy dyng du 4n dung quy hoach duoc cép c6
thdm quyen phé duyét, khong dé bi 14n chiém

+ Dam bao ding 1§ trinh, thoi gian trién khai ho,'a‘ln thanh du 4n va dua dét vao sir
dung theo diing tién do dugc quy dinh trong Phuong an dau gia

+ Khong vi pham quy dinh cia phap lugt vé dit dai déi‘ v0i truong hop dang st dung
dat do Nha nuéc gi’ao dat, cho thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu khéc tinh dén thoi diém
dang ky tham gia dau gia.

.t Tu nguyén chép' hanh nghiém tic, diy du cac ndi dung da cam, két va s& khéng
thdc méc, khi€u kién, khiéu nai sau nay.

5) Vian ban xac nhan cia S¢& Tai Nguyén va Méi truong tinh Binh Phuéc vé viéc
khong vi pham quy dinh cua phap luat ve dat dai doi véi truong hgp dang sir dung dt do
nha nI{éc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tr khac tinh dén thoi didm thong bao
viéc dau gia tai san.

6) Hb so dé xuét thuc hién dy 4n theo miu D& xuit du 4n ddu tr A.1.3 ( Thong tu
03/2021/TT — BKHDT ngay 9/4/2021). Trong d6 thuyét minh 6 céac ndi dung;:

- Tén dy 4n, dia diém
- Muc tiéu dau tur
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- Quy mé dau tur ( hang muc cong trinh x4y dyng, s6 t{ing,‘ chidu cao cOng trinh, hé s
sir dung dat.....) dam bao phu hop d6 an va quy dinh quan ly d6 4n quy hoach chi tiét xay
dung ty 16 1/500 dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Téng mirc diu tu d& xudt (bao gdm tién tring dAu gia) dugc tinh toan theo suét vén
dau tir xay dung cong trinh do B§ Xéy Dung cong b(} tai thoi di€ém gin nhat trudc thoi didm
xac dinh tong mirc dau tur va dugce diéu chinh, quy ddi cho phu hop.

- Ngudn vén ddu tu: Vén sé hitu, vén huy dong danh cho dy an

- Tién d6 thuc hién: D& xuit 16 trinh, hang muc x3y dyng tuong ng véi thoi gian
thuc hién tir khi Nha nudc ban giao dét trén thuc dia dén khi hoan tat viéc Xy dung cong
trinh va dua vao hoat dong. |

7) Ban chinh Béo céo ti chinh 02 nim g?}n nhit duge co quan thué x4c nhan hoic dé
dugc kiem toan ddc 1ap. B4o cdo tai chinh phai day du va ding quy dinh

8) Ho so hop phap chimg minh viéc huy déng vén dé thuc hién dy
tin dyng, chi nhdnh ngan hang nuéc ngoai va cac tb chirc, ca nhin khac

18/ Thim dinh diéu ki¢n tham gia d4u gia:

- Trung tam dich vy déu gi4 tai san tinh Binh Phudc vi Vin ph¢
tinh Binh Phuéc s€ tién hanh thim dinh diéu kién tham gia dau gia cta t6iefirc déng ky tham
gia dau gia tai Tru s& cua Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phude.

- Thoi gian tham dinh: Ngay 6/10/2021

- Ké’t qua thdm dinh: Trung tim dich vu dAu gia théng bao cho cac td chirc dang ky
tham gia dau gia trede 01 ngay t6 chirc dau gia théng qua dién thoai hodc béng vén ban gri
cho cac t6 chiec.

tir cac t0 chirc

Théng bdo nay dang ding tdi trén Website cia Cuc Qudn Iy Céng san:
http://taisancong.vn;  Website cua Cong théng tin dién tir Binh Phuée:
http.//binhphuoc.gov.vn; Website S¢ Tir Phdp: http.//tuphap.binhphuoc.gov.vn; Website ciia
trang thong tin dién tir chuyén nghanh vé PGTS: https://dgts.moj.gov.vn/, "

Noi nhin: i~ GIAM POC
- Cong TT dién tirtinh BP; | Dang Website AK

- Cuc QLCS; (" /

- S¢ Tu Phép; 2

- Lu VT, HS. \(
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