
[\ so ru psAp rhur eiNH PHuoc
TRUNG rAu DYDG rar sAx

I

ceNG uoA xA ngr cnu ucnia vrpr NAM
DOc Iflp - Tg do - Henh phric

sa'121lrB-DGrs Binh Phu6c, ngay/Jthdng 9 ndm 2021

TTIONG gAO
oAu ctA rar sAN

Cdn c* {.uQt Diiu gili tdi sdn ndrn 2016;

Cdn qb hqp itdng dich vu ttiiu gid tdi sdn sii 05 /HD-DYDGTS ngoy 9/9/2021 giiia
Tntng tdm dichvq diiu gid tdi sdn tinh Binh Phrdc voi Ydn phing ttdng W diit ttai tinh Binh
Phudc;

T*g ttm dlch vU tdu giLthi san tinh Binh Phudc thdng b6o d6u gi6 Hi san vdi nQi
dung sau:,

ItT|chrfrc tl6u gi6: Trung t6m dlch vu tt6u 916 tni san tinh Binh Phu6c

Dia chi: Euimg Tr6n Hmg Dpo, TAn Phri, D6ng Xoii, Binh Phudc

2/ Ngudri c6 tii sin d6u gi6: VEn phdng tlE"g ky d6t dai tinh Binh Phudc

Eia chi: S5 ZfS Qu6c lO 14, Phu&ng Ten Binh, thanh phii Odng Xoii, tffi Binh
Phu6c.

3/ Tii sin tl6u gi6:

QuyAn st dpng ddt aU 6n Khu d6n cu [AnkA Khu c6ng nghiQp Ddng Xoii I.

T6ng dipn tich khu ddt :173.619,0d

, - lie" tich tLit d6u 916 quy€n str dgng tl6t: 84.0343 t*.
Trong tl6:

+ Oft & [6n kE:73.619,0 m2.

+ Bft b5i d5 xe:662,7 n].
+ O6t thuong m4i, dich vg: 3.801,2 nf .

+ OAt gi6o dsc: 5.018,9 m2

+ Oit h+ t6ng k! thu$t: 932,5 nf .

- Dign tich rLit kh6ng d6u gi6 quyAn sr! dlmg dfu gg.SA+ ,7 r*.
Trong d6:

+ o6t &x6 hQi: 18.462,6 m2.

+ D6t cdy xanh: 7.870,5 #.
+ O6t giao thdng: 63.251,6 #.
* MW tlich, hinh thtbc srh dqng itdt:
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- O6t O h6n k6: Nhi nu6c giao <l6t c6 thu ti6n sri dung d6t thdng qua hinh thric d6u gi6
quy6n sri dgng d6t.

- OLt thucrng m4i dich vu; D6t xiy dpg co s& gi6o dpc vi ddo t4o, Diit ha tang k!
thuflt; D5t bai d5 xi: Nhi nu6c cho thu6 A6t tra tiOn mQt l6n cho cA thdi gian thuO th6ng qua

hinh thric dda gisquy6n sri dpng d6t.

- rrilt nhe d xd hQi, Ddt cfrry xanh; O6t giao th6ng: Phan diQn tich ndy kh6ng t6 chric

diu gilquyAn sri dpng aAt. ffri t6 chiic trung dAu gi6 quy0n sri dqng d6t-thuc hiQn 4u 6n thi
Nhe nu6c giao giao quan ly Ae thgc hiQn d6u tu xdy d1mg co sd ha tdng (hQ thiing giao
thQng, 9dp diQn, cdp nudc,,chi1u sdng, c6ng vi€n cdy xanh, thodt nu6c thdi, thodt nudc mlra,

aiiuiAi iAt ne thdig hq tAng tfi.thuQt ctia khu quy hoq,ch voi khu xung quanh) theo dung d6

r{n vi quy dinh quan ly theo d6 6n quy h94ch chi tiOt xdy dlmg ti lp 1/500 dugc UBND
thenh phr5 DOng Xodi phO duyQt tpi Quytit itinh s6 3253IQE-UBND ngiy 141912020. Sau
khi hoan thiQn co so h4 tAng, tii chfc dia gi|ban giao qu! d6t niy cho <Iia phucrng qu6n ly.
Trudng hqp tO chric trring ddu gi6c6 nhu cAu thlrc hiQn dU 6-n diu tu xdy d1rng nhd. o xE hQi

thi lflp thu qc trinh ro qrun Nhd nu6c c6 thAm q.uyin giao ddt dC thgc hiQn dU 6n dAu tu xdy
aUne nha o xd hQi theo (uy dfnh cira ph6p luft vA A6t dai, nhi o vd ph6p lu$t c6 li0n quan.

* ThN hgn st? dttng Aifu: TttOi h4n giao d6t, cho thu6 d6t li 50 (ndm.muoi) n6m, k6
tir ngdy UBND tinh ban hdnh quy6t dinh phO duyQt k6t qui trung diu gi6 quy6n su dpng dAt.

* 
Qay hogch xily dgng vd hg tdng k! thuQt

- Quy hopch xiy dlmg: H0 s6 sr? dung d6t, chi6u cao c6ng trinh, khoang lti c6ng

trinh vd c6c y6u cdu k! thuflt.

+ Chi0u cao c6ng trinh dugc d€ xu6t trOn co sd tuAn tht c6c quy chuAn, tiOu chuAn

x6y d1mg, phn hqp v6i mft dQ x6y dgng vi cinh quan, cdy xanh trong khu d0n cu.

+ Chi gi6i xdy dpg vd c6c b0 phAn c6ng trinh nhd ra tuAn theo quy dinh quin ly kdm
theo ,

a. Nhd o

-).- rang cao xdy dpg: Nhd 1i6n t6 ( t - 5 tdng), nhe & xE hQi ( 01 teng)

- Mat dQ xdy {mg: Trung binh 70 - 100%

- HQ si5 sri dgng dit: < 1,5 ( tuong img tAng cao ttii da}2tAng), <2,25 ( tuong rmg t6i
da 03 targ)

- Chi gi6i x6y dpg:
+ OOi v6i d6t o 1i6n ki5

* Phia tru6c: trung vdi chi gi6i duong d6

* Phia sau: Lr)i lm so v6i ranh 16 d6t

+ ooi v6i dat 6 x5 hoi:

* Phia tru6c: tdng v6i chi gi6i duong d6

* Phia sau: Lrii lm so v6i ranh iO d6t

Cu th6 tung tuyi5n theo ban d6 giao th6ng - chi gi6i dulng d6 - chi gi6i xdy dUng.
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b. P6t thuong mai - dich vp

->.- Tdng cao xdy dpg: 3 -7 ting

- MAt tlQ xdy drmg:40o/o

- He s6 sti dgng dfut <2,24

OOi vOi c6ng trinh thuong mai dich vg - nh6m d: chi gi6i xdy dUng lti 6m so v6i chi
gidi dudng t16 ( khoang hii xdy dyng: 6m)

c. D6t gi6o dgc vi ddo t4o
.--l

- Tdng cao x6y dpg: 1 - 3 tdng

- Mat dQ xdy dlmg:40Yo

- HQ s6 sfr dpng d6t < 2,98 (tucrng img tAng cao ti5i da 03 tiing)

Chi gi6i xAy dpg: lti 6m v6i chi gioi duong d6 dd ( khoang lti xdy dpg:6m)
d. Ddu mOi tra ting kI thuft

- T6"g cao xdy {mg: I tdng

- Mat tlQ xdy dlmg:40Yo

- HQ sii sri dpng d6t < 1,2 (tuongung t6ng cao tiSi da 0l ta"g)

Chi gi6i xdy dpg: lti 3m so voi chi gi6i duhng dd d6 ( khoang lti xdy dpg:3m)
e. E6t c6ng vi6n cdy xanh - mflt nudc

- Tarrg cao xdy dpg: I ting

- MAt dQ xdy dymg:5o/o

. H0 s6 sri dlmg d6t: < 1,2 ( tuong rmg tang cao tlii cta 01 tang)

Chi gi6i xdy dpg: h)i 6m so v6i chi gioi dulng d6 d6 ( khoang liri xdy dpg:6m)
- Hptdng k! thuat

T6 chric trung ddu gi| c6 tr6ch n$Q- c6c bu6c titip theo quy dinh cria phSp luft d6

xdy dpg.hoin chinh k6t c6u h4 ting g6m c5c c6ng trinh dich vg, c6ng trinh ha ting k!
thuft, ha tdng xe hQi cria d1r rin theo AO ren vd quy tli.nh quan ly theo AO an quy ho4ch chi titit
xdy dlmg t'i 19 1/500 dS.dugc ph6 duyQt dim bio t6t ni5i vdi hQ thi5ng ha t6ng chung cria khu
vgc. E6i v6i c6c khu ddt d liOn k6 cria dU 6n, t6 chric tning ddu gi6 c6 tr6ch nhiQm x6y th6,
hoan thiQn toan bQ phdn mat ngoii nhn 6 theo quy tlinhlai *roan 3, DiAu t:, I.uai nntr
doanh b6t dQng sin vi d6 6n, quy dinh qui ly AO an quy ho4ch chi tii5t xdy dpg ry le 1/500

dE dugc ph6 duyQt.

* Ti5n dQ triSn khai dr;6n vir dua vio sr? dgng

Trong thli hpn 12 thSng li6n tUc tii tu khi nhan ban giao dAt tren thgc ttfa, td chirc

trung A6u giaphii dua d6t vio sfr dpng $hni ti6n henh lflp c6c thri tr;c v€ diu tu, xdy d1mg,

m6i tnrcrng ..... theo quy dinh qui ph6p luflt c6 li6n quan vd khoi cdng xdy dUng dU r{n)

Trong vdng}4 thrlng liQn tpc tti tt khi nhan ban giao dAt tren thgc dia t6 chtic trung

dfu gi|phni tri6n khai x6y d1mg vd hoan thanh dU an.

'i ,
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Trudng hqp t6 chric trung d6u gi6 kh6ng dua d6t vio str (rng ho{c chfm trirSn khai va
hoan thinh dU an theo tii5n d0 n6u tr6n thi sC bi xri ly theo quy dinh cria ph6p luflt.

* Cic quy tllnh khic li6n quan d6n viQc quin If, sri dBng dAt.

- Ngudi trung dfu gi|sau khi hoan t6t cdc nghia vq tdi chinh dugc giao d6t, cho thu0

d6t *.,i clp giny ch'3ng nhin quy0n sri dpng dat, duge hucmg diy <tri c5c quydin lqi hop ph6p

cria khu d5t theo quy dfnh cria ph6p 1u0t c6 li6n quan.

- Sau khi trung diu gil:Nguoi tring dfu gi6c6 tr6ch nhiQm thlrc hiQn c5c budc theo

quy quy dinh cria ph6p luat dua d6t vio sir dqng, tri6n kh{ xay dUng hoan thanh d1r 5n; c6

tr6ch nhiQm ttdu tu xdy do4n dudng s6 02, do4n dubng s6 7 ngang qua dy 6n theo quy ho4ch

dugc c6p c6 thAm quy0n ph6 duyQt, dAm b6o tlung tii5n dO de dugc quy dinh vd khdng dugc
kh6u tru vdo b6t cr?khoan nghia vp tdi chffi nio cria ngudi tning d6u gi6 AOi vOi ngdn s6ch

nhd nu6c.

- Sau khi hoan thanh toan b0 du 6n, hoan thinh viQc dAu tu xdy dmg kiSt c6u hp tAng

gdm c6c cdng trinh dich 4r, c6ng trinh h4 tAng k! thuft, hp tAng xd hQi theo <tO an quy hopch

cfri ti5t x6y dpg ry le 1/500 dd dugc phO dgyQt; dim b6o tc6t nOi ha ting chung cria khu vgc
thi tO chric trung dfu gi6 quy0n sri dung ddt cO trfuch nhiQm ban giao c6ng trinh haJa"e ky
thuft cria dU en g6m: COng trinh giao th6ng, c6p nu6c, tho6t nu6c, c6p diQn, chi6u s6ng,

cdng cQng, th6ng tin 1i6n 14c, cdy xanh ( n6u c6) v€ cho dia phucrng quin Iy.

4/ Noi c6 tiri sin

Tga lpc t4i x5 Tan Thenh, thenh phi5 Ddng Xoii, tinh Binh Phu6c.

- Phia B[c gi6p khu ddn cu

- Phia Nam gi6p dudrng quy ho4ch sti 2

- Phia Ddng gi6p Khu cdng nghiQp Ddng Xoii I
- Phia TAy gi6p dfit Cao su vd dulng hiQn hiru

5/ Thoi gian vi tlia tli6m tl6u gi6: : 8 gid 30 phrit ngdy 8/10 t}02l tai Trung tAm

Dfch vp dilu gi|tii sdn tinh Binh Phu6c.

6/ T6ng gi6 kh&i tli6m: 146.529.609.000d ( MOt trim b5n muoi s6u f! ndm trlm hai
muoi chin triQu s6u trdm 16 chin ngan tl6ng)

7/ Tidn df,t trur6'c:

- Ti6n dit trudc: 20o/o lr:}ngi6 khoi di€m ctia khu d6t dbr gi|tuong rmg sti ti€n (dd ldm
trdn) 1d29.306.000.000 d6ng (bing cht: Hai muoi chin fj', ba trdm 16 s5u triQu il6ng).

Thdi gian nQp ti6n dflt tru6c: Trong 03 ngiy lirm viQc lir ngiy 5, 6 vir 7tlDt202l,
(trong gid hirnh chinh) vio tii khoan cria Trung tem Bi Ng6n hang Vietcombank - Chi
nh6nh Binh Phudc. Tuy nhi6n ngudi tham gia d6il gi6 c6 nhu c6u nQp tiAn d[t tru6c tru6c
thoi gian quy dfnh li hoan toin t.u nguyQn vi phAi th6a thufn v6i Trung tdm blng v6n bin.

8/ Tidn hd so tham gia: 5.000.000 <16ng (Ndm triQu d6ng)/hs

gta.
9/ Ilinh thrfrc d6u gi6: beng hinh thric b6 phi6u kin truc titip, nhi0u vdng tpi cu6c d6u
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10/ Phuong thrlc tl6u gi6: tri gi610n.

11/ Bu6c giiz }3%otr6n gi6 khoi di€m cria ttng vdng tt6u.

l2lDsitugng tham gia tl6u gi6:

T6 chric kinh t6 thuQc di5i tuqng nhd nu6c giao tt6t, cho thu€ d6t theo quy dinh cria

luat d6t dai, c6 S16y phep kinh.doanh rgh4ngtrd_U6t dQng san vi c6 v6n ph6p itinh kh6ng

ihep il zo * A'a,it; c6 nhuq* rt O:lng d6t tte tnuc.hiQn du 6n dAu tu theo quy ho4ch dd

dugc co quan nhi nudc c6 ttr.im quydn ph6 duyQt. D6ng thoi kh6ng thuQc c5c trudrng hgrp

nguli lh6ng dugc tham gia driu gii quy Ai"n tai Khoan 4, Diiru 38, Luft d5u gi5 tii sdn n5m

20t6.

Truhng hqp ngudi ttai dien theo ph6p luft cria tO chric tl6ng ky tham gia d6u gi6

kh6ng truc tiiSi tham fia t16u gi6 mn.uy quy6ncho i.goi,i kh5c thi viQc riy quy0n phii c6 vIn
bin tf,eo quy iinf, 

",iu 
ph6p luat ( Gi6V riy quydin, gi6y gilithiQu bin chffi cria !6 chtc phii

dugc ky tbn, aOng a6u froAc vdn bin riy quy0n phii duo. c c6ng chimgtqi c6c td chric hinh
ngh6 c6ng chimg theo quY dinh)

13/ Thdi gian, tlia ili6m xem tii sin tri;

Tt ngiy Z3tgt202l tl6n ngiry z4tgt2D21 (trong gid hanh chinh) tpi ndi c6 tdi san. Lidn

h0 ( s6 Ai prrO"g PTQD - ya" phdng DKDD tinh 02713.886257 hodc d/c HiAn

(0913.607567) d6, dugc huong d6n xem tdi san. 'l

tr4 / Thli gian bin hd so vir ti6p nhfln hd so ding kf tham gia d6u gi6

Trung tdm dfch vU ddu gi6 tii san tinh Binh Phudc b6n hd so vi titip nhan hO so ddng

ky tham gia d6u gi6 tu ngity 13t912021 tl6n 17h00 ngity 5t10t2021.

15/ C6ch thfc tling lcf tham gia d6u gi6

T6 chric ileng ky tham gia d6u gi6 nQp hO so tr.uc titip tu ngdy l3t9t202l d6n 17h00

ngiry 5ll0l202l

Trulng hqp nguli tlai diQn theo Ph6p -luflt cria t6 chric kh6ng trgc titip di ddng kf
tham gia aau Eia tfri pnai c6 vln ban riy quydn, gi6i thiQu dugc ky t6n, d6ng dtiu cria T6

chric ho[c van ban riy quy6n phii dugc c6ng chimgtqi chc t6 chric hanh ngh6 c6ng chimg,

chimg thpc chft ky tai fieND x6, phulng, thi trlin theo quy dinh.

16lDiatli6m bin hd so vir tling lcf tham gia tl6u gi6

Tai Trung tdm dlch vg d6u gi6 tii san tinh Binh Phu6c, Dulng Trin Hmg Epo,
phuong Ten Pht, tp D6ng Xoii, tinh Binh Phudc.

17lDidu kiQn tham gia d6u gi6:

- Le tO chric kinh tri thuQc di5i tuqng dugc tham gia d6u gi6

- MOt t6 chric chi dugc mQt c6 nhdn ttaidiQn tham gia d6u gi6; Trong trudmg hqp c6

hai (2) doanh nghiQp tro l6n thuQc cirng mQt T6rg c6ng ty hopc Tfp doan thi chi du-o. c mQt

doanh nghiQp tt u- giu ddu gi6; trulng hqp TOng c6ng ty ho[c Tflp doan v6i .9rg ty thanh

vi6n, c6ng U mq valOng ty .on, doanh nghiQp 1i6n doanh vcri mQt b€n g6p vi5n hong li6n

doanh tfri ctri dugc mQt doanh nghiQp tham gia dtu 916.

- T6 chric tham gia phii nQp <fii tiAn dflt tru6c theo quy tllnh

r

/6

0ll
,X,t

-g
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- Td chric truT.Fiu.96:"tjl phii t16m b6o c6c di6u kiQn theo quy rtinh t4i Di6u 58,Luft d6t dai2013 vd DiSu 14, N;hi iior, +rn,ro - cp ngay $/5i20r4:
+ Di6u ki6n v6 nrng lgc tdi chffi:-C6 vtin thuQc sd htu cria minh d6 thgc hipn dtr ring9"e th6p hon zov, tAiiii;il;;3t ,6i;;;:; quy m6 sri dpng det du6i 20ha; c6khi n[ng huv clOng^v|i ae jhy: hit" du rin tu cac to 

"ttir tfn dpng,.[i,,n,lot ng6n hdng
nudc ngodi vd c6c t6 chric cri nh6n kh6c.

Kh6ng viph4m.quv <Irin! c1a ph6p ruft ve a6t daidrii.v6i g"** hqp $ang sri dpng
dat, cho thuO d6t d6 thgc hiQn dg 6n dAu tu kh6c tfnh dtin thdi rti6m trrorg"ul" d6u gi6.

- C6 h6 so dE xudt du 6n tliu tu dc 9h*g minh c6 dri etiAu kign v6 v6n ve ky thuat tl6tfuc hiQn du r{n theo khoin 2, Ei6u 6, euyrit ainrr ztoreD _ TTg ngay r us/2005.
- Td chrlc dugc thanh lfp vi hoat dQng ttii tnieu 02.nlm tffi it6n thdi ditim th6ng brio

dnu gihtheo quy rfnh tai rti€m'c, khoan r, 5iE"J:lG;;t; ;^^ror;.
Hd scr tl5ng trf tham gia bao gdm:

1) C6 dcrn tham gia dt,u gi6( m5u do Trung tdm dich vu d6u gi6 tdi s6n ph6t hanh)
2) Ban sao si61 deng hi kinh doanh cria t6 chqc, CIvIND/ CCCD/HQ chiriu cria

1t9t-9ii diQn theo ph6p luft vd cria nguoi tlusc riy quyon ( ntiu c6) ( c6 rrr,-g thuc cria coquan co th0m quy6n)

3) Chrmg tu nQp tiAn dat tru6c

4) Vin bdn cam kt5t c6c n6i dung sau:

* D[ xem tdi san el6u gi6

+ Thpc hiQn dAy dri nghia vp tdi chfnh khi tning <t6u gi6

., A * !t to^rq 
o6t aung mpc dich, u?y.* x6y dpg drr 6n dfng quy hopch rrugc c6p c6thdm quy6n ph6 duyQt, kh6ng A6 Ui t6n chi6m

+ Ddm b6o dring lQ trinh, thdi gian tri6n khai hoan thanh dg dn vi dua d6t vdo sr?dung theo <fting ti6n dQ duqc quy dlnh *ng phuong An dilt gi6
Kh6ng vi ph4m quv dinh "tifyp luat ve-d6t-<lai ttrii v6i ry** hw d.*g sri dpngddt do Nhi nudc giao ddt, cho thuc a6t a6 thgc hiQn du rin d6u ru kh6c tinh rten thdi di6mddngkythamgia ddugib.

1 Tu nsuven 
:16g 

hrt nghidm tuc, dAy dri c6c nQi dung dE cam, ktlt va s6 kh6ngthlc m6c, khi6u kiQn, khi6u n4i sau niy.
5) ven bin x6c nhfin cria Sd Tei.Nglyco vd- M6i trucrng tinh Binh phu6c vd viockh6ng vi ph4m quv dinh criaph6p rupt v6 iiii duiaiSi voi t 

"dd hqp-il;rq';;";6;;;
nhd nudc giao dit, cho thuo a6t a6 thuc hi.n au,e" JA" t" mractiirr a6";hdi iti6m th6ng b6oviQc d6u gid tdi san.

6) Ho so do xu6t thyc hiQn du rin theo mAu o6 xudt du rin dau tu A.1.3 ( Th6ng tu03l202llrr - BKFDT ngiy 9/412021). Trong d6 thuy6t minh 16 c6c nQi dung:
- T6n dlr,{n, rlia rti0m

- M\rc ti6u rtiu tu
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- Qly mO <I6u tu ( heng muc c.o1s hinh xay dlmg, s6 tAng,. chi6u cao c6ng trinh, hQ s6
su dung 46t.....) tram b1o pllqw ao 

1" ,.r:y, ui* ;;tu it;bl"-*r;;;;f ;-ht ,t6|};
d1mg tj,l9 l/500 dugc cAp c6 thrim quy6n ph6 duyQt.

rong mric diu tu d6 xu6t (bao gdm ti6n tning d6u gi6) dugc tinh to6n theo sudt v5n
dau tu xdv,dpg cdng hinh do B0 iay 6p.,g 

"one 
uo"tii[tiira- ea, *],..*j;rdft;

x5c itinh t6ng mfrc d6u tu vi dugc didiu chin]r, q"! aoi cho phu hqp.

- Ngu6n vtin dau ttr: vtin s0 htu, vtin huy rrQng danh cho dg rin
- Tii5n dQ thlrc hiQn: Da xu6t 

1q,T-rt, !rens-lu9.x6y dpg togng img v6i thdi gian
thpc hiOn tir khi Nhd nudc ban giao d6t trcn ttruc aia a6n khi ioi, t6t iie" *ay dpg c"6ng
trinh vi dua vio hopt dQng.

7) Ban chinh 86o c5o tii chinh 02 nim gan nh6t du-o. c co quan thuti x6c nh4n ho[c dd
dusc kiiSm to6n dQc lflp. 86o c6o tii chfnh pnai"aiy aJua a,i.rg quy dfnh

8) q9 so hsrp ph6p chfmg minh viQc huy dQng v6n d6 thsc hiQn
tin dpng, chi nhrinh ngdn hang nu6c ngoii vd c6c t6 chri", c6 nh6n khric

18/ Thim tlinh di6u kiQn tham gia ddu gi6:

tu c6c t6 chric

gia d6u gid tuiTry sd cria Trung te- diri 
"u 

;H;t6 ,et il;*h"Brrh;":ffi:
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