UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 304 /KH-UBND Binh Phudc, ngay 27thang 9 nam 2023
KE HOACH

XAy dung hé so diéu chinh gia dat trén dia ban tinh Binh Phuéc nim 2024

Can cit Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tien sir dung dat;

Can ctr Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cit Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phii
swka doi, b6 sung mét so diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
tien thué dat, thué mat nuwoc,

Can cir Nghi dinh sé6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pdt dai nam
2013;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii
swta doi, b6 sung mét so diéu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Thong tw s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuwong phap dinh gia ddt; xdy
dung diéu chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid ddt;

Can cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B treong Bé
Tai chinh huong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat; dwoc sira doi, bo
sung tai Thong tw sé6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia Bé truéng Bo Tai
chinh va Théng tw s6 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ciia Bé trucéng Bé Tadi
chinh;

Can cir Théng tw sé 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B truéng Bo
Tai chinh huong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuwée; duoc sia
doi, bé sung tai Théng twr s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia Bé trudng
Bé Tai chinh va Théng tw sé 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ciia Bé trudng
Bo Tai chinh;
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Can cir Quyét dinh sé6 18/2020/0D-UBND ngay 12/8/2020 ciia UBND
tinh ban hanh quy dinh Bang gid cdc loqi ddt trén dia ban tinh Binh Phude, giai
doan tir nam 2020 dén nam 2024

Theo dé nghi ctia Ban Chi dao Xay dung hé sb diéu chinh gia dat nim
2024 tai To trinh s6 3268/TTr-BCD ngay 26/9/2023,

Uy ban nhan dan tinh ban hanh Ké hoach xay dung hé sé diéu chinh gia
dat nim 2024, cu thé nhu sau:

I. Muc dich, yéu cau:

1. Xay dung hé s6 diéu chinh gia dat dé ap dung cho cac trudng hop sau:

a) Dién tich thira dt hodc khu dét ctia du 4n c6 gia tri (tinh theo gia dat
trong bang gia dat) dudi 10 ty ddng trong cac trudng hop sau:

- Tinh tién str dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén st dung dat ctia ho
gia dinh, c4 nhan ddi v6i phan dién tich dat & vuot han miic; cho phép chuyén
muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat
& sang dat & (1‘01 voi phan dién tich vuot han mirc giao dat & cho ho gia dinh, ca
nhan. Tinh tién thué dat dbi voi dat nong nghiép vuot han mirc giao dat, vuot
han muc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép ctia ho gia dinh, ca nhén;

- Tinh tién st dung dat khi Nha nudc giao dat ¢6 thu tién st dung dat
khong thong qua hinh thirc dau gia quyeén st dung dat cong nhan quyén sir dung
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat d6i véi t6 chitc ma phai nop tién sir
dung dat;

- Tinh tién thué dit tra tién hang nim cho chu ky 6n dinh dau tién di voi
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san; tinh tién thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué ddi voi truong hop Nha nude cho thué dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat;

- Tinh gia tr1 quyen sir dung dat khi c6 phan hoéa doanh nghiép nha nuéc
ma doanh nghiép co phan st dung dat thugc truong hop Nha nudc giao dat c6
thu tlen st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué;
tinh tién thué dat ddi voi truong hop doanh nghiép nha nudc ¢ phan héa duoc
Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam;

- T6 chirc kinh té, t6 chirc sy nghiép cong lap tu chi tai chinh, ho gia
dinh, c4 nhan, nguoil Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép co von dau
tu nudc ngoai dang duoc Nha nudc cho thué dt tra tién thué dat hang nam duoc
chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va phai xac
dinh lai gia dit cu thé dé tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép
chuyén sang thué dit theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué theo quy dinh ctia Luat Dat dai;

- Nguoi mua tai san gan lién v6i dat trong truong hop Nha nudc cho thué
dat tra tién hang nam duoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi han sir
dung dat con lai theo gia dét cu thé, sir dung dat ding muc dich da dugc xac
dinh trong du an;
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- Xac dinh gia khoi diém trong dau gia quyén str dung dat dé giao dat c6
thu tién str dung dat hodc cho thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué.

b) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky on
dinh tiép theo d6i v6i thira dat hodc khu dat duoc Nha nudc cho thué st dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khodng
san c6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 10 ty dong trd 1én.

¢) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim (khong bao gdm
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
dong san, khai thac khoang san).

d) Xac dinh gia khoi d1em trong dau gia quyén sir dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam.

d) Cac truong hop xéac dinh gia dit theo phuong phap hé s diéu chinh gia
dat quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cta Chinh phu
quy dinh vé thu tién str dung dét, thu tién thué dat, thué mat nude trong khu kinh
té, khu cong nghé cao.

2. Hé sd diéu chinh gia dat phai duoc xac dinh theo timg khu vuc, tuyén
duong, vi tri twong Gmg voi ting muc dich su dung dat phu hop voi thi truong va
diéu kién phat trién kinh t& x3 hoi tai dia phuong.

I1. N¢i dung

1. Khdo sat, thu thap thong tin:

a) Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat cua t6i thiéu 03 thua dat da
chuyén nhuong trén thi trudng, trang dau gia quyén sir dung dét trong khoang
thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia tai timg vi tri dét (theo
bang gi4 dat) thuoc khu vyc dinh gia dat.

Khi khao sat, thu thap thong tin vé gia dat wu tién Iya chon cac thong tin
vé gia trang dau gia quyén st dung dat, gia dat giao dich thanh cong trén san
giao dich bat dong san, gia dat thi truong trong co so dir liéu ve dat dai, cac
thong tin phat sinh gan nhét v6i thoi diém dinh gia dt va tai khu vuc dinh gia
dat. Truong hop tai khu vuc dinh gia khong du thong tin vé gia dét thi thu thap
thong tin tai khu vuc 1an can ¢ diéu kién tuong tu vé diéu kién tu nhién, kinh té
- x4 hoi, két cAu ha tﬁng ky thuat va ha t?mg x4 hoi véi khu vuce ¢6 thira dat can
dinh gia.

Trong qua trinh khdo sat, thu thap thong tin, khong diéu tra ddi véi thira
dat s& duoc chuyén muc dich st dung dat theo ké hoach st dung dat hang nam
ctia cAp huyén di dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét va thira dat
khéng du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

b) P6i véi truong hop thira dat xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi
tir viéc sir dung dat thi thu thap thong tin vé thu nhap, chi phi tir viéc st dung dat
ctia toi thiéu 03 thira dat dé xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap tai ting
vi tri dat (theo bang gia dat) thudc khu vuc dinh gia dat.

¢) Thu thap thong tin vé diéu kién kinh té - x3 hoi tai dia phuong.
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2. Xé4c dinh gia dat pho bién trén thi trudng ciia tng vi tri dat:

a) Thong ké gia dat thi truong theo ting vi tri dat d6i v6i cac thong tin da
thu thap dugc theo quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan 1 Muc II K& hoach
nay.

b) Viéc xac dinh gia dat phd bién trén thi truong cua timg vi tri dat thuc
hién theo quy dinh sau:

Gia dat pho bién trén thi truong la miic gia xuat hién voi tan suat nhicu
nhét trong cac giao dich da chuyén nhuong trén thi truong, trang dau gia quyén
str dung dét, gia dat xac dinh tir chi phi, thu nhap cua cac thira dat c6 cung muc
dich str dung tai mot khu vuc va trong mét khoang thoi gian nhét dinh.

Péi voi truong hop gia dat trén thi truong tap trung vao mot khoang gia
thi gia dat pho bién trén thi truong cua timg vi tri dat dugc xac dinh bang cach
liy binh quan s6 hoc cila cac murc gia dat tai vi tri dat do.

3. Xéc dinh hé sb diéu chinh gia dat:

Hé sb diéu chinh gia dat duoc xac dinh cin clr vao gia dat pho bién trén
thi truong, diéu kién kinh té - xa hoi cu thé tai dia phuong va gia dat trong bang
gia dat.

Gia dat pho bién trén thi truong

Hé s6 diéu chinh gia dat = —— ——
Gi4 dat trong Bang gia dat

III. T6 chirc thue hién

1. Nhiém vu cu thé

a) S& Tai chinh (co quan Thuong truc Ban chi dao):

- Theo ddi tién d6 thuc hién cong tac xdy dung hé sb diéu chinh gia dat.

- Chu tri, phéi hop véi cc s, nganh c6 lién quan to chirc trién khai va
kiém tra thyc hién ké hoach xay dung hé sb diéu chinh gia dat nim 2024.

- Chu tri, phdi hop vdi cac so, nganh c6 lién quan kiém tra, ra soat, tong
hop két qua xay dung hé sb diéu chinh gia dat cua cac huyén, thi x4, thanh ph;
du thao Quyét dinh ban hanh hé sb diéu chinh gia dat nim 2024; gui cac so,
nganh c6 lién quan va UBND cac huyén, thi x4, thanh phé 20p ¥; lay ¥ kién cua
d6i twong chiu tic dong truc tiép dén du thao Quyet dinh; tong hop ¥ kién gop ¥,
hoan thién du thao bao cdo Ban chi dao tinh dé nghiém thu két qua; trén co so
két qua nghiém thu cua Ban chi dao tinh tham muu UBND tinh quyét dinh ban
hanh theo dung quy dinh.

b) S&' Tai nguyén va Moi trudng, S Nong nghiép va PTNT, Cuc Thué,
Ban Quén 1y khu kinh té:

Phoi hop véi S¢ Tai chinh trong viéc: Giam sat qua trinh trién khai thuc
hién ké hoach xay dung hé s6 diéu chinh gia dat nam 2024; kiém tra, ra soat két
qua xdy dung hé sb diéu chinh gia dit nim 2024; kiém tra bang gia dat do
UBND tinh ban hanh giai doan 2020 - 2024 so véi gia dat pho bién trén thi
truong tai bang tong hop hé sé diéu chinh gia dit kém theo bao cdo vé viéc khao
sat va xay dung hé s6 diéu chinh gia dét cua cac huyén, thi xa, thanh phé.



c) S& Tu phap:

Tham dinh hd so dy thao Quyét dinh vé viéc ban hanh quy dinh hé sd
diéu chinh gia dat trén dia ban tinh nim 2024.

d) UBND cac huyén, thi xa, thanh phé:

- Thanh lap Ban chi dao va T giap vi¢c cho UBND huyén, thi xa, thanh
phé trong viéc xay dung hé s6 diéu chinh gia dat nam 2024 trén dia ban huyén,
thi x&, thanh phé (trén co s dé nghi cia Phong Tai chinh - Ké hoach). Ban chi
dao cép huyén duoc thanh 1ap voi nhiém vu trién khai thue hién va nghiém thu
két qua xay dung hé sé diéu chinh gia dt nim 2024 trén dia ban huyén, thi x4,
thanh phd voi thanh phan gém Lanh dao UBND huyen thi x3, thanh phd; lanh
dao cac phong: Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong, Tu phap, No6ng
nghiép; lanh dao Chi cyc Thué; 1anh dao UBND céc xa, phuong, thi tran.

- Tb chirc diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé gia thi truong, xac dinh
gia pho bién trén thi truong, xay dung hé s diéu chinh gia dat trén dia ban
huyén, thi xa, thanh phé.

- Tong hop gui bao cdo két qua xdy dung he s6 diéu chinh gia dat nam
2024 vé& S¢ Tai chinh. Trong béo céo tong hop phai kem theo danh gia thuc
trang dang ky, chuyén nhuong va chuyén muc dich s dung dat trong thoi gian
qua.

- Phé duyét dy toan kinh phi xac dinh hé sé diéu chinh gia dat trén co so
dé nghi ciia Phong Tai chinh - Ké hoach.

- UBND céc huyén, thi x3, thanh pho chiu trach nhiém vé két qua diéu tra,
khao sat gia pho bién trén thi truong, hé so dicu chinh gia dat trén dia ban
huyén, thi x4, thanh pho.

Ghi cha:

- Phiéu khao sat, thu thap thong tin: Theo quy dinh tai Thong tu so
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo truéng Bo Tai nguyén va Mai
truong.

- Bang tong hop hé s6 diéu chinh gia dat kém theo bao cao vé viéc khao
sat va xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat cta cac huyén, thi x4, thanh pho.

2. Thoi gian thuc hién

- Tir ngay 02/10/2023 dén ngay 19/10/2023, UBND cac huyén, thi x4,
thanh phé thuc hién xay dung hé s6 diéu chinh gia dat (thanh ldp Ban chi dao,
xdy dung ké hoach; khdo st thu thdp théng tin xdc dinh gid dit phé bién trén
thi truong, xdy dung hé sé diéu chinh gia ddt); Ban chi dao xay dung hé sb diéu
chinh tinh di1 truc tiép té1 cac huyén, thi xa, thanh phé kiém tra, giam sat viéc
xay dung hé s6 diéu chinh gia dat.

- Ngay 20/10/2023, UBND céc huyén, thj x, thanh pho tong hop giri béo
cao két qua xay dyng he s6 diéu chinh gia dat nam 2024 vé So Tai chinh (bao
gom: Phiéu khdo sdt; bdo cdo két qua diéu tra, khdo sat va xdy dung hé sé diéu
chinh gid dat).
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- TUr ngay 20/10/2023 dén ngay 27/10/2023, S¢ Tai chinh phdi hop voi
S¢ Tai nguyén va Moi truong va Cuc Thué 1am viéc véi céac huyén, thi xa, thanh
phé trén co s& hé sb diéu chinh gia dat da dugc UBND cac huyén, thi xa, thanh
phd xay dung.

- TUr ngay 27/10/2023 dén ngay 24/11/2023, S¢ Tai chinh tong hop két
qua xay dung hé s6 diéu chinh gia dat ndm 2024; dy thao Quyét dinh ban hanh
hé s6 diéu chinh gia dat nim 2024 gui cac s0, nganh co lién quan va UBND cac
huyén, thi x&, thanh phé gop v; 1dy ¥ kién ctia ddi twong chiu tac dong tryc tiép
dén dy thao Quyet dinh.

- Tir ngdy 24/11/2023 dén ngay 08/12/2023 téng hop ¥ kién gop ¥, hoan
thién du thao, bao cao Ban chi dao tinh dé nghiém thu két qua; trén co s két
qua nghiém thu cua Ban chi dao tinh, S& Tai chinh tham muu UBND tinh xin y
kién Thuong truc HDND tinh (néu c¢6); hoan thién dy thao gui S& Tu phép thim
dinh.

- Sau khi ¢ ¥ kién tham dinh ctia S& Tu phap, SO Tai chinh hoan chinh
hd so, tham muu, trinh UBND tinh ban hanh, dam béo thoi gian co hicu lyc cua
quyét dinh ké tir ngay 01/01/2024 theo dting quy dinh.

IV. Kinh phi thue hién

Kinh phi thyc hién theo phan cap, kinh phi cip tinh dugc cap vé Ban chi
dao x4y dung hé sé diéu chinh gia dat tinh (S¢ Tai chinh 1a co quan thuong truc
Ban chi dao).

Kinh phi hoat dong cua Ban chi dao tinh dugc b tri tir ngudn kinh phi
ngan sach nha nudc, cip theo du toan dugc cap c6 tham quyén phé duyét va
duogc cap qua S Tai chinh.

Trong qua trinh trién khai thuc hién, cac huyén, thi xa, thanh phé) néu c6
vuéng mac lién hé voi To gitp viéc Ban chi dao xay dung hé sb diéu chinh gia
d4t tinh theo s6 dién thoai: 02713.879.974 dé duoc huodng dan thyc hién.

Chu tich UBND tinh yéu cau cac sd, ban, nganh c6 lién quan va UBND
cac huyén, thi xa, thanh phd nghiém tuc thuc hién./. L

Noi nhin: KT.CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- Ban Chi dao tinh,;

- Cac s¢, nganh: TC, TN&MT, TP,
NN&PTNT, BQL KKT, Cuc Thué;

- UBND céc huyén, thi xa, thanh phd;
-LDBVP, Phong TH;

- Luu: VT. (Thg-26/9)

Sadiin Van M



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-26T16:28:41+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH PHƯỚC
	Trần Lê Thương<tranlethuong.vpubnd@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-26T17:15:11+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Phạm Văn Trinh<trinhpv.vpub@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-27T05:53:44+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Trần Văn Mi<p.chutichtranvanmi@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-27T07:38:36+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Phước<ubnd@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-27T07:38:50+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Phước<ubnd@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-27T07:39:00+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Phước<ubnd@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-09-27T07:39:16+0700
	Tỉnh Bình Phước
	Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Phước<ubnd@binhphuoc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




