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BO TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIFFNAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 2726/BTP-BTTP Ha N¢i, ngay 28 thang 7 nam 2020

V/v trién khai Chi thi sb 21/CT-
TTg vé ting cudng phong ngira,
xu ly hoat dong lira dao chiém
doat tai san va chin chinh hoat
dong cong chung, thira phat lai

Kinh giri: S& Tu phap céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong

Thyc hién Chi thi s§ 21/CT-TTg ngay 25/5/2020 cta Thi tuéng Chinh
phti v& ting cudng phong ngilra, xtr Iy hoat dong lira dao chiém doat tai sén,
Cong vin s6 1957/BCA-C02 ngay 10/6/2020 ctia B4 Cong an vé viéc trién khai
thuc hién Chi thi néu trén va Céng vin sb 2589/VPCQCSPT ngay 21/7/2020
ctia B4 Cong an vé viéc ting cudng quan ly, kiém tra, chén chinh hoat dong ctua
céc Vin phong coéng chimg, Thira phét lai, B6 Tu phap dé nghi S& Tu phap cac
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong nhu sau:

1. Chu tri, phdi hop véi céc S&, ban, nganh cé lién quan tai dia phuong
tuyén truyén, phd bién réng rdi vé phuong thirc, thii doan ctia loai toi pham “lira
dao chiém doat tai san” va “lam gia con diu tai liéu”; ¢ van ban giri céc td chirc
hanh nghé céng ching, co quan c¢é thdm quyén thuc hién chung thye, Van
phong Thira phat lai nhim quén triét doi ngii céng ching vién, ngudi thyce hién
chimg thuc, Thira phat lai tuan thi nguyén tic hanh nghé, thuc hién ding thim
quyén va trach nhiém theo quy dinh ctia phap lut.

2. Tang cudng kiém tra, thanh tra, phat hién, xtr 1y kip thoi hodc d& xuét
co quan cé thim quyén xir Iy nghiém minh céc hanh vi vi pham cua t6 chuc
hanh nghé cbéng chimg, co quan c6 thdm quyén thuc hién ching thuc, Vin
phong Thtra phat lai, cdng chung vién, nguoi thuc hién chiung thuc, Thira phat
lai; thuong xuyén bdi dudng, tdp huén chuyén mén, nghiép vu, k§ ning phét
hién tai liéu, gidy to gia, ddi tugng gia mao gidy to d6 nhat 13 trong cong ching,
chimg thuc; ning cao dao dirc hanh nghé cho d6i ngil cong ching vién, nguoi
thuc hién ching thuc, Thira phat lai.

3. Tham muu Uy ban nhan dan cip tinh trong viéc hoan chinh x4y dung
hoic tiép tuc ra soét, sira d6i, bd sung cho phtl hop vé co sé dit liéu cong chimg
va quy ché khai théc, sir dung co s dit liéu céng chimg theo quy dinh ctia Lut
cong chimg dé bao dam an toan phép 1y trong hoat dong coéng chimg, ching
thuc; ting cudng méi quan hé phdi hop, xdy dung mang thong tin két ndi, trao
d6i thong tin gitta t6 chirc hanh nghé céng ching véi céc co quan, t6 chirc lién
quan (Vin phong ding ky dat dai, Phong Tai nguyén va Moi truong, S& Tai
nguyén va Moi trudng ...).






4. Pinh ky hang nam, bdo céo tinh hinh, két qua trién khai thuc hién Chi
thi s6 21/CT-TTg vé B Tu phép dé giri B6 Coéng an tdng hop, béo cdo Thu
tuéng Chinh phtl dong thoi phan 4nh nhitng khé khin, vudng méc (néu c6) vé
B6 Tu phdp trong viéc thuc hién Céng vin s 2589/VPCQCSPT ngay
21/7/2020 ctia B6 Cong an vé viéc ting cudng quén 1y, kiém tra, chdn chinh
hoat dong cua cac Van phong cong ching, Thira phat lai.

Trén day 1a ¥ kién cta B Tu phdp v& viée trién khai Chi thi sb 21/CT-
TTg ngay 25/5/2020 ctia Thu tuéng Chinh phu, Cong vin sé 2589/VPCQCSDT
ngdy 21/7/2020 ctia B6 Céng an vé viée ting cuong quan 1y, kiém tra, chin
chinh hoat dong cta cac Van phong cdng ching, Thira phat lai, kinh giri S& Tu
phap cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong nghién ctru, thuc hién.

(Xin giri kém theo Céng vin s6 2589/VPCQCSPT ngay 21/7/2020 cuia Bo

Céng an vé viéc ting cuong quan 1y, kiém tra, chan chinh hoat déng ciia cdc
Vin phong cong chimng, Thira phdt lai).
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Qua théng k& ciia Co quan Cénh sit d16u tra Céng an cac don vif dia
phuong, tir nam 2010 dén thang 10/2019, toan quoc x4y ra 292 vu an/vu viéc lié
uan dén t6i pham “Lira d40 chiém doat tai san” va “Lam gia con dAu tai lidu clige
)ﬂ co' quan t§ chic” bang hinh thitc mua ban nha, d’at at qua. hop dong c6 lign quan tryr
tlep den viéc chung thure, cong chung tai cac Van phong cong chimg, Thira phat
la1 trén toan quoc. Mot s6 dia phuong x4y ra nhicu nhu: Thanh ph6 H6 Chi Minh
gg_l_S_Q_vu Thanh phé Ha N&i ¢6 19 vy, tinh Ba Ria - Viing Tau ¢ 17 vu, tinh
Long An c¢6 18 vy, tinh Bac Liéu c6 09 vy, tinh Ca Mau ¢6 09 vu.. . Trong d6 ndi
1én mét s6 phuong thie, thi doan nhu sau:

1. b6i tuong gla mao chu thé tham gia giao dich, gia mao chu thé mot
nguodi hay nhiéu nguoi (bén ban, bén mua, ngudi thén trong gia dinh...). Dong
vai la nguoi ban nha dat (co thé 1a cha dat hodc nguoi uy quyen) roi thue hién
lam gia mot ho#c nhiéu gidy chimg nhan quyen st dung dat v6i thong tin nhu
thue té va thay dbi tén chu s& hitu; sau d6 cac ddi tuong bén manh dat cung
gidy chimg nhin quyén st dung dht gia cho nhidu ngudi. T1ep d6, cac dbi
tuong thuc hién cong chimg cac hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
trén tai cac Vén phong cong chu:ng Loid h¢ ctia nhén vién ¢ ]
khi thu thip chi ky, khong kiém tra nhén thin, k_hong dbi chiéu chu'ng minh
nhén dén (hoac thé cén cude) cua ngudi ky hop dong the chép, cac doi tuong
da gia lam ngu:cn khéac ky té€n vao hop dong thé chap quyen st dung dat dé yay
tién ngan hang va chiém doat.

2 Dbi tuong gia mao glav to frong, hoat déng cong chimg: g1a mao gla,y to
vé gidy chimg nhén quyén st dung dat duoc giao dich; lam gia cac gidy 10
phap ly (gify chimg minh nhén dén, ho khéu, ding ky két hon, glay xac nhén
vé tinh trang hén nhan ...). Déi twong 1am gia o day khéng chi & cd nhén, ma
co ca to chire. Péi tuong loi dung bi hai cam cd gidy chung nhén quyen st
dung dht, bi mét, that lac.. ., 8 1am ‘gia hodc thong qua mang x4 hoi dat lam gia
gidy ching nhén quyen su dung d4t; sau d6, tim ngudi gia danh dimg tén cac
loal gidy to da co bang cach 1am gia chimg minh nhan dan cho phu hop voi
glay chitng nhén rdi dén cdc Vin phong cong chimg d thuc hién Hop dong ty
quyen cho ngucﬂ khac dé Ira dao chlem doat tai san hodc dung thi doan gian
déi Xin cap méi gify ching nhan quyén st dung dat, tlep tuc ban cho nguol
khéc @& chiém doat tai san. -
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3. Mot s k& ho tai cic Vin phong cong chimg @8 cac dbi tuong loi dung
vide cong chimg, ching thuc d6 14 vige giao dich cong chimg gifta doi tuong
va ngudi than, déi tuong loi dung long tin, sy tin twéng dé thuc hién hanh vi
pham t6i. Trong khi d6, bi hai do tin tudng nén da so sué,t2 cht quan dan dén
viéc khong xem xét k¥, khong doc lai k¥ cac noi dung, di€u khoan trong hop
ddng cong chimg. Loi dung Van phong cong ching khong c6 trang thiét bi
kiém tra giéy to thét, viéc ddi chiéu giéy td dua vao kinh nghiém {c‘f’la Cﬁ% h
chimg vién, trong khi d6 thi doan lam gia gidy to, tai liéu cua céc doi tuong-—
ngdy cang tinh vi trén co s& nhing thong tin vé tai san thét dé tir 46 loi dung’?
viéc Cong chimg vién, Thira phat lai chi kidm tra bang cam quan (mat thuong)
nén tinh chinh x4c khéng cao, khé phat hién.

4. Loi dung su hidu sai vé hinh thic 1ap vi bang, céc dbi tuong cho ban
@4t x4u, phan I6 trai phép, dat khong du phap 1y thong qua hop ddng mua ban
nha dht bang giay viet tay voi 1oi cam két an tm vi ¢4 cd vi bang do.co quan
thira phit lai cap. Trong KM d6, vé ban chat vi bang khéng phai 1a hop dong
hay giao dich, ¢chi la van ban do co quan thira phat lai 1p, ghi nhén sy kién,
hanh vi duoc ding lam chimg ctr trong xét xir va trong cac quan hé phép ly
khac chit khong phai 12 dai dién phép 1y cho vi¢c mua ban nha dt.

Cin ci Luit Céng ching nim 2014; Nghi dinh 61/2009/ND-CP ngay
24/7/2009 ctia Chinh phi v& t6 chitc va hoat dong cta thira phat lai thyc hién
thi didm tai TP. H& Chi Minh va Nghi dinh 135/2013/ND-CP ngay 18/10/2013
ctia Chinh phu sita d6i Nghi dinh 61/2009/ND-CP thi B Tu phéap chiu trach
nhiém truée Chinh phu, Tht tuéng Chinh pht trong viéc thue hién quan ly nha
nuée vé cong chimg va thira phat lai.

Co quan Canh sat diéu tra B6 Céng an dé nghi Bd Tu phép chi dao S¢ Tu
phép céc tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong ting cudng cong tic quan 1y,
kiém tra, chan chinh hoat dong cta cac Van phong cong chimg, Thira phét lai,
khéng dé t6i pham loi dung hoat dong, cu thé:

(1) Tuyén truyén rong rai phuong thuc, thtt doan cua loai téi pham nay dé
nguoi dan biét, phat hién va phong ngira. Tang cuong tuyén truyén, phd bién,
nAng cao hidu biét, trinh d6 nghiép vu ciia Cong chimg vién dé kip thoi phat
hién céc loai gifly to gia, nghi vAn 1a gia trong qué trinh tiép nhén, chimg thye.
Tap hudn, bdi dudng kién thire, nang cao trinh d6 chuyén mén va nhén thire
cua can bd co thdm quyén thuc hién c6ng chtrc, chimg thuc.

(2) Chi dao cdc S& Tu phép céc tinh, thanh phé truc thude Trung uwong
thuong xuyén t4 chirc thanh tra, kiém tra, gidm sat, ting cuong cong tac quan
Iy chén chinh hoat déng ctia Vin phong cong chimg, Thira phat lai 8 kip thoi
phét hién sai pham, xir Iy nghiém ddi voi hoat dong cdng chimg c6 vi pham.
Xéc minh 1am 16 d6i véi cac trudng hop khidu nai, t6 cdo Céng chimg vién
hodc Van phong céng chimg, 1am rd vi pham va trd 161 cho nguoi dan khi chua
c6 déu hidu hinh su, ddng thoi théng béo két qua xi Iy nhiing trudng hop vi
pham cho Co quan Céanh sat didu tra biét d& phuc vu cong téc didu tra. Cin c6
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ché tai quy dinh cu thé cho Céng chimg vién khi thdm dinh, thuc hién c4c hop
dong cong chimg dam bao quy trinh chit ché.

(3) Bd Tu phép yéu ciu S& Tu phép céc dia phuong xdy dung hoan chinh
co s& dit liéu cong chimg trén dia ban, dém bao viéc thuong xuyén cap nhat
cac thong tin vé tai sén, tinh trang giao dich cua cédc tai san va cac bién phap
nggnd chan dggc gp_yc_lung d6i vOi cAc tai san cd. llemquamdﬁn giao. dich va va hop
(%ﬁgfa" dugc cong chimg... dé tranh trudng hop céc doi tuong loi dung thyc
hién nhiéu giao dich d6i voi cung mot tai san, ddc biét 1a lién quan den d4t dai.
Tang cucmg mdi quan hé phdi hop, x&y dyng mang thong tin két néi, trao dbi
thong tin gitta t& chirc hanh nghé céng ching véi cc co quan lién quan (Vin

phong Pang ky dat dai, Phong tai nguyén va moi trudng, S¢ tai nguyén va moi
truong ) de kwm tra tmh xac thue cua tai san glay tcr cong chlrng Péi VO’I
\
o

Tréan trong./.
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- Nhu trén;

- P/c B6 truong Bo Cong an (dé bao cio);
- C01, C02, V01, V06 (dé thuc hién);

- Luu: VT, VPCQCSDT(P5).
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