UBND TINH BINH PHUGC ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Poc lap - Tw do - Hanh phc
Sé: [TTr-STC Binh Phuéc,ngay thang  nam 2025
DU THAO
TO TRINH

Vé viée ban hanh Quyet dinh Quy dinh mirc ty 1€ (%) tinh don gia thué dat,
don gla thue dat doéi voi dat xay dung cong trinh ngam (khong phai la
phan ngam cia cong trinh xay dung trén mat dat) va don gia thué
dat dbi voi dat c6 mit nude trén dia ban tinh Binh Phudéc

Kinh gti: Uy ban nhan dén tinh

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 02 ndm
2025;

Can cuw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02
nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cw Ludt sua d(fi; bo sung mot s6 dieu cua Ludt, Pdt dai SOA:
31/2024/QH15, Ludt Nha o s0 27/2023/QH]135, Ludt Kinh doanh bdt dong san so
29/2023/QH]15 va Luat Cdc to chure tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi quyét sé 10INQ-HPND ngdy 28 thang 4 ndm 2025 cia Hoi
dong nhdn dén tinh cho ¥ kién mirc ty 1é phan tram (% o) tinh don gid thué dat,
don gid thué dat doi véi ddt xdy dung cong trinh ngam (khong phai la phan
ngdm ciia céng trinh xdy dwng trén mat dat) va don gid thué dat doi véi dat cé
mat nuwoc trén dia ban tinh Binh Phuoc,

S& Tai chinh kinh trinh UBND tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh quy
dinh mic ty 1é phan tram (%) tinh don gia thué dat, _don gia thué dat doi voi dat
x@y dyng cong trinh ngam (khong phai 1a phan ngam cua cong trinh xay dung
trén mat dat) va don gia thué dat d6i véi dat c6 mat nudce trén dia ban tinh Binh
Phudc (Sau ddy goi la du thao Quyét dinh), v6i cac ndi dung nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

Cin ctr Lut Dat dai 2013, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014
cua Chinh phu va cac quy dinh, huéng dan lién quan, UBND tinh da ban hanh
Quyét dinh s6 31/2021/QD-UBND ngay 07/9/2021 ciia UBND tinh quy dinh ty
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1€ phan traim (%) tinh don gia thué dét, don gia thué dat xay dung cong trinh
ngam, don gia thué dat cO mat nudc, don gia thué mat nudc trén dia ban tinh
Binh Phuéc, Quyét dinh sé 03/2024/QD-UBND ngay 20/3/2024 cia UBND tinh
b6 sung khoan 3 Diéu 7 Quyét dinh s6 31/2021/QD-UBND ngay 07/9/2021 cua
UBND tinh quy dinh ty 1¢ phan tram (%) tinh don gia thué dat, don gia thué dat
xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat c6 mit nudc, don gia thué mat nudc
trén dia ban tinh Binh Phudc. Tuy nhién, dén nay cac cin ctr dé xay dung 02
quyét dinh trén da hét hiéu luc va duogc thay thé bang cac quy dinh moi (Luat
Pat dai 2024, Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phv).

Cin ct theo khoan 1 Diéu 26, diém ¢ khoan 2 Diéu 27, khoan 3 Diéu 28
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh vé tién st dung dat, tién
thué dat, viesc UBND tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh muc ty 1¢ phan trém
(%) tinh don gia thué dat don gia thué dat doi voi dat xay dung cong trinh ngam
(khong phai la phan ngam ciia cong trinh xay dung trén mat dat) va don gia thué
dat doi voi dat co mat nuoc trén dia ban tinh Binh Phudc sau khi c6 y kién cia
Hoi dong nhan dén tinh 1a can thiét, phi hop quy dinh.

II. MUC DICH, QUAN PIEM CHI PAO XAY DUNG DU THAO
VAN BAN
1. Muc dich:

Xay dung du thao Quyét dinh nham muyc dich quy dinh muc ty 1¢ phan
trdm (%) tinh don gia thué dat, don gia thué dat doi voi dat xay dung cong trinh
ngdm (khong phai la phan ngdm cua cong trinh xay dyng trén mat dat) va don
gia thué€ dat do1 vdi dat cd mat nudce trén dia ban tinh Binh Phudc.

2. Quan diém xay dung du thao Quyét dinh:

Xay dung muec ty 1¢ phan tram (%) tinh don gia thué dat don gia thué dat
d6i voi dat xay dung cong trinh ngam (khéng phai la phan ngam cua cong trinh
xay dung trén mat dat) va don gia thué dat doi voi dat co mat nude trén dia ban
tinh Binh Phudc phu hop véi thuc té cua dia phuong va quy dinh cta phap luat
lién quan.

I1I. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Theo d& xuit ctia S& Tai chinh tai T trinh sb 4083/TTr-STC ngay
26/11/2024, UBND tinh d3 ban hanh Thong bao két luan s6 02/TB-UBND ngay
07/01/2025, theo d6, UBND tinh da dé nghi S¢ Tai chinh téng hop thém y kién
cac huyén, thi xa, thanh phé: Béng Phu, Binh Long, Chon Thanh, Phudc Long,
Béng Xoai, Bu Pang, Bu Gia Map, Phu Riéng, Hén Quan dbi véi noi dung du
thao Quyét dinh Quy dinh mirc ty 1& (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 1& (%)
dé tinh don gia thué dat dbi v6i dat xay dung cong trinh ngam, muc ty 18 (%) dé
tinh don gia thué dat voi dat c6 mat nudc trén dia ban tinh Binh Phudc (sau day
goi 1a dy thao Quyét dinh). Pong thoi, phdi hop véi Vian phong UBND tinh
tham muu UBND tinh hoan thién van ban trinh Ban Céan sy ddang UBND tinh
bao c4o, xin y kién Thuong truc Tinh uy dbi véi du thao Quyét dinh trén. Dén
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nay, nhiing ndi dung chi dao cia UBND tinh, S¢ Tai chinh da thuc hi¢n hoan
thanh.

Ngay 28/4/2025, HDND tinh d& ban hanh Nghi quyét s6 10/NQ-HDND
cho y kién muc ty 1¢ phan tram (%) tinh don gia thu¢ dat, don gia thué dat doi
voi dat xay dung cong trinh ngam (khong phai la phan ngam ctia cong trinh xay

dung trén mat dat) va don gia thué dat doi voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh
Binh Phudc.

~ Thyc hién y kién ciia HDND tinh, S¢ Tai chinh da hoan thién du théo
Quyeét dinh gui S¢ Tu phép tham dinh lai truede khi trinh Uy ban nhan dan tinh
xem xét ban hanh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. B6 cuc:

Dy thao Quyet dinh quy dinh muec ty 1¢ phan trdm (%) tinh don gia thué
dat don gia thué dat d6i voi dat xay dung cong trinh ngam (khong phai la phan
ngam cua cong trinh xdy dung trén mit dat) va don gia thué dat d6i véi dat co
mat nudc trén dia ban tinh Binh Phudc, gom 7 Diéu, cu thé nhu sau:

Piéu 1. C4c truong hop ap dung.
Diéu 2. Péi tuong ap dung.

Diéu 3. Ty 1é phan trdim (%) dé tinh don gia thué dat déi véi trudng hop
thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc dau gia

Diéu 4. Ty 1¢ (%) dé tinh don gia thué dat dbi voi dat xay dung cong trinh
ngam (khong phai la phan ngam cta cong trinh xay dyung trén mat dat)

Diéu 5. Ty 1é (%) dé tinh don gia thué dat voi dit c6 mit nude
Piéu 6. Piéu khoan chuyén tiép

Diéu 7. Hiéu luc va trach nhiém thi hanh

2. No¢i dung co ban

Piéu 1. Quyet dinh nay Quy dinh murc ty 1¢ (%) de tinh don gia thué dat,
don gia thué dat doi véi dat xay dung cong trinh ngam (khong phai la phan
ngam ciia cong trinh xay dyng trén mit dat) va don gia thué dat d6i voi dat co
mat nude trén dia ban tinh Binh Phuéc dbi véi cac truong hop sau:

1. Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hing nam khong thong qua hinh
thuc dau gia.
2. Nha nudc cho thué dit dé xay dung cong trinh ngam (khong phai 1a

phan ngam ctia cong trinh x4y dung trén mat dat) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
120 Luat DAt dai.

3. Nha nude cho thué dit c6 mit nuéc.

Piéu 2. Poi twong ap dung
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1. Co quan nha nuéc thuc hién viéc quan ly, tinh, thu tién thué dat.

2. Nguoi ,st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat it dai duoc Nha
nudc cho thué dat.

3. Cac d6i tuong khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan 1y tién thué
dat.

Diéu 3. Ty I¢ phan trim (%) dé tinh don gia thué dat doi véi truong
hop thué dat tra tien thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc dau gia

1. Pét sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép; dat st
dung lam mat bﬁng san xuat kinh doanh cta dy an thudc linh vuc dic biét wu dai
dau tu theo quy dinh cua phap luat; dat trong Khu cong nghé cao theo quy dinh
ctia phap luat: Ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat mot nam 13 0,5 %.

2. Pat thudc cac phudng, xi ciia thanh phé Pong Xoai, thi x3 Binh Long,
thi xa Phudc Long, thi xd Chon Thanh (trir truong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu nay): Ty I¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat mdt nam 1a 1,25%.

3. Dét thudc cac x4, thi tran cua h}lyén: Déng Phﬁ,\Hc’m Quan, Phl’l Riéng,
(true truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay): Ty 1¢ phan tram (%) d¢ tinh don
gia thué dat mot ndm 1a 1%.

4. Pat thudc céc x4, thi tran cta huyén: Loc Ninh, Bu Pop, Bu Ding, Bl
Gia Map: Ty 1€ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat mot nam 1a 0,5%.

Diéu 4. Ty 18 (%) dé tinh don gi4 thué dat doi véi dat xay dung cong
trinh ngam (khong phai l1a phan ngam cia cong trinh xay dung trén mat
dat)

1. Béi véi dat dugc Nha nudc cho thue dé xay dung cong trinh ngam
(khong phai la phan ngam cua cong trinh xay dung trén mat dat) theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 120 Luat bat dai, duoc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim, don gia thué dat dugc
tinh bang 20% cua don gia thué dat trén bé mat vdi hinh thuc thué dat tra tién
thué dat hang nam c6 cung muc dich sur dung dat.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, don
gia thué dat dugc tinh bang 20% ciia don gia thué dat trén bé mit véi hinh thirc
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué c6 ciing muc dich st dung
va thoi han str dung dét.

2. Pbi voi dat xay dyng coOng trinh ngim gan v&i phan ngam .cong trinh
xay dung trén mat dat ma co phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot ra
ngoai phan dién tich dat trén bé mit dugc Nha nudc cho thué dat thi don gia
thué dat cua phﬁn dién tich vuot nay dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay.

Piéu 5. Ty 1¢ (%) dé tinh don gia thué dat véi dat c6 mit nuéce
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1. Déi v6i phan dién tich dat khong c¢6 mit nudce, don gia thué dat tra tién
thué dat hang ndm khong thong qua hinh thic dau gid, duoc tinh theo quy dinh
tai Dieu 3 Quyét dinh nay.

2. Péi voi phﬁn dién tich dt c6 mit nude, don gia thué dét tra tién thué
dat hang nam, don gia thué dat tra ti€n thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
dugc tinh nhu sau:

a) Dia ban thanh pho Bong Xoai: Bang 60% cua don gia thué dat hang
nam hodc don gia thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué cua loai dat co
vi trf lién ké véi gid dinh c6 cung muc dich st dung dét va thoi han st dung dat
v61 phan dién tich dat c6 mat nude.

b) Dia ban thudc cac huyén, thi xa con lai: Bﬁng 50% cua don gia thué dat
hang nam hoac don gia thué dat tra ticn mot 1an cho ca thoi gian thué cua loai
dat co vi tri lién ké vai gid dinh ¢6 cung muc dich sir dung dat va thoi han su
dung dat véi phan dién tich dat co6 mat nudc.

Pi¢u 6. Piéu khoan chuyén tiép

Céc truong hop thué dat, thué dat dé xay dung cong trinh ngam, thué dat
c6 mat nude trude ngay Quyéet dinh nay cé hi¢u lyc thi hanh va dang trong thoi
gian O0n dinh don gia thué dat thi tiép tuc on dinh don gid thué dat dén hét thoi
gian On dinh.

Pic¢u 7. Hiéu lrce va trach nhiém thi hanh

- Thot gian Quyét dinh c¢6 hiéu luc thi hanh;

- P6i tuong chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

V.NHUNG VAN DE XIN Y KIEN

Trén co so thong nhat cta cac co quan, don vi, dia phuong trén dia ban
tinh, SO Tai chinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh
Quy dinh mirc ty 1& (%) tinh don gia thué dat, don gia thué dat doi voi dat xay
dung cong trinh ngam (khong phai la phan ngam ciia cong trinh xay dung trén
mit dat) va don gia thué dat doi voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Binh
Phude.

Kém theo:

1. Bdng tong hop ¥ kién gop y ciia cdc sé, nganh;

2. Du thao Quyé:t dinh da swa d6i, b sung theo y kién tham dinh ciia S¢
Tuw phap (du thao Quyét dinh lan...);

3. Bdo cdo s6 ...IBC-STP ngdy [/ /2025 ciia S¢ Tw phdp;

4. Cong van s6 ISTC-GCS ngay [/ 12025 cua So Tai chinh gui S¢ Tu
phap tham dinh du thao Quyét dinh (kem cdc van ban lién quan);

5. Bao cdo tham tra sé 12/BC-HDPND-KTNS ngay 24/4/2025 ciia Ban
Kinh té - Ngan sach HDND tinh;
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6. Cong van 4190/UBND-TH ngay 11/10/2024 cua UBND tinh thudn chu
truong So Tai chinh tham muwu UBND tinh ban hanh van ban quy pham phap
luat.

S& Tai chinh kinh trinh UBND tinh xem xét quyét dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
 Dan Gidm doc; PHO GIAM POC
- u trén;

- Luu: VT, GCS, (H).



