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UBND TINH BINH PHUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap — Tu do — Hanh phic
$é: 2291 /STNMT-CCQLDD Binh Phude, ngay 04 thdng A4 ndm 2024

V/v lay v kién gop y du thao Quyét
dinh Quy dinh cu thé diéu kién, tiéu
chi, quy mé, ty 1& dé tach thanh
du an ddc lap quy dinh tai khoan 1
Piéu 59 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP trén dia ban tinh

Binh Phudce
Kinh gui:

- ny ban Mt tran T qu(”ic tinh Binh Phudc;

- Van phong UBND tinh;

- S& Théng tin va Truyén thong; A
- Cac S9, ban, nganh cua tinh; , . jﬁ
- UBND céc huyén, thi x4, thanh pho; o {
- Van phong Pang ky dat dai. Q\;'?;'\\:Q

& el

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;

Cén cit Ludt sira doi, bé sung mot 56 diéu cuia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phadp ludt ngay 18/6/2020;

Céin civ Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cik Ludt sita doi, bo sung mét so diéu ciia Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15,
Ludt Nha é‘vsd 27/2023/QH]1 5 Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15 va
Lugt Cdc 16 chic tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cén cit Cong vin s6 4057/UBND-KT ngay 04/10/2024 ciia UBND tinh vé
viéc xdy dung van ban quy pham phdp ludt quy dinh tai cac Nghi dinh hudng ddn
thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai nam 2024.

S¢ Tai nguyén va Moi tru’(mg da xay dung “Duw thao Quyét dinh quy dinh
cu thé diéu klen, tiéu chi, quy mo, ty 1é dé tach thanh du an ddc lap quy dinh
tai khoan 1 Piéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP trén dia ban tinh Binh
Phuwée”.

Pé dam bao trinh tu, thu tuc xay dung, ban hanh vin ban quy pham phap
ludt ding theo quy dinh, S Tai nguyén va Mai truong ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Kinh d& nghi Uy ban Mt trdn T quéc Viét Nam tinh Binh Phuéc thuc
hién phan bién xa hoi dbi véi du thao van ban phap luét néu trén theo quy dinh tai
Piéu 19 Luat D4t dai nam 2024 trong vong 10 ngay ké tir ngay dé nghi gop y dé
S& Tai nguyén va Méi truong téng hop tham muu UBND tinh theo quy dinh.
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2. Bé nghi céc co quan, don vi, dia phuong néu trén nghién ctru, xem x¢ét, co
y kién gop y cho du thao (trong dé can néu ro can cir phap ly dé xuat cia y kién
g6p ) dé So Tai nguyén va Moi truong téng hop, tham muu UBND tinh dam bao
quy dinh. Thoi gian déng gop v kién du thao trong vong 10 ngay ké tir ngay dé
nghi gép y. Trudong hop qua thoi gian trén, Quy co quan, don vi khong ¢6 van ban
phan héi thi xin duoc hiéu théng nhat véi du thao.

B Dong thoi, dé nghi S6 Théng tin va Truyen thong dang du thao Quyét
dinh 1én Cong thong tin dién tur cua tinh dé lay y kién cta cac co quan, to chirc, ca
nhan, gép ¥ kién trong vong 30 ngay, ké tir ngdy dang tai thong tin. Khi hét thoi
gian gop ¥ kién, dé nghi S¢ Théng tin va Truyén thong tong hop giri vé S& Tai
nguyén va Méi truong dé tham muu UBND tinh theo quy dinh.

4. Giao Van phong Pang ky dét dai ¢6 trach nhiém dang du thao Quyét dinh
lén Trang thong tin dién tir ctia S¢ Tai nguyen va Moi truong trong vong 30 ngay,
ké tir ngay dang tai thong tin dé Iay y kién ctia cac co quan, t6 chire, ca nhan gop y
k1en Khi hét thoi gian gop vy kién, Van phong Pang ky dét dai tdbng hop, béo céo
vé S Tai nguyén va Mai trudong dé tham muu UBND tinh theo quy dinh.

(Kem theo di thao Quyét dinh)

R4t mong nhan dugc sy phdi hop gop ¥ cia cac quy co quan, don vi./. X 2\
< ”-'.:;'-,.
Noi nhin: DAY KT. GIAM POC J“ \'{

- Nhu trén; g L A iy
- Luu: VT, CCQLDPD (Hanh). Jyl,.. PHO GIAM DOC







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Binh Phudce, ngay ... thang ... nam 2024

DU THAO\

QUYET PINH

\éﬂ”‘ﬂfnh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1 dé tach thanh
du 4n ddc 1ap quy dinh tai khoan 1 Piéu 59 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP trén dia ban tinh Binh Phwoec

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC
Can cir Lugt T6 chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can cir Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chitc chinh phu va
ludt t6 chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Luat sua déi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ddt dai so 31/2024/QH15, Ludt
Nha ¢ s6  27/2023/0QH1 J, Ludt Kinh doanh bdt dng san s6 29/2023/QH15 va Ludt
Cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cit Ludt Xay dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014,
Can cir Ludt Quy hoach dé thi 17 thang 6 ndm 2009;

Cén cir Lugt sita doi, bo sung mét sé diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén cik Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cir khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7
nam 2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
./ TTr-STNMT ngay ... thdang ... ndm 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach phan dién
tich dét do co quan, té chirc ciia Nha nude quan ly quy dinh tai Diéu 217 Lu4t DAt
dai nam 2024 ma phan dién tich dét nay c6 trong dién tich dat thyc hién du 4n phat
trién kinh té - xa hoi thong qua thoa thudn vé nhan quyén str dung dét theo Didu
127 Luat DAt dai nam 2024 thanh du 4n doc lap.

Piéu 2. Poi twong ap dung







2

1. T6 chic kinh té ¢ st dung dét thong qua thoa thuan V(:% nhan quyén su
dung dat ma khu dat thuc hién du an dau tu c6 phan dién tich dat do co quan, t6
chire ciia Nha nude quan ly.

2. Cac co quan quan Iy nha nuéc, t6 chiic, c4 nhan c6 lién quan trong viée
tach phan dién tich dat do co quan, to chirc cia Nha nudc quan ly thanh du an doc
lap.

Diéu 3. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é dé tach phan dién tich dit do co
quan, to chirc cia Nha nuwde quéan ly thanh du an dgc 1ap

1. Phan dién tich dét do co quan, t6 chirc cia Nha nuée quan 1y duge xem xét
tach thanh du 4n doc 1ap khi dam bao day du céc diéu kién, tidu chi, quy mé, ty 18
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

2. Diéu kién, tidu chi

a) D6i véi thanh phd, thi x4 di ¢6 quy hoach chung hodc quy hoach phén khu
dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach d6 thi thi phai phu hop
quy hoach chung hoédc quy hoach phan khu, phu hop chi tiéu sir dung dat da duoc
phan bd t quy hoach str dung dat cip tinh va phu hop ké hoach st dung dat hang
nim ctia cip huyén da dugc phé duyet Déi v6i céc huyén con lai phu hop véi quy
hoach su dung dat cap huyén va ké hoach sit dung dét hang nam cap huyén dugc
cép tham quyén phé duyet b) Pét khong cé tranh chap, khleu nai, vi pham hogc ¢6
tranh chép, khiéu nai, vi pham nhung da cé vin ban giai quyét ctia cap thim quyén
theo quy dinh.

c) C6 it nhat mot mat tiép gidp véi duong giao thong hién hitu hodc duong
giao thong da dugc phé duyét quy hoach, chiéu rong mit duong (long duong) tur 4
m trd lén, kich thudc mat tlep giap cua thira dat voi duong glao théng hién hitu tir
20 m tré 1én. Pam bao két ndi ha ting k¥ thuat dong bo véi du an dau tu lién ké
hodc khu vue hién hitu c6 lién quan.

d) Phan dién tich dét tach thanh du 4n déc lap bao gém 01 thira hodc nhidu
thira lién nhau.

d) Khong anh huodng téi viée thuc hién cac du an dé dugc quy hoach hodc
khong pha v& cac quy hoach da duge co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

3. Quy mo, ty 1&

a) Dién tich dat do co quan, t6 chl’rc cuia Nha nude quan ly dugce xem xét tach
thanh du én doc lap phai tir 1.000 m? tré 18n tai khu vuc phuong, thi trén; tir 2.000
m? tr& 1én tai khu vue xa. Tru’ong hop nhé hon dién tich nay nhung phan dién tich
dat do co quan, t6 chirc cia Nha nuée quéan ly chiém ty 18 tir 30% trd 1én so véi
tong quy mé du an do nha diu tu dang ky nhung khéng dudi 400m? dugc xem xét
tach thanh dy an doc lap. Truong hop du an doc lap nam trén dia gidi c6 ca
phuong hodc thi tran va x4 thi dién tich thudc cap x4 nao nhiéu hon sé ap dung quy
dinh tai cap xa do.
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b) Truong hop nha dau tu xin diéu chinh tang hodc glam quy md dau tu du 4n
thi viéc xdc dinh quy mo, ty 1¢ dat do co quan, to chic cua Nha nude quan ly tai
diém a khoan 3 Piéu nay duoc xac dinh lai theo tdng quy mé du 4n dau tu sau diéu
chinh.

_©) Phén dién tich d4t quy dinh tai diém a, diém b khoan nay khéng bao gérl}
phan dién tich trong hanh lang an toan bao vé duong giao thong da duge cong bo
hoac theo quy hoach da dugc cap tham quyén phé duyét.

Pi¢u 4. Thoi diém xem xét tach phin dién tich dit do co quan, t6 chirc
ctia Nha nwéc quan ly thanh duw an dgc lap

Thoi diém xem xét tach phan dién tich dét do co quan, t& chitc ctia Nha nudc
quan ly thanh du 4n doc 14p 1a thoi diém xem xét chip thuin chi truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu ddi v6i du 4n phat trién kinh té - x& hoi thong qua
thoa thuan vé nhan quyén sir dung dét.

Piéu 5. Trach nhiém cia cic co quan trong viéc thwe hién quyét dinh
1. SO Tai nguyén va Moi truong
a) Chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan t6 chuc trién khai thyc hién

Quyét dinh nay; theo ddi, kiém tra, tdng hop cac kho khan, vuéng méic phat sinh dé
kip thoi xem xét, trinh Uy ban nhan dan tinh stra ddi, bd sung.

b) Phdi hop S& K& hoach va Pau tu tham gia y kién xac dinh phan dién tich
dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc quan ly c6 du diéu kién dé tach thanh du an
doc lap theo churc nang, nhiém vu.

¢) Chu tri, phbi hop céac co quan lién quan ra soat, tham muu tich phan dién
tich dat do co quan, & chirc ctia Nha nude quan ly (néu c6) thanh du 4n doc lap dbi
v6i cac du 4n di dugc chap thuan dau tu nhung chua duge Nha nude giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung dat thudc cac trudng hop quy dinh tai Didu 6
Quyét dinh nay bao céo vé S& Ké hoach va Pau tur tham muru xu ly du an theo quy
dinh cua phap luét trude khi co quan c6 thim quyén t6 chirc dau gia quyén st dung
dat, ddu thau lwa chon nha dau tu thuc hién du én c6 st dung dat theo quy dinh cta
Luat Dat dai.

2. S& Ké hoach va Pau tu cht tr, ph01 hop S¢ Tai nguyén va Méi trudng, S¢
Xéy dung, cac don vi c6 lién quan va Uy ban nhéan dén cép huyén noi c6 dat dé
thim dinh dé nghi chip thuan chu truong du tu dbi véi du 4n thude dién chip
thuan chii truong dau tu theo quy dinh cua Luat Dau tu.

3. So Xay dung

a) Coy kién vé& su phu hop céc quy hoach tai diém a khoan 2 Diéu 3 cua
Quyét dinh nay khi xac dinh diéu kién dé tach thanh du an doc lap theo chirc nang,

nhiém vu.

b) Hudng dan Uy ban nhéan dan cap huyén trong viéc xac nhén hoan thanh
dau tu ha tang ky thudt, dam bao ket nbi ha tang trong khu vuc theo quy hoach
tong mit bing da dugc cap thAm quyén phé duyét.
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4. Cac S¢, ban, nganh khac c6 lién quan

Phoi hop véi S& Ké hoach va Dau tu, S& Tai nguyén va Moi truong tham gia
gop y cac ndi dung lién quan theo dé nghi cua S& Ké hoach va Dau tu, S¢ Tai
nguyén va Moi truong.

5. Uy ban nhan dan cép huyén

Kiém tra, x4c nhan viéc hoan thanh dau tu ha tang k¥ thuat, dam bao két nbi
ha tang trong khu vuc theo quy hoach tbng mit bang da duoc cap tham quyén phé
duyét. Co y kién vé s phu hop quy hoach sir dung dat cap huyén, quy hoach phén
khu, quy hoach chi tiét theo phén cip quan Iy trong viéc xac dinh diéu kién dé tach
thanh du an doc l1ap theo chirc nang, nhiém vu.

6. Uy ban nhan dan cp x3

Phéi hop véi cdc co quan, ban nganh cta cip huyén cung cip théng tin lién
quan dién tich dat do co quan, t0 chirc ctia Nha nudc quan ly trong qua trinh tham
gia y kién xac dinh diéu kién dé tach thanh du an doc lap.

Diéu 6. Pidu khoan thi hanh va hidu lwc chuyén tiép ‘
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ....thang....nam... ‘

2. Cac du an sur dung dat dé thuc hién phat trién kinh té - xa hoi théng qua
thoa thuan vé nhan quyén st dung dat da duoc chép thuan dau tu trude ngay Quyet
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat ma trong khu vuc thuc hién du an c6 dién tich dat do
co quan, t6 chirc ctia Nha nudc quan ly thi viée xem xét tach phan dién tich dét do
co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan ly (néu cé) thanh du 4n doc 14p thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay.

Piéu 7. T6 chire thue hién

Céc ong (ba) Chanh Vian phong Uy ban nhén dan tinh; Giam déc S& Tai
nguyén va Mai truong; Thu trudng céc So, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dén
cac huyén, thi xa, thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dén céc x4, phuong, thi trdn va
céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

T . TM. UY BAN NHAN DAN
ol nhin: <

- Van phong Chinh phu; CHU TICH
- B6 Tai nguyén va Méi truong;

- Cuc Kiém tra van ban - B Tu phap;

- TT. TU, TT. HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Poan DBQH tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Nhu Diéu 7;

- Trung tam PVHCC;

-LDVP, P. KT, NC;

- Luu: VT.
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