SO TU PHAP TINH BINH PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDPG TAI SAN Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Binh Phucce, ngay 13 thdng 01 nédm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Cdn cr Ludt dau gia tai san nam 2024 sira déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pau
gid tai san nam 2016 va cdc van ban hudng dan thi hanh;

Cén cir Hop dong dich vu déu gid 56 01/HP-DVPGTS ngay 13/01/2025 gitia Trung
tam Dich vu ddu gid ti san tinh Binh Phuée véi Chi cuc Thi hanh dn déan sy thanh phé
Déng Xoai.

Trung tdm Dich vy ddu gi4 tai san tinh Binh Phudc ban hanh Quy ché cudc ddu gia
ap dung cho cudc ddu gia tai san 1a tai san ké bién phai thi hanh 4n cta 6ng Trin Tn Tu
va ba Phan Thi Nha Tram tb chirc ngay 14/02/2025 nhu sau:

Diéu 1. Théng tin vé tai san va noi c6 tai sin diu gia.

1. Tén tai san:

- Quyén sir dung dat thude to ban d6 s6 37, thira dét sb 118 theo gidy CNQSDD sb
A0 100291, vao so cap giay chung nhin HOBOSO/QSDB/4351/QDUB ngay 03/8/2009
cap cho ba Ducmg Thi Hoa, véi dién tich 271,4 m* (Trong do c6 243,2 m? ODT con lai 12
dit CLN). Theo manh trich do dia chinh khu dat sé6 TDD05-2022 ngay 18/07/2022 cia
Coéng ty TNHH MTV do dac ban 4o Tan Thanh da dugc co quan c6 thim quyén ky duyét
thi Quyén sir dung dét thuode thira dat so 68, t& ban do sb 28, co6 dién tich do vé& theo hién
trang 1 269,2 m* (Trong d6 c6 243,2 m* ODT con lai 1a dét CLN). Ngay 18/7/2018, Chi

nhanh vin phong ding ky dét dai thi xa (nay 1a Thanh phé) Pdng Xoai chinh ly bién
dong trang 4 ting cho 6ng Tran Tan Tu va ba Phan Thi Nha Tram.

Quyen str dung dat Quyén s¢ hiru nha va tai san khac gan lién voi dat thude to
ban d6 s6 37, thira dét sb 117 theo gidy CNQSDP sb CL 861149, vao s6 cdp gidy chimng
nhan CH13340/QSDB/1462/QB UBND ngay 4/5/2018 cip cho ho ba Duong Thi Hoa,
v6i dién tich 146,6 m* (dit trong cdy lau nam). Theo manh trich do dia chinh khu dét sé
TDDO05-2022 ngay 18/07/2022 cia Cong ty TNHH MTV do dac ban dd Tén Thanh da
dugc co quan cé thdm quyén ky duyét thi Quyén sir dung dit thudc thira dit sb 51, to
ban dd sb 28, c6 dién tich do v& theo hién trang la 146,4 m? (dit trdng cdy lau nam. Ngay
18/7/2018, Chi nhanh van phong dang ky dat dai thj xa (nay la Thanh phd) Péng Xoai
- chinh ly bién déng trang 4 ting cho 6ng Tran TAn Tu va ba Phan Thi Nha Tram.

- Tai san trén dét gom:

+01 nha & cip 3, két cdu bé tong cbt thep, ctra kinh cudng luc, ciu thang gd nen 14t
gach ceramic, 01 trét c6 dién tlch khodng 198m?, 14u 02 c6 dién t1ch khoang 204,5m?, 1au
03 ¢6 dién tich khoang 57,486m”. Téng dién tICh san khoang 460m?;
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+ 01 nha xe kél cdu xa go sat. mai kinh, dién tich 3,8 x 5,8m. 01 sén da dién tich
153,47m”. 01 cdng st di 4,Im x 2.1m. 04 cira nhém kinh sifa. 01 cta kinh cudng luc
15,1m x 2,8m. 02 ctra gb. 01 ké bep 7m x 0,6m;

+ Téng 1Au 2: 03 cira nhom kinh sifa, 04 cira gd;

+ Téng lau 3: 04 ctra nhdm kinh sifa.

Tét cd tai san trén dwoe 6 chive diu gid thanh 01 géi

2. Noi ¢6 tai san: Khu phé Tan Tién, phudng Tan Xuén, thanh phé Pong Xoai, tinh
Binh Phuéce

Pidu 2: Gia khéi diém thi san: 5.740.367.355 dong (Néim ty bdy trdm bén miroi
triéu ba trdm sdu muoi bay ngan ba trdm nam muwoi lam dong)

Piéu 3. Thoi gian, dia didm xem tai san du gia.

1. Thoi gian xem tai san: Tu ngay 21/01/2025 dén ngay 23/01/2025 (Trong gio
hanh chinh)

2. Dia diém xem tai san: Khu phé Téan Tién, phuong Téan Xuan, thanh pho Pong
Xoai, tinh Binh Phuéc. Khach hang lién hé D/c Pong (SPT: 0913.178.079) dé duoc
huéng din xem tai san

Diéu 4. Ngay, gio bt diu, hét han, dia diém ban hd so' moi tham gia dau gia,
tiép nhan ho so tham gia diu gia.

1. Ngay, gio bét diu ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhén ho so tham gia déu
gi4: Tir 07 gio 30 phut ngay 14/01/2025

2. Ngay, gio két thic béan hd so moi tham gia ddu gid, tiép nhan hd so tham gia ddu
gi4: 17 gio 00 phut ngay 11/02/2025

3. Dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia:

Trung tam Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phudc - 238 dudng Tran Hung Dao, P Tan
Pha, TP Ddng Xoai, tinh Binh Phudc

Pidu 5. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thire diing ky tham gia ddu gia:

1. Thoi gian dang ky: Tur 07 gio 30 phut ngay 14/01/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
11/02/2025

2. Dia diém dang ky: tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phude.

3. Piéu kién ddng ky: Moi td chirc, c4 nhan c6 day di nang luc phap luat, nang luc

hanh vi dan su va khong thudc dbi tugng khong duoc tham gia dau gié theo Khoan 4,
Diéu 38 Luat ddu gia tai san ndm 2016 déu c6 quyén tham gia ding ky dau gia.

- Mot nguoi tham gia d4u gla khéng dugc nhén uy quyén tham gia ddu gia cua
nguoi tham gia dau gia khac ddi voi tai san ma minh ciing la ngudi tham gia dau gia tai
san d6; nhan Uy quyén tham gia dAu gia cia tir hai ngudi tham gia déu gia trd 1én dbi voi
cung mot tai san.

- Mot ngudi khong dugc tham du phién déu gia trong truong hop vo, chdng, anh
rudt, chi rudt, em rudt cling la ngudi tham gia ddu gia dbi voi tai san do.

4. Céch thuc dang ky:
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a) Nguoi ding ky tham gia ddu gia phai tryc tiép di dang ky tai dia diém ding ky.
Néu ngudi khac di ding ky thay phai ¢6 viin ban iy quyén theo quy dinh ctia phédp luat.

b) Ho so dang ky tham gia déu gia bao gbm:

- Phiéu ding ky tham gia déu gi4 do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh
Phuée phét hanh.,

- Ban sao c6 ching thuc mot trong céc giéy to sau: Ho chiéu/CCCD/Thé Cin cude.

- Bén sao c6 ching thuc Gidy phép kinh doanh va Ho chiéquCCD/The Cén cudce

cua ngudi dal dién theo phap luat hodc ngudi duge ty quyén néu ngudi ding ky tham gia
ddu gia 1a td chirec.

- Vian ban cam két xem tai san.

Diéu 6. Tién mua hd so moi tham gia dadu gia, tién dit trudc; ngay, giv' bat
dau, hét han np tién dit truéc.

1. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 500.000 ddng/hd so

2. Tién dit trude: 15% trén gid khoi diém cua tai san.

3. Ngay, gid bat dau, hét han ndp tién dit trude.

a) Ngay, gio bit ddu nop tién dat trude: 07 gio 30 phat ngay 14/01/2025

b) Ngdy, gio hét han ndp tidn dat trude: 17 gio 00 phat ngay 11/02/2025

- Thong tin tai khoan nop tién dat trudc:

+ Tén tai kho4n: Trung tim Dich vu diu gia tai san tinh Binh Phuéec.

+ Tai Ngan hang: Thwong mai Cé phan Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh
Binh Phuéc

+ S tai khodn: 1041000041055

- Néu dén 17h00 ngay 11/02/2025 ma tai khoan ctia Trung tdm chua nhén duoc s6
tién dit trude cia ngudi dang ky tham gia d4u gi4 thi hd so da ding ky s& khong du diéu
kién tham gia déu gia. DSi v6i nhitng hd so khong di didu kién tham gia déu gi4 thi Hd
so dang ky va tién hd so tham gia ddu gia da nop khong dugc hoan trd. Khach hang dang
ky tham gia déu gia dugc tra lai hd so va tién hd so trong trudng hop cude ddu gid khong
td chire duoc.

- Mot gidy nop tién chi duge ding ky cho mot td chirc, c4 nhan tham gia déu gia
(Noi dung ghi 18: “Théng tin ddy dii tén cita Té chive hodc ho va tén ciia cd nhan nop
tién dit trude tham gia ddu gid tai san ké bién phai thi hanh 4n cta 6ng Tran Tn Tu va
ba Phan Thi Nha Tram)

- Khoan tién dit truée s& duge Trung tim Dich vu déu gla tai san trd lai cho nguoi
tham gia ddu gia khong trang ddu gid, ngudi tham gia ddu gid tir chéi tham gia diu gia
quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat diu gid 2024 stra dbi, bd sung mot sd diéu cua Luat
Pau gia tai san nim 2016, ngudi tham gia ddu gid da nop tién dat truée nhung khong dap
ing yéu ciu, diéu kién tham gia ddu gi4 theo thong bdo ctia Trung tdm Dich vu déu gia
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tai san trong vong 03 ngay lam viéc (Trong gio hanh chinh) ké tir ngay két thuc ph]en
ddu gia tai Trung tim Dich vu déu gid tai san tinh Binh Phudc. Dia chi lién hé: sb 238
Puong Tran Hung Pao, P. Tan Phu, TP, Dong Xoai, tinh Binh Phuéc.

- Nguoi tham gia dhu gia co6 quyén tir chdi tham gia dAu gia va nhén lai tién dat
trude trong trudng hop cé thay dbi vé gia khai diém, sb6 lugng, chat luong tai san, thoi
gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia, hinh thirc déu gia, phuong thic déu gia da niém yét,
thong bao cong khai.

- Khoan tién 141 thu dugc ti tién dit trude cia ngudi tham gia déu gid (Néu c6) s&
duge trir vao khoan chi phi chuyén va tra tién dat trude.

- Khach hang nhén tién dit trude theo quy dinh ctia phap luét. Trong truong hop
khach hang nhéan lai khoan tidn dit trude bing hinh thic chuyén khoan thi khach hang
chiu trach nhiém vé toan b ndi dung, thong tin tai khoan ma khach hang da cung cap.
Trudng hop khach hang cung cip khéng ding thong tin tai khoan dé nhan lai tién dat
truge thi Trung tAm khéng chiu trach nhiém va khach hang tu lién h¢ véi Trung tdm vé
viéc nhan lai tién dat trude theo ding quy dinh.

- Tién dit trude cia khach hang tring dau gia duge trlr vao nghia vy phai thanh toan
ctia khéch hang tring déu gid.
Pidu 7. Thoi gian, dia diém 6 chire phién diu gia,
. Thoi gian: 08 gid 30 phat ngay 14/02/2025 (Tha sau)

2. Pia diém t& chic phién déu gia: Trung tdm Dich vu déu gid tai san tinh Binh
Phuéc - Pia chi: 238 dudong Tran Hung Pao, P Tan Phu, TP DPong Xoai, tinh Binh

PllLlULu

Pidu 8. Hinh thirc ddu gid, phwong thirc ddu gis, Buéc gid, cach tri gia, gia tra
hop 1€, quy trinh dau gia

1. Phuong thirc déu gia: Tra gid 1én

2. Hinh thire déu gié: DAu gia truc tiép bing 151 néi tai cude dau gia

3. Bude gia: 01% gi4 khoi diém cla ting vong déu

4. S6 14n tra gi: nhidu 14n tra gid cho dén khi khong con nguoi tiép tuc tra gia
5. Thoi gian toi da gifta cac lan tra gia: 05 phit

6. Viéc ap dung budc gia tai cac 1an tra gid: Budc gid la muc chénh léch t6i thiéu
gifra lan tra gia dAu tién so véi gia khoi diém hodc gitta nhiing lAn tra gi4 sau so v6i lan
tra gia trudce lién ké&. Muc Buée gid duge ap dung cu thé 1a: 01% (mdt phan tram) gia
khéi diém cua ting 1an tra gia.

7. Gia tra hop 1€, gia tra khong hop 1€:

a) Gid tra hop I¢: Khach hang tra gia bang céch gio bang sb ma Trung tdm da phat
cho khéach hang, khach hang doc ro s6 tién muén tra ding theo timg hang don vi 02 lan.
Déu gid vién c6 quyén yéu cau khach hang tra gia doc lai gid tra trong truong hop khong
nghe 1o gié tra dudi sy gidm sét ctia ngudi co tai san dAu gia.



- Gia tra hop 1& cua lan tra gia dau tién tor mirc tra: Gia khéi diém cha tai san |
budc gia trd 1én

- Gid tra hop 1€ cuia lan tra gia tiép theo tir mirc tra: Gid cao nhat d tra & l4n tra gia
trwedre lién ké + Bude gia tro 1én.

- Gi4 tra phai dap tmg ding khoang thoi gian t6i da gitta cac lan tra gia dugc quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay.

b) Gid tra khéng hop lé: Truong hop gid trd khong dap tmg du diéu lqen dlem a
khodn 6 Diéu nay thi gid trd dugc xem nhu khong hop 1€

8. Quy trinh déu gia: Dau gia vién didu hanh phién déu gia theo hinh thic déu g1a
bing 1vi noi tai phién dau gia theo trinh ty sau day:

a) Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia déu gia
va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia;

b) Poc Quy ché cude diu gia;
¢) Gidi thiéu ting tai san diu gia;
- d) Nhic lai mire gia khéi diém;

d) Thong béo bude gia va khoang thoi gian téi da giita céc 1an tra gia, dat gia;

e) Phat s6 cho ngudi tham gia diu gia;

g) Huéng dan céch tra gia, chip nhén gia va tra 1oi cau héi cla nguoi tham gia ddu
gla;

h) Piéu hanh viéc tra gid, chip nhan gia theo quy dinh tai khoan 9 Piéu nay.

9. Viée tra gi4 trong trudng hop déu gid theo phuong thtc tra gia 1én dugce thuc
hién nhu sau:

a) Pau gia vién yéu cau ngudi tham gia déu gia thuc hién viéc tra gia;

b) Nguoi tham gia déu gla tra gid. Gid tra phai it nhit bing gia khoi diém trong

trudng hop cdng khai gid khoi diém. Nguoi tra gid sau phai trd gia cao hon gi4 ma ngudi
tra gia trudce lién ké da tra;

¢) Pau gia vién cong bd gla da tra sau moi lan ngudi tham gia du gia tra gia va dé
nghi nhitng ngudi tham gia ddu gia khéc tiép tuc tra gia;

d) Péu gia vién cong bd nguoi da tra gia cao nhét la ngudi tring déu gia sau khi
nhéc lai 03 1in gia cao nhat da tra ma khong c¢6 nguoi tra gia cao hon.
- Cudc dau gia két thiic khi khong con ai tham gia trd gid. Pu gia vién cong bd
ngudi tra gid cao nhét va cong bd ngudi d6 1a ngudi trang diu gia.

- Truong hop néu ngudi tra gia cao nhat rut lai gid da tra trudce khi ddu gia vién cong
b ngtrcrl trang déu gia thi cudc ddu gia van tlep tuc va bat ddu tir gia cia nguoi tra gia
lién ké trude do.

- Sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bb ngudi tring ddu gia ma tai
cudc dau gia ngum nay tr chdi két qua trang déu gid thi ngudi tré gia lién ké 1a nguoi
tring dau gia, néu gia lién ké do6 cong v6i khodn tién dit trude it nhat bing gia da tra cua

il
ING
VU |
Al§

Il !



6

nguoi tur chdi két qua tring ddu gia va nguﬁri tra gia lién ké chap nhan mua tai san diu
gia. Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nho hon gia da trd cia nguoi tir
chdi két qua tring déu gia hodc nguoi tra gia lidn k& khong chap nhan mua tai san déu gia
thi cudc déu gia khong thanh.

- Truong hop ¢6 01 nguoi dang ky tham gia d4u gia thi thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 49 Luat dau gia

Pidu 9. Céc truwomg hop Rt lai gia da tra, T chéi két qua tring diu gia.
1. Truong hgp Rut lai gia da tra

a) Tai phién déu gia thyc hién bang phuong thirc tra gid 1€n theo hinh thirc dau gia
true tlep bang 1oi noi hodc diu gia bang bo phiéu tryc tiép tai phién déu gia hoac hinh
thirc dau gid truc tuyén, néu nguoi da tra gia cao nhal rat lai gia da tra trudce khi déu gia
vién cong bd nguoi trung dau gia thi phién déu gia vin tiép tuc va bat dau tir mirc gi cua
ngudi tra gia lién ké trudce do.

u; Tai bubi cong bé gia da tra cua ngudi tham gia diu gia trong truong hop déu gia
theo hinh thirc bo phleu gian tiép, néu nguoi da tra gid cao nhat rat lai gia da tra tr uoc khi
d4u gid vién cong bd ngucn trang dau gia thi phién du gia van tiép tuc va bat dau tir gia
clia ngudi tra gia lién ké. Pdu gia vién quyét dinh hinh thtc dAu gia truc tiép bing 15i noi
hogic ddu gia bang bo phiéu truc tiép.

¢) Ngudi rat lai gid da tra bi trudt quyén tham gia phién d4u gia va khéng duge nhén
lai tién dat trudc.

2. Tir chéi két qua tring déu gid

a) Truong hop d4u gia theo phuong thirc tra gia lén, sau khi dau gia vién diéu hanh
phién déu gla da cong bd nguoi tring déu gia ma tai phién déu gia ngum nay tur chéi két
qué tring dau gia thi nguoi trd gia lién k& 14 nguoi tring déu gid, néu gia lién k& d6 cong

v6i khoan tién dat trude it nhét bang gia da tra cia nguoi tr chéi két qua trang déu gid va
nguoi tra gia lién k& chap nhin mua tai san dAu gid.

b) Trudong hop gia lién ké cong véi khoan tién dait trudéc nhé hon gid da tra cua
nguoi tir chéi két qua tring diu gia hodc nguoi trd gia lién ké khong chip nhan mua tai
san diu gi4 thi cude d4u gia khong thanh.

Piéu 10. Cac trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia
1. Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham dy phién dau gia;

2. Thong ddng, moc ndi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé dau gid tai san, ngum
co tai san déu gié, ngum tham gia ddu gid khéc, c4 nhan, td chirc khac dé dim gia, ning
gi4, 1am sai 1éch két qua déu gid tai san;

3. Can tré hoat dong dau gia 1ai san; gy rdi, mat trat ty tai phién déu gia;

4. Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gid khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;



4. Nhan tiy quyén tham gla diu gi4 cia nguoi tham gia diu gia khac doi voi tai san
ma minh ciing la ngudi tham gia d4u gia tai san do6; nhén 1y quyén tham gia déu gia cua
tir hai nguoi tham gia ddu gid trd 1én doi véi cung mot tai san;

6. Tham dy phién déu g1a trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la ngudi tham gia déu gia ddi véi tai san do;

7. Tham dy phién du gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, t6 chic hodc nhém ca nhan, to chtic ¢6 kha ning chi phdi hoat dong
ciia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép cling 1a nguoi tham gia
déu gia ddi vai tai san do;

8. Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

Piéu 11. Cac truwong hop khong dwge nhan lai tién dit trueéc

1. Nguoi tham gia ddu gia khong duge nhén lai tién dit trude trong cac truong-hop
sau 0111ay

a) Pa nop tién dit trude nhung khong tham dy phién déu gia, budi cong bd gia ma
khéng thude trudong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 ctia Luét déu gia tai san;

¢) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luét déu gia
tai san;

d) Rut lai gid da tra hodc gid da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luét ddu
gia tai san; :

d) Tir chéi két qua trang diu gid theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat D4u gia tai san.

2. Ngoai cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, t§ chic hanh nghé d4u gia
tai san khong dugce quy dinh thém céc truong hop ngudi tham gia ddu gia khong duoc
nhén lai tién dat truée trong Quy ché cude ddu gia.

Piéu 12: Nguoi khéng dwoc diing ky tham gia diu gia
1. Nhitng ngudi sau day khong duge ding ky tham gia diu gia:

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sw, ngudi bi mat hodc bi han ché ning luc
hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhan thirc, lam chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thtc, 1am chi dugc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viéc trong td chirc hanh nghé du gia tai san thyc hién cuge diu gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia déu gia vién diéu hanh phién déu
gid; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia nguoi tryre tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyen xur ly tai san, nguoi co quyen quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu déu gia tai san, ngudi co quyen quyét dinh
ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;
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d) Nguoi khong co quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap ludt ap dung
doi véi loai tai san do.

Pidu 13. Truwdong hop diu gia khong thanh

Céc truong hop déu gia khong thanh bao gom:

1. Pd hét thoi han ding ky ma khéng c6 ngudi ding ky tham gia dau gia;

2. Tit ca nhiing nguoi di ding ky tham gia déu gia hop 1é nhung khong tham
du phién dau gia;

3. Tai phién d4u gid khéng c6 nguoi tra gia hodc khong c6 nguoi chap nhan gia;

4. Gia tra cao nhit ma vAn thdp hon gia khéi diém trong trudng hop khéng cong
khai gia khoi diém va phién dau gia duoc thue hién theo phuong thire tra gia [én;

5. Nguoi trung déu gia tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu
44 cta Luat dau gia tai san,

6. Nguoi da tra gia rat lai gia da tra, ngudi da chip nhan gia rut lai gia da chap
nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luét ddu gid tai san ma khong c6 nguoi tra gia tiép;

6. Trudong hop tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luét déu
gia tai san;

8. Pa hét thoi han ding ky ma chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia déau gia hodc c6
nhiéu ngudi dang ky tham gia diu gia nhung chi c6 mdt ngudi tham du phién diu gia
hodc ¢6 nhiéu ngudi tham du phién dAu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hodc co nhiéu
ngudi tra gia nhung chi c6 mdt nguoi tré gia hop 1€ trong truomg hop ddu gia tai san quy
dinh tai khoan 2a Diéu 49 ctia Luét dAu gid tai san.

Pidu 14. Quy dinh vé ky hop dong mua ban tai sdn va thanh toan tién tring
dau gia.
1. Ky hop dong mua bén tai san diu gia

Hop dong mua ban tai san dau gia duge ky két gitra ngudi co tai san dédu gia véi
nguoi tring du gia. Hop dong mua ban tai san ddu gia duoc thue hién theo quy dinh cua
phép luét vé dan sy.

Trong thdi han 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so cude ddu gia theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 45 cta Luét ddu gia tai san thi nguoi co tai san dAu gia va nguoi
trang déu gid ky két hop déng mua ban tai san ddu gia, trir truong hop phap luat co quy
dinh khac.

Ngum tring d4u gia duoc coi nhu chap nhén giao két hop ddng mua ban tai san dau
01a ké tir thoi diém déu gia vién cong bb nguoi tring déu gla trir truong horp nguoi trang
dau gié tir chbi ky bién ban d4u gia quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Luat ddu gia tan san
hoiic tir chbi két qua tring dau gia quy dinh tai Pidu 51 cta Luat déu gia tai san, Ké tur
thoi didm ndy, quyén va nghia vu ciia céc bén duge thyuc hign theo quy dinh cta phap luét
vé dan su va quy dinh khéc cua phép luat c6 lién quan.

2. Thoi gian, phwong thire thanh toan tién tring diu gia



a) Thoi gian thanh todn tién tring déu gia: Ngudi mua duoc tai san ban déu gia
phai ngp tién vao tai khoan cia co quan thi hanh 4n dan sy trong thoi han khéng qué 30
ngdy, ké tir ngdy déau gia thanh va khéng dugc gia han thém.

b) Phwong thirc thanh toan: Nop t‘len vao tai khoan s& 3949.0.1047797.00000 cia
Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Dong Xoai tai Kho bac nha nudce tinh Binh Phude.

Trudng hop nguoi tring ddu gia khong nop da sb tién trang déu gia trong thoi han
trén thi xem nhu vi pham viée giao két hgp dong mua ban tai san. S6 tién dat trude da
chuyén thanh tién dit coc s& duge xir ly theo B§ Luét Dan sy ndm 2015.

Piéu 15. Thoi gian ban giao tai san, xuit héa don cho nguoi tring diu gia.

1. Ban giao tai san: Viéc ban giao tai san cho nguoi tring dau gia dugc thue hién sau
khi khéch hang thanh toén dt s6 tién tring ddu gid. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
Déng Xoai ¢o trdch nhiém ban giao tai san cho ngudi tring déu gid do nguoi cé tai san
déu gid thuc hién theo ding sb luong, chiing loai da dua ra ddu gia sau khi nguoi tring
dau gid ky hop ddng mua bén tai san va ndp du tién mua tai san theo thoi gian quy dinh.

2. Xuét hoa don (néu c6): Xuét hoa don khi ngudi tring ddu gia hoan thanh nghia vu
ndp tién mua tai san.

Diéu 16. Quyén va nghia vu ciia nguwdi tham gia diu gia, ngudi tring dau gia
1. Quyén va nghia vu clia ngwoi tham gia diu gia
a) Quyén ciia ngudi tham gia diu gia.

- Nguoi tham gia ddu gid duoc truc tiép xem tai san trong thoi gian theo quy ché
nay;

- Dugc tham gia dau gia, dugc trd gia tai cudc dau gia theo quy ché dau gia;

- Bugc hoi, thac mic va dugce giai dap cc cdu hoi lién quan dén cude dau gia;
-~ . 2 . A .y

b) Nghia vu ctia ngudi tham gia dau gia:

- C6 nghia vu thye hién ding cic quy dinh cta Quy ché déu gia tai san va cac quy
dinh cua phap luat.

- Nop ddy di tién hd so khi dang ky tham gia du gid.

- Nop hd so tham gia ddu gia hop 18 va tién dit trude cho td chire diu gia tai san
theo quy dinh cia Luat ddu gia.

2. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

a) Ngudi triing ddu gia ¢6 cic quyén sau day:

- Yéu cdu nguoi c6 tai san déu gia ky két Hop déng mua bén tai san ddu gia;

- Yéu céu ngudi c6 tai sdn dau giad ban giao tai san trang dau gid theo quy dinh tai
Quy ché cudc dau gia tai san;
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- Puge nhén tai san dau gia, ¢o quyén s hiru d6i vai tai san ddu gia theo quy dinh
cua phap luat;

- Pugc yéu cau boi thuong thiét hai néu bén nguoi b tai san vi pham Hop dong;

- Cac quyén khéac theo théa thudn trong hop ddng mua béan tai san dAu gia va theo
quy dinh cua phéap luét.

b) Ngwdi tring dAu gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gia, hop déng mua ban tai san dau gia;

- Thanh ton diy di tién mua (ai san ddu gia cho ngudi c6 tai san déu gia theo thoa
thuan trong hop déng mua bén tai san ddu gia hodc theo quy dinh ctia phép luét c6 lién
quan;

- C4c nghia vu khéc theo thda thuén trong hop ddng mua bén tai san ddu gia va theo
quy dinh ctia phéap luat.

Piéu 17. Thii tuc, hd so giao cho khach hang tring diu gia

- Trung tdm Dich vy dau gia tai san tinh Binh Phudc cung cip Bién ban dAu gia tai
san (ban chinh) cho nguoi tring dau gia.

- Nguoi c6 tai san c6 trach nhi€ém ky két va ban giao cho nguoi tring déu gia hop
dbng mua béan tai san va céac gidy to khac lién quan.

- Viéc lam thu tuc chuyén quyén sé hitu, quyén sit dung tai san do ngudi mua duge
tai san tu chiu trach nhiém thuc hién.

Pidu 18: Hanh vi vi pham Quy ché d4u gia va hinh thie xi Iy

1. Hanh vi vi pham Quy ché dau gia

a) Nguoi di dang ky tham gia ddu gia nhung khéng bo phiéu tra gia hodc khong
tham gia budi cong bd két qua dau gid ma khong c6 1y do chinh déng, hodc ty quyén cho
nguoi khac tham du nhung giay to khong hop 1€ theo quy dinh.

b) Nguoi tham gia déu gia c6 tham gia cong b6 két qua déu gia nhung phiéu tra gia
khong hop 1é hodc tra gia thap hon gia tra toi thi€u cla tai san dau gia.

¢) Tw y roi phong dau gia khi khong dugc sy dbng y ctia Péu gia vién didu hanh
truc tiép cudc dau gia.

d) Nguoi tra gia cao nhét tai lin tra gia nhung rut lai gid da tra trude khi nguoi didu
hanh c6ng bd ngudi tring d4u gia hodc tir chdi két qua tring déu gia khi nguoi diéu hanh
cong bd ngudi trung dau gia.

d) Khong thuc hién nghia vu tai chinh theo ding quy dinh hodc khong nhén tai san
tring déu gia.

e) Cac hanh vi bi nghiém cirn khac theo quy dinh cta ludt c6 lién quan hodc quy
dinh khac cua Luat PAu gié tai san va Noi quy ban hanh kém theo Quy ché nay.
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2. Hinh thire xit ly vi pham

Nguoi co hanh vi vi pham quy ché ddu gia néu trén va Noi quy kém theo tuy theo
tinh chat, mic d¢ vi pham ma bi xtr ly ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh sy, néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap
ludt va tiry theo hanh vi c6 thé bi tich thu tién dit trudc. Tién dat trudce bi tich thu theo
ding quy dinh tai Luat Pau gia sé 01/2016/QH 14 ngay 17 thang 11 ndm 2016 va cic vin
ban phép ludt hién hanh.

Piéu 19. Chiu riii ro va bit khi khéng

- Nguoi ¢ tai san chiu rai ro déi véi tai san dau gid cho dén khi tai san dugc ban
giao cho ngudi mua, ngudi mua chiu rii ro ké tir khi nhén tai san déu gia.

- Trung tdm Djch vu d4u gia tai san tinh Binh Phuéc khong chiu trach nhiém vé bt
cir rii ro nao xay ra doi voi tai san déu gia.

- Cuoc dau gid nay khong thé thuc hién duoc do cac truong hop bét kha khang nhu
¢6 yéu ciu ngung mé cude du gid/htty bo két qua ddu gia thanh cta co quan chirc nang,
bén thué yéu cdu hodn diu gia c¢6 ly do chinh déng va dugc chu so hitu tai san ché :
thuén, thi cac chu sé¢ hitu tal san, bén t& chirc ddu gia va khach hang tham gia ddu gf

phai thuc hién theo, cdc van dé c6 lién quan dugc phuc hdi vé nguyén trang va céc b,?
khéng phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

Diéu 20. Giai quyét tranh chip =

Moi tranh chép giita cdc bén sé duogc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay, cac
van dé trong quy ché nay khong quy dinh thi tranh chap gitta céc bén s& duoc giai quyét
theo Luat Pdu gia tai san. Trudng hop khong giai quyét duoc thi giai quyét tai Toa 4n
nhan dan co tham quyén.

Khéch hang tham gia diu gla tai san cin doc ky cac quy dmh trong Quy ché nay.
Sau khi cude diu gia dlcn ra moi khiéu nai, moi khiéu nai thic méc s& khong dugc giai
quyet ‘

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tu ngay ky. Moi tb chtic, ¢4 nhan c6 lién quan den cuge
ddu gia tai san trén c6 tlach nhiém thyc hién quy ché nay.
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