UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PHUGC Déc lap - Ty do - Hanh phiie
S6: A044/QD-UBND Binh Phoc, ngay d 8 thdng 4 ndam 2017
QUYET PINH

Veé vige phé duyét @6 4n quy hoach va quy dinh quan Iy theo do an
quy hoach chi tiét xiy dwng ty 18 1/500 Khu dén cw Thanh Vinh,
phuong Tan Thién, thi xa Pong Xoai, tinh Binh Phwdc.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can ctr Luat TS chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Céan ctr Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/06/2009;

Can ot Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh phi v& viée
1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach va quan Iy quy hoach 46 thi;

Cén ctr thong tr 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cta B$ xdy dung quy
dinh v€ ho so clia nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi
va quy hoach xdy dung khu chitc ning dac thu;

Cén c Quyét dinh sb 2241/Qb-UBND ngay 05/11/2012 cua Chu tich
UBND tinh v€ phé duyét do 4n di€u chinh, m& rong quy hoach chung xdy dung thi
x& Pong Xoai tinh Binh Phudc dén nam 2025;

Can cir Quyét dinh s6 644/QD-UBND ngay 24/03/2017 ciia Chu tich UBND

tinh v& viéc phé duyét nhidém vu db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu Thanh Vinh, phuong Tan Thién, thi xa Dong Xoai, tinh Binh Phudc;

Xét d& nghi cva S& Xay dung tai To trinh s6 780/TTr-SXD ngay 20/4/2017,
| QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét ¢ an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dan cu
Thanh Vinh, phuong Tan Thién, thi xa Péng Xoai, tinh Binh Phuéc, véi cac ndi
dung sau:

1. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach:

Theo quy hoach chung thi xa Dong Xoai dugc phé duyét, khu dén cur Thanh
Vinh thudc quy hoach dit &, do d6 viéc 1ép quy hoach chi tiét xay dung Khu dan
cu Thanh Vinh 13 pht hop va gitip cu thé hoa quy hoach chung dugc duyét. Bong
thoi, thi xa Pdng Xoai dang trén da phat trién, c6 toc dd téng dan 56 nhanh, viéc
hinh thanh Khu dén cu Thanh Vinh s& dép tmg dugc mét phan nhu ciu vé nha &
cta nguoi dan trong khu vye thi xa Pdng Xoai va cac ving lan cén. Vi vy, sy
hinh thanh khu dan cu Thanh Vinh la phtt hgp véi dinh hudng phat trién v& kinh té
- x4 h6i cua tinh Binh Phudéec.




2. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:

L3 khu dan cu duge dau tu véi hé thong ha ting ky thuat, ha ting xa hoi
dong bd, hién dai va bén ving, phuc vu nhu cau cho ngudi dan trong khu vuc thi
x3 Pong Xoai va cac ving 1an cén.

3. Pham vi ranh gi¢i va quy md dién tich:

- Khu vyc 18p quy hoach toa lac tal phuong Tan Thién, thi xa Pong Xoai,
tinh Binh Phudc, ¢6 ti c4n tiép gip nhu sau:

+ Phia Béc giap: Giap Qubc 16 14;

+ Phia Nam gidp: Giap d4t dan;

+ Phia Pong giap: Giap dét dan;

+ Phia Téy giap: Giap dAt d4n va sudi Pong Tién;

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 26.047,1 m*.

- Téng dan sé dy kién: Khoang 250 ngudi.

4. Giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan:

4.1. DAt &: Dién tich 16 d4t & ¢6 dién tich tir 150m? - 600m?, loai hinh nha &
1a biét thy vuon, duge bd tri theo céc truc dudng trong khu quy hoach, dugc quan
Iy vé khoang 1lii, mét do xdy dung, chiéu cao cong trinh.

4.2. Dét cong trinh thuong mai dich v: B4 tri vi tri ndm tiép gidp ngi giao
nhau giita duong N3 va D2.

4.3. Dét cay xanh: B tri cdng vién ciy xanh tép trung vGi muyc ti€u phuc vu
nhu ciu thé duc thé thao va vui choi, giai tri cho ngudi dén trong khu quy hoach,
ngoai ra con ¢0 cay xanh trong ting khu d4t xay dung cong trinh, ciy xanh céch ly
bao vé sudi Ddng Tién.

4.4. it giao théng: B4 tri cac truc du.'Ung bam sét dia hinh tu nhién, cac truc
dudng thiét ké cé hudng song song va vubng goc voi nhau, tuyén duorng tryc chinh
D2 (16 gi6i 11m) la tuyén dudng chinh ctia khu quy hoach duge két ndi voi tuyén
duomg Qubc 16 14.

5. Quy hoach sir dung dat:

Khu quy hoach véi dién tich 26.047,1 m? duge bd tri nhu sau:

- D4t x4y dyung nha &: 15.763,7 m? chidm 60,51% trong tong dién tich khu
quy hoach.

- Dt thuong mai dich vu: 634,2 m? chiém 2,43% trong téng dién tich khu
quy hoach.

- Pét giao thong: 7.804,6 m” chiém 29,98% trong tong dién tich khu quy
hoach.

- Dét cdy xanh - cong vién: 1.844,6 m? chiém 7,08% trong tong dién tich
khu quy hoach.



6. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:

6.1 Quy hoach giao "E}'iﬁné:"Mang Lirdi gi"éo thong trong du 4n duoc td chitc
nhu sau:

- Truc dudng chinh D2, mit cit 1-1: Chiéu rong mét cit ngang 11m, trong
do: Viahé 1m x 2, 1ong dudng 9m;

- Truc dudng D1, D3, N1, N2, N3, mit cht 2-2: Chiéu rong mat cit ngang
9m, trong d6: Via hé 1m x 2, long duong 7m;
6.2 Quy hoach san nén:

- Mt bang khu dét duge san lap trén nguyén tic han che dao ddp nhim tiét
kiém chi phi cho chu dAu tu song van dam bao tdt cac yéu cdu vé k§ thust, dam
bao viéc thoat nurde cho khu vue.

- Khép ndi nén khu dit xay dung d6 thi vdi cac khu vue hién hiru xung
quanh. Mang dudng trong khu vuc thiét ké bam sét theo dia hinh ty nhién.

6.3. Quy hoach thoat nurgc mua
- Hé théng thoat nuéc mwa duge thiét ké méi hoan toan, tich riéng voi hé
thong thoat nude thai sinh hoat.

- Thiét ké hé théng cbng tron BTCT ¢6 dudng kinh tir D600 - D800 bb tri
doc theo céc tuyén durorng trong khu quy hoach dé thu nudc mit dudng va cong

trinh, sau d6 chdy vao cong hop chinh BTCT thoét ra hé théng thoat nudc chung

ctia khu quy hoach va thoat ra hé théng sudi hién hitu phia Ty khu dat.

6.4. Quy hoach cép nudc:

- Téng Iwu lugng nhu cdu ding nudc sinh hoat va nuéc chita chay la: 70
m’/ngd.

- Nguédn cap nudc cho khu vie thiét ké str dung tir ngudn nude tir ngudn nha
may nudc cung cap cho thi xa Pong Xoai.

- Thlet ké mang ludi dudng béng cap nude c6 duong kinh D63 - D200 va
duoc ndi thanh mach vong khép kin phuc vu cAp nude cho toan khu quy hoach.

- B4 tri céc try ctru héa doc theo céc tuyen duong va tai cac diém giao 10 ngd
ba, ngd tu & cac tuyen dudng véi khodng cach theo quy dinh.
6.5 Quy hoach thoat nudc thai:

- Téng lugng nudc thai sinh hoat trong khu vure quy hoach la: 63 m3/ngd Hé
thong tho4t nude thai duge thidt k& mdi hodn toan, tach riéng véi hé théng thodt
nudc mua.

- Nuéc thai trong khu quy hoach dugc xtr 1y cuc bo bang hdm ty hoai va
léng loc tai mdi cong trinh, sau do6 s& thoat vao hé théng thoat nudc thai chung clia
khu vyc.

6.6. Vé smh moi tru‘(mg

- Vi quy md dén sb khoang 250 nguoi. Luu lugng rac thai hang ngay trung
binh khoang 0,9kg/ ngudi, twong duong lugng rdc khoang 0 ,225tAn/ngay.



- Té chirc thu gom rac vao cac thung chira theo timg khu vuc chirc nang
khac nhau va tép keét ric, sau 6 dua dén nha may xir ly rac phia Péng Nam cuia thi
x4a.

6.7. Quy hoach cip dién:

- Nguén dién st dung ngudn dién 22KV hién hitu trén tuyén dudmg Quéc 16
14 vao khu quy hoach.

_ - Xay dung cac tu)’rén trung thé 22KV cip dién cho cac phu tai. Cac nhénh rd
dan vao céac tram bién thé 22/0,4KV véo khu quy hoach.

. - Dién chiéu sang: Sir dung cap dong boc cach dién ludn trong éng PVC di
ngam dudi dat, khoang cach tru 13 30m.

6.8. Quy hoach hé thng théng tin lién lac:

- Hé thdng thong tin lién lac trong khu quy hoach dugce ndi v&i hé théng
thong tin lién lac coa thi xa Dong Xoai. Tu phan phdi cap duge dat § vi tri noi tir
dudng Quodc 19 14 vao khu quy hoach. :

7. Cac hoat ddng bao vé mdi trwdng: Tuyét di tudn thi tiéu chuén thiét ké,
thi cong vé vé& sinh mdi trudng trong khu quy hoach, dic biét la xir Iy nudc thai,
chét thai.

Pidu 2. Phé duyét Quy dinh quan ly xdy dung theo db 4n quy hoach chi tiét
xdy dung ty 18 1/500 Khu dan cu Thanh Vinh, phuong Tan Thién, thi xd Déng
Xoal, tinh Binh Phuéc. (C6 quy dinh qudn Iy kém theo quyét dinh nay)

Didu 3. T§ chirc thye hién:
Coéng ty TNHH MTV San xuét - Thuong mai - Dich vu Thanh Vinh c6 trach
nhiém: '
] - Chu tri, p}‘léi hop véi UBND thi x& Pdng Xoai, UBND phudng Tan Thién
td chirc cdng bo d6 an quy hoach chi tiet xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cw Thanh
Vinh, phudng Tén Thién, thi x& Pong Xoai, tinh Binh Phude.

- Thye hién theo ding cam két tai Té trinh s§ 04/TTr-CTY ngay 30/3/2017
clia Cong ty vé nghia vu ndp tién tuong duong gia tri 20% quy dat nha & x4 hdi
theo ding quy dinh tai Khoan 2, Piéu 5, Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phti v& phét trién va quan Iy nha & x3 hoi.

Diéu 4. Cac 6 6ng (Ba) Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S: Xay
dung, K& hoach va Piu tu, Tai nguyén va Mbi truong, Chu tich UBND thi x&
Pdng Xoai, Gidm dbc Coéng ty TNHH MTV San xudt - Thuong mai - Dich vu

Thanh Vinh, Tha truéng céc co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay, ke tir ngay ky./. |

Noi nhin:
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhur Biéu 4;
-LDVP, PKT;
-Luu VT.(m rung}
Mo




UY BAN NHAN D{A&N CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC L .. Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH

QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN QUY HOACH
CHI TIET XAY DYNG TY LE 1/500 KHU DAN CU THANH VINH,
PHUONG TAN THIEN, THI XA PONG XOAIL TiNH BINH PHUGC

(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 1044 /QD-UBND

ngayds / A-/2017 cia UBND-tinh-Binh-Phuée)

CHUONG 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung:
Quy dinh nay quy dinh vé quan 1y xay dyng theo d6 4n quy hoach chi tiét

xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Thanh Vinh, phudng Tan Thién, thi x4 Pong
Xoai, tinh Binh Phudc, gdm céc néi dung sau:

- Quy dinh vé cac cong tic quan Iy céc chi tiéu sir dung dAt tai timg 16 d4t,
cac thong s6 ky thuat va cac yéu cau quan Iy v& hé théng ha ting k¥ thuét, nguyén
tic kifm soéat, quan 1y Ve khong gian, kién trac, canh quan, bao vé mdi trudng theo
dd an quy hoach chi tiét d& c6 co so quan ly xay dung.

- Céc co quan quan ly quy hoach x&y dung va chinh quyen dia phuong co
trach nhiém hudéng din, kiém tra, quén 1y theo ding Quy dinh nay.

- Vige didu chinh, bg sung hodc thay d6i nhimg ndi dung cha quy dinh nay
phai dugc cép c6 tham quyén cho phép.

Piéu 2. Bbi tuong 4p dung:

Cac co quan quan ly xay dung, chinh quyen dia phuong theo phén chp va
chu dAu tu, cin ¢t vio db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu
Thanh Vinh, phuong T4n Thién, thi x4 Dng Xoai, tinh Binh Phiréc dd duge phé
duy8t va quy dinh nay, c6 trach nhiém huéng dan cac t chirc, ca nhén sir dung dat

trong khu quy hoach va kidm tra viéc xay dung céc cong trinh theo dung qui dinh
cda phap lujt.

CHUONG 11
CAC QUI B_INH; VE PAU TU VA XAY DUNG

Piu 3. Vi tri, pham vi ranh gioi, quy mé dién tich, din s6:

- Khu vuc 13p quy hoach toa lac tai phudng Tan Thién, thi xa Pong Xodi,
tinh Binh Phuorc c6 tir cén tiép gidp nhu sau:




+ Phia Bic gidp: Gip Quéc 1§ 14;

+ Phia Nam giap: Giap dét dén;

+ Phia Déng giap: Giap dat dan;

+ Phia Tay giap: Gip dAt dan va subi Dong Tién,
- Téng dién tich khu vyc quy hoach: 26.047,1 m’.
- Téng dan s6 du kién: Khoang 250 ngudi.

Pidu 4. Quy dinh veé si’r'dl_mg dat toan khu:

1. Toan khu quy hoach cé dién tich 26.047,1 T2 dugc b6 tri nhu sau:

- DBit xay dyng nha &: 15.763,7 m? chiém 60,51% trong téng dién tich khu
quy hoach.

- D4t thvong mai dich vu: 634,2 m? chiém 2,43% trong téng dién tich khu
quy hoach.

- Pt cay xanh - cdng vién: 1.844,6 m? chiém 7,08% trong tong dién tich
khu quy hoach.

- Piét giao thong: 7.804,6 m? chiém 29,98% trong tdng dién tich khu quy

hoach.
2. Chi tidu sir dung @4t toan khu 13 104,2 m*/ngudi, trong dé:
-Pét & © 1 63,1 m¥/nguoi.
- Dét thwong mai dich vy 02,5 mz/ngu’&ri.
- Dt céy xanh - cong vién : 7.4 m*/ngudi.
- Dét giao thong : 31,2 m*/nguoi.

Pidu 5. Quy dinh chi tiét vé mat 4o xay dyng:

- Déi véi dht cong trinh cong cong, dich vy, mat ¢ xdy dung toi da 1a 50%.
- Pbi véi dét cong trinh nha &, mét d6 xay dyng t6i da 1a 60%.

- Dbi voi dt cong vién cly xanh, mat d6 xdy dung tbi da 1a 5%

Didu 6. Quy dinh chi tiét khodng lai:

- Khoang lui clia céc cOng trinh cong cong, dich vu tbi thiéu 6,0m, khuyén
khich hinh thirc kién tric hién dai, mang tinh nghé thuét.

- P&i v6i cong trinh nha & I tdi thiéu 3,0m, khuyén khich céc cong trinh b
vao thém, trdng nhidu cay xanh dé tao khdng gian cho khu d6 thi.

- Tai nga giao nhau gifta cac dudng giao thong, dam bao kich thudc vat goc
toi thiéu 3,0m dé ¢am bao tam nhin giao 19.

Piéu 7. Quy dinh chi tiét vé tAng cao:
- Dbi vé6i cong trinh cdng cdng, dich vu: tAng cao tbi da 04 tang.

- Déi véi cong trinh nha &: ting cao tbi thidu 02 tang.



Didu 8. Quy dinh chi tiét v& cao @9 hoan thién:
- Cao @5 hoan thién tai bo via Ié dudomg cao 15¢m so v&i mit dudmg.
- Cao d6 hoan thién tai nén ting trét cao 45cm so v6i via hé.

- Chiéu cao tz"ing trét tdi thidu 13 3,8m, chidu cao céc téng khac tdi thiéu
3,4m.

Pidu 9. Cic quy dinh chi tiét khac:

- Cong trinh kién tric cin ¢ gia tri nghé thudt, khuyén khich cac cong trinh
cé hinh tugng nghé thuat.

- Cong trinh nha ¢: Hang rao phai ¢6 hinh thirc klen tric thoang, m¥§ quan va
khuyén khich t01 thiéu 50% thua thoang. Chiéu cao t6i da ciia hang rao khong qué
2,4 m (tinh tir cbt hoan thién via he).

- Cong trinh cong cong; Hang rdo cd dd cao tbi da 2,4 m tinh tir cbt hoan
thién via hé. Phan tuong rao giap voi dudng tir d6 cao 0,6 m trd 1€n (tinh tir mét
via he) phai thiét ké trbng thodng,

- Trong khu vuc & khong cho phép gin bang quéng céo, riéng cong trmh
thuong mai - dich vu duge phép gin bang quéing céo dinh 1ién véi cong trinh, mau
séc va hinh dang trang nha. Kich thudc bang quang céo khéng duge 16n hon 01m
chiéu cao va 04m chiéu ngang.

CHUONG I1I
PIEU KHOAN THI HANH

- Viée quén ly x4y dyung trong Khu dén cu Thanh Vinh, phuong Tén Thién,
thi x3 Ddng Xoai, tinh Binh Phudc thyuc hién theo quy hoach d& dugc phé duyét va
quy dinh nay.

- Moi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay, tiy theo muc d6 s& blku ly
theo quy dinh hién hanh.




