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CHUONG 1
THONG TIN VE DU AN

1.1. Thong tin chung
Du 4n “Khu din cu Phuéc Thing” — Dién tich 554.365,8m?2, dan s6 8.750 ngudi .
Chu dy an: Cong ty TNHH Cong Nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong.
Dia chi tru sg: 6 35, to 3, x4 Minh Thang, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.
bién thoai:

Théng tin vé ngudi dai dién theo phap luat cua doanh nghiép/ to chire dang ky dau
tu, gom:

Ho tén: NGUYEN THI PHUOC Gigi tinh: N
1.2. Vi tri thuc hién du &n

Vi tri khu dat cua dy an “Khu dan cu Phuéc Thang” duoc thuc hién tai ap 7, x&
Minh Théng va ap 6, xd Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc.

Hién trang khu dat: Hién trang 1a khu dat twong ddi bang phang bao gom cay co tap
va cdy cao su non. Khu dat thyc hién dy an khong c¢6 dan cu sinh séng. Trong khu dat
khong cé cong trinh kién trac.

Tong dién tich quy hoach 1a khoang 554.365,8m?.

Vi tri tiép giap:

Khu quy hoach chi tiét xay dung ti 1¢ 1/500 Khu dan cu Phuéc Thiang. C6 vi tri ti
can nhu sau:

— Phia Bic tiép giap: HO Phudc Hoa va dat dan.

Phia Nam tiép giap: H6 Phuéc Hoa va khu tai dinh cu hd Phudc Hoa.
— Phia Pong tiép giap: Pét dan va khu tai dinh cu;

Phia Tay tiép giap: HO Phudc Hoa

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, x4 Minh Thang va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc 2
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Hinh 1.1. Vi tri thuc hién du an

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, x4 Minh Thang va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc
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1.3. Péi twong xung quanh khu vuc dw 4n

Khu vuc quy hoach nam lién ké hé Phudc Hoa va tiép giap khu téi dinh cu Ho Phudc
Hoa. Pay 1a diéu kién tt dé phat trién khu dan cu, thoat nudc mua, nudc thai tranh gy ngap
lut,... Trong ban kinh 500m c6 céc cac ho dan sinh séng xung quanh khu hd Phudc Hoa va
tuyén dudng Duong Gia Trang, du an cach dudng QL14 khoang 3,2km vé hudng Tay. Trong
ban kinh 2.000m — 4.000m c6 UBND x4 Nha Bich cach du &n khoang 3,1km vé phia Tay; vé
phia Tay Bic cach diém Truong tiéu hoc Minh Thing khoang 2,9km va UBND xa Minh
Thang khoang 3,3km. Trong béan kinh di lai v6i day @ cac cong trinh ha tang x4 hoi trong khu
vuc dam bao cho khu vuc phét trién 6n dinh bén viing.

Véi vi tri va co so ha ting x& hoi hién c6, viéc dau tu xay dung Khu dén cu Phudc
Thang rat thuan loi khi dwoc cung cép twong d6i day du céc cong trinh dich vu cdng cong,
thuong mai hién hiu.

1.4. Hién trang khu vuc dy &n
1.4.1. Hign trang sir dung dat

Khu quy hoach c6 tong dién tich 554.365,8 m? bao gom chi yéu 1a dat trong cly cao
su chiém 97,38%.

— Pét hanh lang bao vé duong bo: 6.698,3 m2, chiém 1,21%.

— D4t dudng mon xin nan tuyén: 7.834,8 m, chiém 1,41%.

Trong tong s6 554.365,8 m? khu dat gdm 09 Gidy chang nhan quyén sir dung dat cla
céc ho dan. Cong ty TNHH Cong nghiép-Bat dong san va Xay dung Song Phuong thoa thuan
chuyén nhuong lai quyén sir dung dat va thuc hién tha tuc chuyén déi muc dich st dung dat
dé thuc hién dy an.

Bang 1.1. Thong ké hién trang sir dung dat

STT LOAI PAT DIEN TICH (m?) | TY LE (%)
1 | Pattrong cao su 539.832,7 97,38
2 | bat hanh lang bao vé duong bo 6.698,3 1,21
3 | Bat duong mon xin nin tuyén 7.834,8 1,41

Téng cong 554.365,8 100

(Nguén: Thuyét minh téng hop quy hogch chi tiét t7 16:1/500 khu dén cw Phuwéc Theng)

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, x4 Minh Thang va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc 3
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1.4.2. Hién trgng dan so:

Hién tai khu dét quy hoach mé rong chu yéu 1a khu vuc trong cay cao su non,
cay ¢ tap khdng c6 ho dan nao sinh séng.

1.4.3. Hién trang canh quan:

Canh quan khu vuc nghién ctu quy hoach cha yéu 1a trdng cay cao su non va cay
c6 tap than mén, cay bui, ...

Hinh 1.2. Hién trang canh quan khu vuc nghién citu quy hoach

Chu dau tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, xd8 Minh Thang va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc 4



B4o c4o tém tat DTM dy &n ,
“Khu dan cuw Phuéc Thang” — dién tich 554.365,8; dan so khodng 8.750 nguroi

1.4.3. Giao thong:

a. Giao théng doi ngoai:

C6 duong lién x4 hién hitu, c6 bé rong duong khoang 6m di qua khu vyc thue hién
du &n va két ndi du an véi Quéc 16 14.
" . =5

N7 .

Hinh 1.3. Truc dwong lién xa

Phia Nam c6 dudng Duong Gia Trang két ndi Khu Tai Pinh Cu 4p 6 xa Nha Bich
theo hudng Pong Nam va di xa UBND xa Nha Bich; QL.14 theo huéng Tay.

Chu dau tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, xd8 Minh Thang va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc 5
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Hinh 1.4. Khu tai dinh cw H6 Phwéc Hoa

Phia Nam c6 giap khu tai dinh cu H6 Phudc Hoa tai 4p 6 x4 Nha Bich, Huyén Chon
Thanh, Binh Phudc.

b. Giao théng ddi ngi:

Mang ludi duong giao thong trong Khu vyc nghién cau quy hoach hién tai chua
dugc hinh thanh va xay dung dong bo.

Hién trang dién va thong tin lién lac:
— Trong khu quy hoach chwa c6 hé théng thong tin lién lac.

— Pién chiéu sang: Trong khu vuc quy hoach hién trang cé hé théng ludi dién 0,4kV
di ngang qua duong lién xa hién hiru, c6 thé dau ndi dé dang vai hé thdng dién cua khu vuc
thong qua ludi dién chay trén truc duong chinh vao Khu dan cu.

Cdp nuoc:
Khu quy hoach chua hién tai chua c6 hé théng Cép nudc.
Hién trang thodt nwoc mwa:

Trong khu vyc chua c6 hé thong thoat nudc mua, nude mua thoat trén nén tu nhién
chay ra cac muong xung quanh dy an va thoat ra h Phuéc Hoa.

Thodt nwéc ban va vé sinh méi truong:

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, x8 Minh Thang va ap 6, xd Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc 6
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— Thoat nuédc thai: Khu vuce chua c6 hé thdng thoat nuée thai, nudc thai cha yéu
xt 1y bang bé ty hoai. Nudc thai trong cac ho dan vira thai ra nén ty nhién hoic thu vao
ham ban tu hoai va cho thim tai chd.

— Réc thai sinh hoat va réc thai trong qué trinh san xuat dang duoc ngudi dan thu
gom va cong ty tu nhan thu gom van chuyén dén noi tap két rac caa khu vyc.

1.5. Muc tiéu, quy mo va loai hinh dw an
1.5.1. Muc tiéu deran

Xay dung khu dan cu thuong mai.

— La khu dan cu thuong mai véi cac chire nang chinh nhu: khu nha & lién ké, biét
thu, khu cac cong trinh dich vu céng cong va cong vién cdy xanh dap tng nhu cau cua
nguoi dan trong khu vuc.

— Tung budc hoan thién hé théng ha téng k¥ thuat, an sinh xa hdi phuc vu nhu cau
st dung ctia nguoi dan.

— Pép ung nhu cau vé nha & cho nguoi dan trong khu vuc.

— La co s6 cho viéc dau tu xay dung va quan 1y quy hoach xay dung.

- Déng bd co s ha téng, két ndi véi cac khu chirc nang khac cuaa khu vuc.

— Tung budc xdy dung bd mit kién triic va gop phan vao qua trinh do thi héa tai
xd Nha Bich, xd Minh Thing néi riéng va huyén Chon Thanh néi chung.

1.5.2. Quy md, cong sudt dee &n

Du an dugc thuc hién trén khu dat c6 dién tich 554.365,8m? va quy mé dan sé du
kién cua du an khoang 8.750 ngudi.

1.3.3. Cong ngh¢ va loai hinh dy an

Xay dung khu dan cu c6 xdy nha bé tri thanh cac cum nha & lién ké va nha & x& hoi
duoc dau tu v6i ha tang ky thuat dong bo.

Du an thudc loai du an dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat theo Nghi dinh
s6 15/2021/ND-CP ngay 3/3/2021 vé quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan ly dy an
dau tu xay dung.

1.6. Cac hang muc cdng trinh va hoat dong caa dw an

Khu din cu Minh Thing dugc UBND tinh Binh Phudc phé duyét quyét dinh chu
truong dau tu s6 1809/QD-UBND ngay 27/08/2019 va UBND huyén Chon Thanh phé
duyét do 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 Khu dan cu Phude Thang tai 4p 7, x4
Minh Thing va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc tai Quyét dinh s6
100/Qb-UBND ngay 10/02/2020 v&i muc tiéu:

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, x4 Minh Thang va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc 7
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— Xay dung khu dan cu thuong mai.

— La khu dan cu thvong mai véi cac chtrc nang chinh nhu: khu nha ¢ lién ké, biét
thu, khu cac cong trinh dich vu céng cong va cong vién cdy xanh dap tng nhu cau cia
ngudi dan trong khu vuec.

— Tung budc hoan thién hé¢ théng ha tﬁng k¥ thuat, an sinh xa hoi phuc vu nhu cau
st dung ctia nguoi dan.

— DPép ung nhu cau vé nha & cho ngudi dan trong khu vuec.

— La co s6 cho viéc dau tu xay dung va quan 1y quy hoach xay dung.

— Dong bo co s ha tang, két ndi v6i cac khu chire ning khac cua khu vue.

— Tung budc xdy dung bd mit kién tric va gop phan vao qua trinh do thi héa tai
xd Nha Bich, xd Minh Thing néi riéng va huyén Chon Thanh néi chung.

Céac hang muc cong trinh ctia du an nhu sau:

Bang 1.2. Cac hang muc cdng trinh cia du an

STT Loai dat h'i?; O tlc? -

: (m?) Ty 1€ (%)

1 Pit & 302.266,0 54,52

Dt ¢ (nha lién ké) LK | 149.074,2 26,89

Pit ¢ (biét thy vuon) BT 86.925,6 15,68

Dt nha ¢ xa hoi XH 66.266,2 11,95

2 Pit cong cong dich vu 53.688,5 9,68

Dit thuong mai —dichvy | TMDV | 30.108,0 5,43

Dit gido duc GD 18.438,3 3,33

Pty té YT 1.984,0 0,36

Dat vin hoa VH 3.158,2 0,57

3 Pit cay xanh 25.381,2 4,58

Cay xanh cong Vvién CXCV | 22.509,9 4,06

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, x4 Minh Thang va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc 8
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. Dién tich
STT Loai dat h'.<}'
o my Ty 1¢ (%)

Cay xanh canh quan CX 2.871,3 0,52

4 Pit ha tang k¥ thuat HT 2.599,4 0,47

5 Pit giao thong 155.897,6 28,12

6 bat hanrl IangAbao VEé 6.608 3 121
dwong bo

7 Dién tlcli du’()’nA’g dat xin 78348 141
nan tuyen

Tong cong 554.365,8 100

1.7. Cong nghé san xuit, van hanh

Trong qué trinh van hanh Dy an, Chu du an c6 trach nhi¢m trong viéc duy tu, bao
dudng ha tang, quan 1y cong trinh, chim séc mang xanh, quan 1y cong tic bao vé moi
truong, ... Mot ) quy trinh van hanh co ban tai Dy an:

1.4.1. Trong, chiim séc cdy xanh

—  Trong dim ciy chét.

—  Tudi nudc: dung xe bdn chay doc cic hanh lang cdy xanh dé tudi, tudi 1
lan/ngay hoic tuy theo cudng do ning.

—  Bon phan: bon phan hitu co, v co xen k& nhau (2 1an/nim).

—  (Cat tia: cit tia tao form dang cdy 1 lan/thang.

—  Phun thudc trir siu cdy xanh (phun 2- 4 dot/nam).

—  Thay dat bon hoa: 1-2 lan/nam.
1.4.2. Duy tu béo dudng hg tang ki thugt

—  Duy tu, bao dudng hé thong cap, thoat nudc: thay dudng dng hu, b, nao vét hd
ga 1 lan/nam.

—  Duy tu, bao dudng dén chiéu sang: thay cic bong dén cong cong hu 2 1an/nim.

—  Duy tu, bao dudng cic hang myc khéc: theo tan suat phu hop, khuyén cdo cta

nha san xuat...

1.4.3. Qudn ly khu nha 6, khu thuwong mai - dich vu, trieong méu gido, co'sé'y t, dit vin héa

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, x4 Minh Thang va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc 9
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Trong giai doan hoat dong s& thanh 1ap Ban quan 1y du an dé truc tiép diéu hanh céac
hoat dong cuia Dy an, bao gdm:

— Quan ly ha ting co s0.

— Bao dudng, duy tu hé thng cép, thoat nudc dam bao dy an hoat dong binh
thuong.

— Ky hop dong véi cac dich vu (bao vé, vé sinh, chim séc vuon hoa, cdy canh,
diét con trung va cac dich vu khac).

1.4.4. Quan ly cong tac bao vé méi truong

— Thuong xuyén bao dudng, duy tu hé théng ha ting k¥ thuat (cip, thoat nudc
mua, thoat nudce thai,..).

— Ky hop déng voi cac dich vu (bdo vé, vé sinh, cham so6c vuon hoa, cay canh,
diét con trung va cac dich vu khac).

— Nao vét hé théng thu gom thoat nudc mua, nudc thai nham tranh tinh trang o
dong.

— Ky hop déng v6i cac dich vu (bao vé, vé€ sinh, cham s6¢ vuon hoa, cay canh,
diét con trung, giam sat chat luong méi trudng trong giai doan hoat dong va cac dich vu
khéc) dam bao cho Dy an hoat dong binh thuong.

T chirc quan ly ctia Dy 4n trong qué trinh hoat dong dugc minh hoa trong so dd
Sau.

Chu dau tu

A\ 4

[ Ban quan ly du an

Phu trach quan ly xay dung, Phu trach méi truong
ha tang, bao tri

Hinh 1.6. So' @6 t6 chitc quan ly Dy 4n

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
Vi tri thuc hién: Ap 7, x4 Minh Thang va ap 6, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc 10
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CHUONG 2

PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG CHINH CUA DU AN VA BPE XUAT
CAC BIEN PHAP, CONG TRINH BAO VE MOI TRUONG, UNG PHO SU CO
2.1. Hang muc cong trinh va hoat dong cia dw 4n c6 kha niing tac dong xau dén moi

truong

Tac dong trong giai dogn xay dung diy an: Bui, khi thai tir cac phuong tién van
chuyén nguyén vat liéu cho qué trinh trién khai xay dung; nudc thai tir hoat dong sinh hoat
cia cong nhan va nudc thai xay dung; chat thai ran tir sinh hoat cua cdng nhan, chat thai
rin xay dung; nudce thai tir hoat dong sinh hoat cia céng nhan va nuéce thai xay dung; chat
thai ran tir hoat dong sinh hoat caa cdng nhan, chat thai ran xay dung va chat thai nguy hai.

Tac dong trong giai doan Dy dn di vao van hanh: Bui, khi thai tir cac phuong tién
van tai ra vao khu vuc Dy an; nudc thai sinh hoat ciia khu dan cu; chat thai ran sinh hoat
ctia ngudi dan, chat thai nguy hai.

2.2. Du bao cac tac dong madi trwong chinh, chat thai phat sinh va su cé6 méi truwong
theo cac giai doan cua dy an

2.2.1. Quy md, tinh chdt ciia bui, khi thdi
2.2.1.1. Trong giai doan trién khai xay dung Dy an

Bui tir qud trinh dao dap, san nén: hoat dong san nén, xay dung co sé ha tang va
khu nha ¢ s& phat sinh nhiéu do qua trinh dao, dip dat. Tai luong bui phat sinh Ia
234,375mg/s.

Bui, khi thdi tir hoat dong vén chuyén trong qud trinh dao dap, san nén: Trong qué
trinh van chuyén phét sinh bui, SOz, NO2, CO. Néong d6 khi thai lan luot 1a bui:
579,78mg/m3; SO2: 134,59mg/m?; NO2: 8.733,19mg/m3; CO: 1.340,04mg/m?.

Bui, khi thdi tir cde phuwong tién van chuyén nguyén vt lidu xay dwng, may moc:
hoat dong van chuyén c6 chira nhiéu bui, NOx, HC, CO; néng d6 bui khoang 0,01mg/m?,
NOx+HC khoang 5,77x10°¢ mg/m?3 va CO c6 néng do 7,21x10°6 mg/m?,

Bui va khi thai tir cac thiét bj thi cong: Nong d6 cac chat 6 nhidm nhu sau bui
(187,75 mg/Nm3), SO, (43,66 mg/Nm?), NOx (3.056,41 mg/Nm?), CO (611,28 mg/Nm?),
VOC (174,65 mg/Nm?). So sanh véi QCVN 19:2009/BTNMT, cot B, cho thay hau hét cac
chi tiéu déu nam trong gisi han cho phép (riéng chi tiéu NOx vuot quy chuan cho phép).

Hoat dong phoi dd, trén bé tong, xay ding cong trinh nha ¢, dich vu céng céng,
gi4o duc phuc vu D &n, khi thdi tir hoat dong trdi nhya: Vi du an da san 1p mit bang
truée khi ban giao nén cong doan phdi dé, soi, duoc tudi nudc trong qué trinh thi cong vi

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
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vy luong bui it gay anh huéng dén cong nhan dang thi cong va méi trudng xung quanh.
Hoat dong trai nhya duong phéat sinh bui tir hoat dong vé sinh mat duong trudc khi trai
nhya; Mui hoi phat sinh do d6t ndng chay nhya, trai nhya dinh bam; O nhiém nhiét tir qua
trinh trai nhya lam mat duong.

Bui ter qua trinh cha nhdm: Qua trinh cha nham lam phat sinh 1 lugng bui do hoat
dong cha nham chi dién ra khi chuan bi son tudong. Nong do bui phat sinh khoang 3 - 6
mg/m?3

Hoi dung mdéi tir qud trinh son: Trong qua trinh son ¢6 ¢6 nhiéu hop chét hitu co dé
bay hoi (VOCs) ¢6 trong thanh phan ctiia dung méi, ching rat d& bay hoi vao trong khong
khi khi son. Lugng bay hoi sau khi son xung quanh mdi tho son khoang 385g/h

Bui, khi thdi tir cac hoat dong han cat kim logi: Qua trinh nay phat sinh cha yéu 1a
khoi han, CO, NOx.

2.2.1.2. Trong giai doan Dy dn di vao van hanh

Khi thdi tir phiwong tién van tai ra vao khu viec Dy an: Thuong chira cac thanh phan
0 nhiém nhu: Bui, NOx, SO,, CO, VOC.

Mui héi phat sinh tzr qua trinh phan huy rac tai cac vi tri tgp trung rac cua dur an:
Thanh phan cac khi chu yéu sinh ra tir qua trinh phan hity chét hitu co bao gom CO2, NHs,
HzS, CO... cac khi gdy mui chu yéu 1a NHs, H2S.

Khi thdi phat sinh tir viéc dun ndu thirc dn ciia hé dan: Khi thai phat sinh tir qué
trinh dot gas phuc vu cho néu nudng s& phat sinh khi NO2, CO2, CO.....

Maii tir hé thong xir Iy nweée thai: Chat gdy mui bao gdm cac phan tir vo vo va hitu
co. Hai chat vo co gdy mui chinh 13 hydrogen sulfide (H2S) va amonia (NH3). Chat gay
mui hiru co thudng phét sinh tir qua trinh sinh hoc phan hay céc hop chat hitu co va tao ra
cac khi c6 mui hoi nhu indoles, skatoles, mercaptan va amine.

Maii do qud trinh sir dung héa chat, thuéc BVTV va phan bén: Thanh phan cac khi
cha yéu trong phan bon 1a khi amoniac c6 mui khai va cac thanh phan khéac cé trong thude
bao vé thyc vat.

2.2.2. Quy md, tinh chdt ciia nuéc thdi
2.2.2.1. Trong giai doan trién khai xay ding D &n

Nuoc thai sinh hogt: Luu luong nude thai khoang 08 m3/ngay, thanh phan gom: pH,
BODs (20°C), téng chat ran lo ling (TSS), amoni (tinh theo N), téng nito, tng photpho,
téng coliform.

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
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Nuéce thai xay dung: Luu lugng phét sinh khoang 15,05m3/ngay do hoat dong rira
xe, thanh phan chii yéu 1a ham luong chat ran lo liing.
2.2.2.2. Trong giai doan Dy an di vao van hanh

Nuéc thai sinh hogt: Trong trueong hop dy &n 6 tong dan sé tdi da 1a 8.750 nguoi,
lwu lwgng nudce thai bang 100% lwong nudc cap khoang 1.050 m¥/ngay.dém, thanh phan
gom: pH, BODs (20°C), tong chat ran lo lirng (TSS), amoni (tinh theo N), tong nito, tong
photpho, tong coliform.

Nuoc thdi tir cde cong trinh thwong mai — dich vy, khu gido duc, tram y té, khu vin
hoa: Luu luong phat sinh khoang 105m3/ngay.dém d6i véi khu thuong mai dich vu,
115,2m®/ngay.dém ddi voi khu vuc gido va 9,92 m¥/ngay ddi véi khu vuc tram y té; khu
van héa 15,79 m¥ngay chu yéu 1a nuéc thai sinh hoat véi thanh phan chu yéu: pH, BODs
(20°C), tong chat rin lo lung (TSS), amoni (tinh theo N), tong nito, tong photpho, tong
coliform.

2.2.3. Chdt thai rdin théng thuong
2.2.3.1. Trong giai doan trién khai xay dung Dy an

Chat thdi rén xay ding: Phét sinh khoang 1.778 tan, chii yéu 1a xi méng roi vai, sat
thép vun, bao bi dung vt liéu,...

Chat thdi ran sinh hogt: Phét sinh khoang 80 kg/ngay, thanh phan gém rau, vé hoa

qua, thuc pham du thira, gidy, bao bi thuc pham,... Chat thai rin sinh hoat c6 chira 60% -
70% chat hitu co va 30% - 40% chét khac.

2.2.3.2. Trong giai doan Dy dn di vao van hanh

Chat thdi ran sinh hoat tir khu dat &, khu céng trinh dich vu: Chat thai khu nha ¢
phat sinh 8.750kg/ngay, khu cong trinh thuwong mai — dich vu: 875kg/ngay, khu giao duc:
768kg/ngay, tram y té: 437,5kg/ngay, khu van hoa: 437,5kg/ngay. Thanh phan chat thai
ran sinh hoat bao gém cac loai chat khac nhau nhu rau, vo hoa qua, thuc pham du thira,
gidy, bao bi dung thyc pham... Chat thai ran sinh hoat c6 chira 60% - 70% chat hitu co va
30% - 40% chat khac.

Chat thdi ran dwong phé: Phat sinh khoang 1.558,98 kg/ngay.dém. Thanh phan chi
yéu 1a canh, 14 cay, mot phan bao bi thyc pham thai bo, chat thai ran sinh hoat.

Bun thdi: Luong can bun tir bé ty hoai tir cac ho dan, khu dich vu cdng cong va khu
gido duc, khu y té trong 1 ngay khoang 39,58kg/ngay; Bun tir hé thong xtr Iy nudc thai:
bun thai tir hé thong xir 1y nudc thai 1a 1.417,85kg/ngay.

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
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2.2.4. Chdt thai nguy hai

2.2.4.1. Trong giai doan trién khai xay ding D &n

Chat thai nguy hai phat sinh cha yéu 1a dau nhét thai; gié lau, bao tay dinh dau nhét
thai,... vai tong khéi luong khoang 240 kg.

2.2.4.2. Trong giai doan Dy dn di vao van hanh

Luong chét thai nguy hai phét sinh tir hoat dong dan cu khoang 6.332,4 kg/nam;
khu thuwong mai, dich vu, khu gido duc, tram y té, khu vin hoa khoang 316,62 kg/nam,
thanh phan chat thai bong dén hu hong, pin, ic quy, chai xit ¢on trang.... Chét thai nguy
hai tir hoa chit nhu bao bi chtra hoa chat, phan bon, thude trir sdu khoang 10,8kg/nam.
To6ng khdi lugng CTNH phat sinh khi dy an di vao hoat dong 6.659,82 kg/nam.

2.2.5. Tiéng én, dé rung
2.2.5.1. Trong giai doan trién khai xay dung Dy an

Tiéng on: Tiéng on gay ra do phuong tién van tai tir viéc chuyén cho boc da vat lidu
xay dung, may mac thiét bi phuc vu thi cong trén cong truong xay dung nhu may xtic, may
Ui, may tron bé tdng, may khoan, may nén khi,...Tiéng 6n cO tan s6 cao khi cac phuong
tién may moc str dung nhiéu, hoat dong lién tuc, nhat 1a vao khoang thoi gian ban ngay
trong gio lam viéc.

Do rung: Muc rung dong cua cac phuong tién may moc trong qua trinh thi cong co
thé bién thién Ién phu thudc vao cac yéu té nhu: chit dat 1ong duong, tée do chuyén dong
cua xe. Qua trinh thi cong c6 thé 1a nguyén nhan gay ra rung dong nén dat do cac phuong
tién thi céng va cac thiét bi. Hoat dong dng loat cua cac thiét bi thi céng c6 thé gay ra hién
tugng chan dong nén dat lan truyén theo méi trudng dat, tuy nhién cac chat dong nay sé bi
giam manh theo khoang cach. Céac khu vuc 1an can gan khu xay dung c6 thé bi anh huong
boi cac chan dong phat dong nay.

2.2.5.2. Trong giai doan Dy an di vao van hanh

Tiéng on: Ngudn phéat sinh tiéng on 1 tir hoat dong cua cac phuong tién giao théng,
cling nhu hoat dong sinh hoat cua khu du &n. Theo két qua khao sét tai cac khu dan cu da
di vao hoat dong tiéng 6n dao dong trong khoang tir 55 — 67 dBA, tuy nhién nguén 6n nay
khong lién tuc nén anh huong 1a khong dang ke.
2.3. Cac cong trinh va bién phap bao vé méi trwong cia Dy an
2.3.1. Céc cong trinh va bign phap thu gom, xar ly bui, khi thdi
2.3.1.1. Trong giai doan trién khai xay dung D &n

Thuong xuyén kiém tra, bao dudng dong co ctia cic phuong tién, str dung nhién

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
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licu c6 ham luong luu huynh thap; cac xe van chuyén cho ding trong tai va pha bat kin
nham giam thiéu bui phat sinh tir qué trinh van chuyén, bdc da. Bb tri hop 1y cac chuyén
xe chuyén chd nguyén vt liéu xay dung ra vao hop 1y. Lich lam viéc tranh chdng chéo giy
Un tic giao thong noi cong ra vao cua cong trinh Khong sir dung cac loai may moc thi cong
qua cu dé dam bao giam thiéu phat thai 6 0 nhiém bui, khi thai. Tinh toan va sir dung dung
sO luong may moc, thiét bi dé han ché téi da murc d§ gay tac dong dén méi truong khong
khi khu vue; Kiém soét 6 nhlem bui, khi thai, tiéng 6n va mirc rung nham bd sung ap dung
céc bién phap han ché khi can thiét; Tuan thi thoi gian biéu ctia hoat dong thi cong va bién
phap t6 chtre thi cong hop 1y, ...
2.3.1.2. Trong giai doan Dy dan di vao van hanh

Giam thiéu bui, khi thdi tir phuong tién giao thdng: Thuc hién mot sé bién phap
giam thiéu nhu dam bao dién tich trdng cdy xanh trong khu dan cu, rira dudng noi bo
thudng xuyén nham giam luong bui tir cac phuong tién van chuyén trong khu dan cu, 1ap
dat bién bao giam toc khi vao khu dan cu,. ..

Giam thiéu mai hdi tr cac thung chiza rac: Bé tri s6 luong thung thu gom rac co
nap ddy & cac khu vuc cong cong, trén cac tuyén duong trong khu du an véi khoang cach
giira 2 thung rac khoang 100m; Rac thai sinh hoat phat sinh dugc thu gom mdi ngay, khong
dé tap trung thoi gian dai. Hoat dong thu gom rac chi anh hudng cuc bo trong thoi gian
ngan va duoc nhan vién quan Iy cua dy an phun ché pham EM dé khir mai hoi.

MUi tir hoat déng dun ndu thire an ciia nguoi dan: Bé tri hé théng chup hat va dua
lugng khéi nay ra ngoai theo duong 6ng khoi. C6 bién phap thong thoang tai khu vuc nau
nuéng; CO bién phap thong thoang tai nha nau an; P46 véi mii nau an sir dung may hat
khoi va khar mai khoi bép.

MUi hé théng xi Iy nwréc thai: Thuong xuyén kiém tra va bao quan hé thong phan
phéi khi va suc khi & cac bé diéu hoa, bé hiéu khi dé duy tri diéu kién hiéu khi, giam thiéu
viéc phat sinh cac khi gay mui H2S, NHs...Kiém tra toc do dong chay nudc thai tai cac bé
chua, bé tiép nhan, dé dam bao thoi gian luu nudc cua cac bé, tranh xay ra tinh trang phan
hay ki khi & cac bé. MUi phét sinh tir cac bé: hé gom, bé diéu hoa, bé ki khi, bé thiéu khi,
bé phan hay bun, s& duoc dan ti hé théng xir Iy mui dé xir Iy giam thiéu mui hoi.

Mui do qua trinh si dung thuoc bao vé thyec vat va phan bon: Sir dung cac loai thude
va phan bon khéng thudoc danh muc cdm cuaa Viét Nam. Pam bao an toan khi st dung
thude: doc k¥ va tuan theo cac hudng dan an toan duoc ghi trén nhan. Thoi gian phun va
ky thuat phun thudc phai dam bao diing hudng dan ciia Nha san xuat, Chi cuc Bao vé thuc
vt tai dja phuong va B6 Néng Nghiép Va Phat Trién Nong Than.

Chu déu tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
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Giam thiéu tdc dong ciia cdc co sé xung quanh du an: Bam bao dién tich cay xanh
cach ly gitta khu vuc dy &n vai cac co s san xuat 1an can. Thuc hién nghiém céc bién phap
giam thiéu tac dong mai truong va cac cong trinh bao vé moi truong.

2.3.2. Cac cong trinh, bién phap qudn ly nwwéc muwa va nuoc thdi
2.3.2.1. Trong giai doan trién khai xay dung D &n

Bién phap giam thiéu nurdc mura: Tao cac hé ling can tam thoi trude khi nude mua
chay vao nguon tiép nhan, wu tién xay dung hé thong thu gom nuéc mua, dinh ky khoi
théng dong chay tranh ngap ang.

Bién phap giam thiéu nuwéc thdi sinh hogt: Pon vi thau thi ¢ong tién hanh thué nha
vé sinh di dong; Thu gom va xu 1y nudce thai sinh hoat: Hop dong véi don vi ¢6 chirc ning
thu gom cua dia phwong tién hanh hat ham, van chuyén va xir Iy dung noi quy dinh.

2.2.2.2. Trong giai doan Dy an di vao van hanh

—  Bién phap giam thiéu miedc muwa: Hé thong thoat nudc mat dugc thiét ké riéng
biét ddi v6i thoat nude thai, ¢6 nhiém vy thu nude mua va nude tudi cay rtra duong. Cac
duong 6ng thoat nude duge dit doc theo cac tuyén dudng thoat nudc theo hudng chinh vé
huong Dong Nam khu dat. Céc duong cong phu thu gom nu6c mat to cac dudong khu ndi
bd va dan dén cac hd ga ciia dudng cong chinh din dén céc cira x4 theo quy hoach d3 duoc
duyét trén duong lién xa va duong Xa Cat — Minh Duc.

—  Bién phap giam thiéu nudc thai sinh hogt: Chu dy én phai xay dung hé thong
xu ly nudce thai tap trung (cong suat 1. 56Om3/ngay) dé thu gom va xur ly nudc thai dat quy
chuan theo quy dinh trude khi thai ra ngudn tiép nhan. Quy trinh hé thong xtr ly nhu sau:
Nudc thai sinh hoat — bé ty hoai 05 ngan — H6 thu gom; Nuéc rira tay, niu an — Bé
tach dau mo — Hb thu gom — Bé diéu hoa — Bé Anoxic — Bé MBBR— bé Aerotank
— Bé lang sinh hoc — Bé khir tring — Thoat ra cdng thoat nude hién hitu trén dudng Xa
Cét — Minh Pirc. Nudc thai sau xu 1y dat cot A, QCVN 14:2008/BTNMT — Quy chuan ky
thuat quoc gia vé nudc thai sinh hoat truéc khi thoéat vao hd Phudc Hoa tiép giap vai phia
Tay Nam cua du an.

Kich thudc cac hang muc cong trinh cua hé thong xu 1y nuéc thai:

Bang 2.1. Kich thwéc cac hang muc cong trinh cia hé théng xir Iy nwéc thai

Hé théng xir Iy nuwéc thai:
1.560m?/ngay.dém
-Kich thuéc (LXWxH):
10,0mx3,5mx4,0m
-Thé tich bé: 140 m?
-Thoti gian luu: 2 gio

STT Hang muc Vit liéu xay dung

1 |Bé tach dau m& BTCT, chdng thim
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STT

Hang muc

Hé thong xir Iy nwére thai:
1.560m?/ngay.dém

Vat liéu xay dung

Bé thu gom

-Kich thudc (LxWxH): 3,0mx2,0mx4,0m
-Thé tich bé: 24 m®
-Thoi gian luu: 20phut

BTCT, chdng thim

Bé di€u hoa

-Kich thudc (LXWxH):14,0mx13,0mx4,0n
-Thé tich bé: 728 m3
-Thoi gian luu: 10gi0

BTCT, chdng thim

Bé Anoxic

-Kich thuac (LxWxH): 8,0mx4,0mx4,0m
-Thé tich bé: 128 m?
-Thoi gian luu: 1,8gio

BTCT, chong thim

Bé MBBR

-Kich thudc (LXWxH): 8,5mx4,0mx4,0m
-Thé tich bé: 136m?3
-Thoi gian luu: 2gid

BTCT, chong thim

Bé Aerotank

-Kich thuéc (LxWxH):
11,0mx10,5mx4,0m

-Thé tich bé: 362m?
-Thoi gian luu: 7,12 gio

BTCT, chong thim

B¢ lang sinh hoc

-Kich thudc (LxWxH): 10,0mx10,0m
x4,0m

-Thé tich bé: 400m?
-Thoi gian luu: 4gio

BTCT, chong thim

Bé khir tring

-Kich thuac (LxWxH): 4,5mx4,0mx4,0m
-Thé tich bé: 72 m®
-Thoi gian luu: 1 gio

BTCT, chéng tham

Bé chira bun

-Kich thudc (LxWxH):
11,0mx10,0mx4,0m

-Thé tich bé: 440 m?

-Thoti gian luu: 3 ngay

BTCT, chong thim

2.3.3. Cong trinh, bién phap thu gom va xir ly chat thai ran cong nghiép thong thuong

2.3.3.1. Trong giai doan trién khai xdy dung Dw dn

Chdt thdi xay ding: Bé tri kho chira CTR tam thoi kich thudce 3x3 m tai vi tri dét

quy hoach bai @4 xe theo dang nha tién ché tuong va méi bang tén. CTR xay dung duoc
cong nhan thu gom, phan loai hang ngay va luu chia tai khu vuc luu chira CTR xay dung

Chu déau tu: Cong ty TNHH Cong nghiép — Bat dong san va Xay dung Song Phuong
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tam thoi, Cha du an s& dinh ky hop ddng véi don vi ¢6 chire ning dén thu gom, xir Iy theo
quy dinh.

Chat thdi sinh hogt: Chua dy an sé& trang bi 2 thung chia rac vai thé tich 120 lit co
nip day, tai cong trudng dé chira lugng chat thai rin sinh hoat phat sinh. B tri cong nhan
vé sinh thudng xuyén trén cong trudng dé thu gom réac thai sinh hoat, bao nilon vuwong vai
clia cong nhan trén cong truong. Luong chat thai rin sinh hoat ndy s& dugc cha dy &n ky
két hop dong véi don vi thu gom hing ngay réc thai sinh hoat tai dia phuong.

2.3.3.2. Trong giai doan Dy 4n di vao van hanh

— Chadt thdi sinh hogt: Déi véi chat thai rin sinh hoat phat sinh tai cac ho gia dinh
dugc phan loai, thu gom Vao cac thung chta rac vat liéu HDPE c6 3 ngan (thé tich 80 Ilt)
c6 nap day, bd tri cho ting cin ho; Di véi rac thai duong phd: Bo tri cac thing rac ¢ nap
day, vat lieu HDPE c6 3 ngan (thé tich 80 lit), trén cac tuyén duong vai khoang céach
100m/thung; D6i véi khu vue thuong mai — dich vu va trudng mau gido, tram y té: B6 tri
3 thung chwa loai 120 lit, 6 nap day, vat liéu HDPE trong khuon vién truong hoc va khu
thuong mai dich vu. Chii du &n ky hop déng véi don vi c6 chirc niang thu gom va van
chuyén, xt ly rac thai sinh hoat cia du an vai tan suat 01 lan/ngay theo ding quy dinh.

—  Do6i véi bun thai: P6i véi bun, can tir bé tu hoai: Cac ho gia dinh, khu dich vy
cdng cong, khu trudng hoc, khu y té dinh ky hop dong véi don vi ¢ chire nang thu gom,
xt 1y; P6i vai bun thai tir he thong xtr Iy nudc thai, Chi du &n s& dinh ky hop dong voi
don vi ¢6 chirc nang dé thu gom va xu 1y theo diing quy dinh.

2.3.4. Cong trinh, bién phap thu gom va xa# ly chat thai nguy hai
2.2.4.1. Trong giai doan trién khai xay ding D an

Céc chat thai nguy hai phét sinh s& duoc luu chua tai cac thing chtra bang nhya
HDPE, dung tich 60 lit, c6 nip ddy, dan nhén, luu chira tai nha kho chira chét thai nguy hai
tam thoi voi dién tich khoang 4m2, bé tri tai khu vuc quy hoach dat ha tang ki thuat, két
ciu: trong gach, nén bé tong, twdng bang t6n bao xung quanh, mai che duoc lop bang tole
séng vudng, c6 go vay, hd thu gom chét thai ro ri, ... theo dung quy dinh vé quan ly chat
thai nguy hai sau d6 hop déng véi don vi ¢ chirc nang thu gom, van chuyeén, xir Iy theo
dang quy dinh.
2.2.4.2. Trong giai doan Dy an di vao van hanh

Dang ky cht ngudn thai véi So Tai nguyén va Méi trusng; Cha dy &n to chic tuyén
truyén, giao duc dé nang cao nhan thac caa ngudi dan trong viéc quan ly CTNH phét sinh.
Huéng dan phan loai CTNH tach riéng véi chit thai ran sinh hoat; Chii du 4n s& hudng
dan nguoi dan cac can ho mang vé kho chtira CTNH duoc dit tai khu vue quy hoach dat ha
tang k¥ thuat (dién tich 4m?), két cau: tudng gach, nén bé téng, twong bang ton bao xung
quanh, mai che duoc lgp bang tole séng vudng, c6 go vay, hd thu gom chét thai rori, ....;
Kho chtra c6 bé tri cac thing chira riéng biét, thing chira c6 nap day, duoc 1am bang nhya
HDPE, c6 nhan dan phan biét. Trong khu vuc kho chaa bd tri cac thing nhu sau: 01 thing
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chta pin, ac quy thai (ma 16 01 12); 01 thung chira gié lau, gang tay dinh dau (ma 18 02
01); 01 thung chira bong den huynh quang thai ¢6 chwra thuy ngan (ma 16 01 06); 01 thung
chuwra cac thiét bi, linh kién dién tur thai hoac céc thiét bi dién cac linh kién dién tu (ma 16
01 13). Chu du an s€ hop dong véi don vi cé chirc nang thu gom, van chuyén theo quy
dinh.

2.3.5. Cac cong trinh, bién phap quan ly tiéng én, dd rung

2.3.5.1. Trong giai doan trién khai xay dung D &n

Str dung cac loai may mac thiét bi mai it gay tiéng 6n, thuong xuyén bao tri may
mac thiét bi va 1ap ké hoach thoi gian 1am viéc phu hop.

2.3.5.2. Trong giai doan Dy dn di vao hoat dong

Lap quy dinh vé viéc khong gay 6 nhiém tiéng on dic biét trong thoi gian tir 22h
dén 6h.
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CHUONG 3

CHUONG TRINH GIAM SAT MOI TRUONG CUA CHU DU AN

Chwong trinh giam sat moi truedng

Chuong trinh gidm sat méi truong du an duoc thé hién tai Bang 3.1., nhu sau:

Bang 3.1. Chuwong trinh gidm sat méi truong

STT Vi tri giam sat Chi tiéu giam Tan suat Tiéu chuan
sat Quy chuin so sanh
A Giai doan thi cong xay dwng
1 Moi trwong khong khi
Khong khi khu vuc | Vi khi hau, tiéng | 01 lan trong QCVN
thi cong du an on, Bui, SO,, | giai doan xay 24:2016/BYT
26:2016/BYT
QCVN
02:2019/BYT
QCVN
03:2019/BYT
Quyét dinh
3733/2002/QD-
BYT
2 Chat thai théng thwong va chat thai nguy hai
Khu vyc Ivu gitr Khéi luong, Thuong Thong tw
chat thai ran sinh thanh phan, xuyén, lién 02/2022/TT-
hoat, chat thai rin | chuang tir giao tuc; dinh ky BTNMT
thong thuong va nhan bao cao co Nghi dinh
chat thai nguy hai quan chuc 08/2022/ND-CP
nang
B Giai doan van hanh thir nghiém
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Giam st chat lweng nwéc thai
1 Diém dau vao Luu luong, pH, | 03 thang/lan
— SS, BODs,
biémdaurahé | 3moni, téng Phét QCVN
thong xir Iy nuéc | pho, tong Nito, 24:2016/BYT
2 thai dau m& dong
thue vat, tong
Coliform.
B Giai doan hoat dong
1 Giam sat chat lweng nwéc mat
TaiHaluuhd Sa | pH, BODs, SS, | 06 thang/lan
Cat COD, Amoni,
tong Photpho,
2 : 2 QCVN
tong Nito, tong 08:2015/BTNMT
Colifom, tong
céc chét hoat
dong bé mat
2 Giam sat chat lwong nuwec thdi
2.1 Pau vao hé thong | Luu luwong, pH, | 03 thang/lan
Xt 1y nudc thai SS, BODs,
amoni,wténg Phot
2.2 DAu ra tai hé thong | Pho, tong Nito, QCVN
Xt ly nu6c thai dau mg dong 14:2008/BTNMT
thuc vat, ché‘t
hoat dong bée
mat, tong
Coliform.
5 Giam sat chat thdi ran, chdt thdi nguy hagi
Khu vyc luu gitr Khéi luong, Thuong Nghi dinh
chét thai ran sinh thanh phan, xuyén, lién 08/2022/ND -CP
hoat, chat thai rin tuc; dinh ky
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thong thuong va
chat thai nguy hai

chung tir giao
nhan

06 thang/lan
bao cao co
guan chuc
nang theo quy
dinh

Thong tw
02/2022/TT-
BTNMT
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